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Uvod

Obec Ujkovice je malou obci Mladoboleslavského okresu na hranicich Stfedoceského
a Kralovéhradeckého kraje. Obec spada do pusobnosti obce s rozSifenou plsobnosti (ORP)
Mlada Boleslav, ktera je sou€asné i povéfenou obci. Spravni uzemi obce je tvofeno jedinym
katastralnim Uzemim s jednim sidelnim atvarem. K 1. 1. 2011 Zzilo v Ujkovicich 100 stalych
obyvatel, rozloha katastralniho tzemi &ini 655 ha (tj. 6,55 km?). Nadmorska vyska obce se
pohybuje okolo 250 m n. m.

Uzemni plan Ujkovice se pofizuje na zakladé zadani izemniho planu Ujkovice (dale
jen Zadani) schvaleného Zastupitelstvem obce dne 26. 2. 2011. Zpracovanim uzemné
planovaci dokumentace byl povéfen Ka*Ka projektovy ateliér Tufice Ing. FrantiSka Kacirka.
Pofizovatelem uzemniho planu je Magistrat mésta Mlada Boleslav. Uréenym zastupitelem je
starosta obce Roman Rechcigl.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen Stavebni zakon), vyhlaSkou
€. 500/2006Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o pozadavcich na
vyuzivani uzemi, a souvisejicimi pravnimi predpisy.

1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v uUzemi, v€etné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pfi zpracovani uzemniho planu Ujkovice bylo dbano na feSeni SirSich Guzemnich
vztahl, zejména vztahu s okolnimi obcemi a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych
siti i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly poZzadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace. Vychodiskem pro zpracovani uUzemniho planu byly Uzemné planovaci
podklady, konkrétné uzemné analytické podklady vydané krajem a obci s rozSifenou
pusobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako jsou Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK SK) a Plan rozvoje kraje. Pouzité
uzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych doplfiujicich prizkuma a
rozbora.

1.1 Uzemné planovaci poklady vydané krajem

1.1.1 Program rozvoje Stredoceského kraje

Z Programu rozvoje StfedoCeského kraje (PRSK) pro feSeni uzemniho planu v
obecné roviné vyplynulo nékolik skutenosti, které byly zapracovany do feSeni uzemniho
planu. PRSK vyzaduje zejména podporu a rozvoj ekonomickych ¢&innosti na venkové.
Vzhledem k rozloze feSené obce, poCtu jejich obyvatel a relativné velké vzdalenosti od
dalezitych dopravnich tepen neni ucelné v obci vymezovat nové, rozsahlejsi vyrobni plochy.
Uzemni plan se tak omezil na stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch a souéasné pfipousti
rozvoj nékterych ekonomickych aktivit na plochach bydleni (BV, SV).

Program rozvoje dale formuluje pozadavek na obnovu ekologické stability, jejiz kostra
je vymezena prostfednictvim uzemniho systému ekologické stability (USES). Ekologicky



stabilni prvky v uzemi Uzemni plan stabilizuje a nadto vymezuje v koncepci uspofadani
krajiny nékteré prvky, které povedou k posileni ekologické stability. Vymezeny jsou také
hodnotné krajinné segmenty, u nichz je pfedpoklad budouci ochrany jakozto vyznamného
krajinného prvku.

Pozadovano je zlepSovani dopravni obsluhy Uuzemi a jeho technické infrastruktury.
Obec Ujkovice leZi na relativné malo vytizené silnici Il. tfidy v dobré dostupnosti na kolejovou
dopravu. Vzhledem k velikosti obce a jeji relativni odlehlosti od vyznamnych center osidleni
tak neni tfeba vymezovat plochy, které by posilovaly dopravni obslouzenost uzemi. Uzemni
plan tak feSi pfedevSim prostupnost krajiny na uzemi obce. Pro nové zastavitelné plochy
byly v pfipadé potfeby vymezeny patefni komunikace splfiujici legislativni poZadavky
vyhlasky &. 501/2006 Sb., a to jako vefejné prospésné stavby. Pro znazornéni vychodisek,
na kterych jsou navrhy postaveny, byly dale v Koordinacnim vykresu |l — jadrové uzemi
zakreslena pfedpokladana fesSeni novych komunikaci v ramci navrhovych ploch. Nejedna se
o navrhy, jde pouze o ilustraci. Vysledné feSeni se muze liSit zejména s pozadavky na
parcelaci pozemkd.

1.2 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK SK) byl zpracovan a
schvalen vroce 2004 a je kazdoro¢né aktualizovan. Obce Ujkovice se vSak zadna z
pozdéjSich aktualizaci nedotkla.

PRVK SK v obci Ujkovice popisuje sou€asny stav zasobeni pitnou vodou. Obec je
napojena na vodovod Ledce, z néjz je zasobeno vice nez 80% rezidentd a 20% rekreantd.
Do budoucna je tento stav povazZovan za vyhovujici a zasobovani z vodovodu Ledce bude
zachovano.

Odpadni vody jsou akumulovany do nepropustnych jimek, coz je vzhledem k velikosti
obce dle PRVK SK vyhovujici. ZlepSena ma byt jen kvalita jimek, aby se zabranilo unikim
odpadnich vod. Destova kanalizace v obci taktéz neni vybudovana.

1.3 Uzemné analytické podklady Stredoéeského kraje

Uzemné analytické podklady Stfedogeského kraje (UAP SK) fadi obec Ujkovice do
mezi Uzemi s vyraznym poklesem poctu obyvatel. Nachazi se v periferni oblasti kraje, pfesto
ma dobré podminky pro udrzitelny rozvoj. Pozitivné je hodnocen ekologicky pilif udrzitelného
rozvoje, jako dobry je charakterizovan také pilif hospodarsky. Socialni pilif udrzitelného
rozvoje je vzhledem ke stagnaci poctu obyvatel hodnocen pouze neutralné.

Krajina v obci je sice relativné ekologicky stabilni s vysokym podilem lest a pocetnym
zastoupenim vodnich prvkud, nejedna se vSak o krajinu unikatni ani o krajinu s vyznaénymi
krajinnymi typy. Bioregion 1.6, ve kterém pfevazna Cast obce lezi, je mirné teply a mirné
vlhky. V Uzemi pfevladaji nekvalitni pudy. Z hlediska znecisténi ovzduSi se pak jedna o
uzemi, kde nejsou prekroCeny zadné imisni limity s vyjimkou vysSich koncentraci pfizemniho
ozonu. Jedinym vyznamné&jSim nadmistnim zdrojem znecisténi ovzdusi je silnice Il. tfidy,
ktera prochazi zastavénym uzemim obce. Intenzita prijezdni dopravy je vSak podle scitani
pouze 501-1000 vozidel denné a nepredstavuje tedy vyznamny problém pro ovzdusi.



Domovni fond vobci je charakteristicky pfevahou rodinnych doml (pfes 90%),
Z nichz bylo 30-40% postaveno do roku 1945 a 5-8% mezi lety 1991 a 2001. Z celkového
poc¢tu domu v obci je 30-40% trvale neobydlenych.

Demografické charakteristiky, uvedené v UAP SK, udavaji pouze nizkou hustotu
zalidnéni, pohybujici se pouze mezi 0-40 obyvateli na kilometr &tverecni (konkrétné je to
15,3 obyv./km?). Relativné nepfiznivy je podil osob mladsich 15 let (méné& nez 12%) ku
osobam star§im 65 (16-19%). Naopak nezaméstnanost vrozmezi 5 — 7% se, zviasté
s ohledem na periferni polohu obce, jevi pfimé&fena. Struktura zaméstnanosti, uvadéna UAP
SK, je nasledujici: primér — 5-10%; sekundér vice nez 50%; terciér méné nez 40%.

Obec lezi v irSim zazemi Mladé Boleslavi (dopravni vzdalenost 19 km po silnicich
I.a Il. tfid), kterou UAP SK charakterizuji jako vy$si sidelni centrum. Nejbliz&im lokalnim
centrem osidleni je Dolni Bousov. Prevazna c&ast obCanské vybavenosti je vSak
koncentrovana pravé v Mladé Boleslavi. Dostupna obCanska vybavenost je v blizkych
centrech zastoupena nasledujicim zplsobem:

Vzdélani
e D. Bousov — Uplna ZS;
e Bfezno - uplna ZS;
e Milada Boleslav — gymnazium, SOS, VOS, odborné ugilisté;
e Dlouha Lhota — SOS.

Zdravotnictvi

o Milada Boleslav — nemocnice, Ié€ebna dlouhodobé nemocnych, hospic, kojenecky
ustav a détsky domov, ostatni lGzkova IéCebna zafizeni;

e Kosmonosy — psychiatricka IéCebna.

Socialni sluzby:
o Milada Boleslav - denni stacionare atp., domovy pro zdravotné postizené atp.,
domovy pro seniory, ostatni ambulantni a terénni sluzby.

Uzemni plan ze zjisténi UAP SK vychazi pfi formulaci jednotlivych koncepci rozvoje.
Vzhledem k periferni poloze obce a vysokému vyjezdnimu potencialu nevymezuje zadné
rozsahlejSi vyrobni plochy a omezuje se pouze na umoznéni drobného podnikani v ramci
sidla. Pfi relativné dobré dostupnosti Mladé Boleslavi a kvalitnim Zivotnim prostfedi je vSak
Uzemnim planem posilena sidelni funkce obce. Vzhledem k charakteru zdejSi krajiny a
klidnému prostfedi se da oCekavat zajem o plochy pro bydleni zejména u lidi dojizdéjicich za
praci do Mladé Boleslavi, at uz z fad mistnich, nebo pfist€hovalych. S vysokou kvalitou
zivotniho prostfedi je mozné pokladat zemi obce za atraktivni pro urcitou ¢ast stavebniku i
pfi nizkém zastoupeni obCanské vybavenosti v obci a jejim nejblizSim okoli.

Z hlediska rekreaCniho potencialu obec spada do oblasti se zvySenym vyznamem pro
rekreaci Chlum a Jabkenicko, kterou UAP SK vymezily. V souéasné dobé je podle krajského
dokumentu v tomto Uzemi 50 — 100 objektu individualni rodinné rekreace na 100 trvale
obydlenych bytu. Vyjadreno v hustoté rekreacnich bytl na ¢tverecni kilometr se jednao 3 -5
bytd na km?®.



1.3.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti

Podle udaju, uvedenych v rozborové &asti uzemné analytickych podkladl obce s
roz$ifenou plsobnosti (UAP ORP), jsou Ujkovice obci velikostni kategorie ,mala obec"
s venkovskym charakterem. Jeji postaveni z hlediska vyznamu v sidelni struktufe je
oznaceno jako ,ostatni“, a to jak na urovni ORP, tak na urovni kraje. Na uzemi obce se
nachazi jedna nemovita kulturni pamatka.

Z hlediska geologického Uzemi obce lezi na StifedoCeské tabuli, konkrétné je soucasti
celku Chloumecky hibet, Jabkenicka plosina. Ve spravnim uzemi obce se nachazi téZzeny
dobyvaci prostor 71113 (Stérkopisky), ktery je soucasti vyhradniho loziska nerostnych
surovin 003800 (psamity, $térk) v chranéném loZiskovém Gzemi (CHLU) Ujkovice - Ledce
€. 00380000 (stérkopisky). Obci protéka vodohospodarsky vyznamny Hasinsky potok (&islo
hydrologického pofadi 1-04-05-008).

Z ptirodnich pomérti zmitiuji UAP ORP zejména vysokou lesnatost, kdy pozemky
uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) zabiraji 243,76 ha z celkové vyméry katastru 655 ha
(t. cca 37%). Pro lesni porosty jsou zpracovany lesni hospodaiské plany a lesni
hospodarské osnovy &. 101820, 103002, 103704 a 104000. Mimo lesni pozemky se na
uzemi obce vyskytuji tfi pamatné stromy (buk lesni, dub letni a lipa malolista). Na uzemi
obce zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) Dymokursko a migraéné vyznamné uzemi.
Na Casti ploch v obci probéhly investice do plidy (meliorace).

UAP ORP dale upfesfiuji demografické Udaje uvedené v UAP SK. V Ujkovicich je
hustota obyvatel 15 obyv/km?, pfi¢emz mezi lety 2006-2008 byl zaznamenan mirny pfirQistek.
Nezaméstnanost v obci v letech 2000 — 2008 kolisala mezi 0 a 5,77%, pficemz nejCastéji se
drzela na hodnoté 1,92%. Trvale obydlenych bytl je v obci 39, z toho 37 byt je ve formé
rodinnych domu.

UAP ORP v textové &asti neeviduji zadné konkrétni zaméry na vyuziti Gzemi.
PfiloZzeny pasport obce pak uvadi zaméry specifikované v Zadani. Ukoly, vyzadované
Zadanim pro zapracovani do uzemniho planu, sumarizuje pasport obce takto:

e Pozaduje dimenzovat rozvoj obce na 120-140 obyvatel.

e Narokuje rozvoj ploch zejména pro bydleni a rekreaci.

e Pozaduje zménu vyuziti ploch zemédélského arealu na plochy drobné vyroby.

e Pozaduje proveéfit moznosti odstranéni zavad pficného usporadani prijezdného
useku silnice 11/279 obci a dale moznosti vedeni cyklistickych tras prostorem obce

S navaznosti na okoli.

o Pozaduje feSit systém zasobovani obce pitnou vodou v souladu s navrhovanym
feSenim VaK Mlada Boleslav a.s. pro SirSi uzemi. VaK Mlada Boleslav a.s. uvazuje
o vybudovani pfivadéCe ze skupinového vodovodu Mlada Boleslav Dobrovice do
SirSiho uzemi, tj. obci Kobylnice, Zerdice, Ledce, Ujkovice, Prodasice.
e Pozaduje provéfit moznosti realizace splaskové kanalizace a COV.
Zadné konkrétni uzemni problémy v obci Ujkovice nebyly v UAP ORP definovany.
Popsané limity vyuziti uzemi byly uzemnim planem pFevzaty a doplnény a jsou uvedeny
v kapitole 3.4 tohoto Odlavodnéni.



1.4 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym
krajskym ufadem pfislusného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi
z Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR). Jeho ukolem je zptesnit cile, oblasti a koridorly
vymezeny v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj izemi kraje. Pro tzemni plan jsou ZUR
zavazné. Uzemni plan prebira a upfesiiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje
podobu obecné formulovanych cilt krajského dokumentu.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) vydalo Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje usnesenim €. &. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

Z obecnych cil, které ZUR stanovily, se spravniho uzemi obce Ujkovice dotykaji
zejména ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. Vtomto bodé je pfredevSim
pozadovano:

rozvijet polycentricitu;

o

zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;
chranit pozitivni znaky krajinného razu;

o O O

zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenaruSovat cenné méstské a
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;

upFesnit a zapracovat do UPD cilové charakteristiky krajiny;
o vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

V bod& 1.07 ZUR je pak uveden mimo jiné pozadavek na zvySovani prostupnosti
krajiny.

Uzemni plan Gkoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje Uzemi obce specifikuje konkrétni zplsoby, kterymi bude plnéni téchto cilt zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skutecnosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Nadmistni vyznam z hlediska ZUR mé bilancované loZisko 3003800 (&térkopisky)
s téZzenym dobyvacim prostorem 71113 Ujkovice (3térkopisky — 76,05 ha) v chranéném
loZiskovém uzemi 380000. Plocha tézby je v Uzemnim planu stabilizovana a zpfesnéna na
zakladé projektoveé dokumentace poskytnuté provozovatelem.

Uzemi obce dale spada do krajin zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich. Z této
skutecnosti vyplyvaji pro uzemni plan nasledujici skute¢nosti, formulované v textové Casti
ZUR:

(220) ZUR vymezuji krajinu zvysenych hodnot v Uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) Vétsi vyskyt lokalit vy$si prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah pfesahuje
bézny pramér, ale neni divodem zajmu ochrany prirody a Krajiny;

b) jeji ochranu umoZzriuje v rfadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.
(221) ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v tzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.



ZUR dale na Gzemi obce identifikovaly vodni zdroj s ochrannym pasmem 1. a 2.
stupné, EVL Dymokursko a radioreléovy paprsek, ktery na jihu protina spravni uzemi obce.
Vymezena je také trasa regionalniho biokoridoru RK 690, ktery Uzemni plan v plném rozsahu
respektuje.

Zadny z navrh(i vyuziti ploch neohroZuje divody ochrany piirodnich a krajinafskych
hodnot. V blizkosti EVL lezi nékolik rozvojovych ploch, pro néz dotéené organy, potazmo
uzemni plan vyzaduje vyhodnoceni z hlediska dopadu na pfedmétné Uzemi. PFirodni i
kulturni hodnoty zlstavaji bezezbytku zachovany, nebot navrhy jsou lokalizovany prevazné
na okrajich zastavéného uzemi, kde tyto hodnoty neohroZuji. Naopak uzemni plan
predpoklada jejich dalsi rozvoj, spolu s rozvojem hodnot civilizaénich. Prvky USES i tzemni
plan ze ZUR prebira a dale je uprestiuje. Prejimany a respektovany jsou i prvky technické
infrastruktury.

Obec spada do vymezené specifické oblasti SOBk5 Knézicko — Rozdalovicko.
Vzhledem k zamérim, stanovenym v Zadani, vSak ztéto skuteCnosti pro Uzemni plan
nevyplyvaji Zadné konkrétni ukoly.

Koncepce uzemniho planu reaguje v jednotlivych kapitolach i na ostatni kapitoly a
pozadavky ZUR, které jsou pro Uzemni plan Ujkovic relevantni, a je tak se ZUR pIné v
souladu.

1.5 Pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahu

Koncepce rozvoje obce Ujkovice je zaloZena na skute¢nosti, Ze Mlada Boleslav, jako
nejblizSi vyznamné centrum osidleni, poskytuje obci zazemi =z hlediska pracovnich
pfilezitosti a ob&anské vybavenosti. Obec tak mlze pIné vyuzit svého sidelniho potencialu a
poslouzit jako zazemi pro Mladou Boleslav a okolni menS$i centra osidleni.

Reseni tzemniho planu bylo koordinovano se $ir§imi tzemnimi vazbami Ujkovic, a to
zejména s uzemnim feSenim okolnich obci. Respektovany byly navaznosti technické i
dopravni infrastruktury i pozadavky na koordinaci jednotlivych prvku v krajing, zejména prvku
USES. Siréi vztahy vychazi pfedevsim ze skuteénosti identifikovanych v PUR, nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci a podkladech.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se v SirSich vztazich uplathuje evropsky
vyznamnd lokalita Dymokursko (EVL) soustavy Natura 2000. DalSi prvky soustavy Natura
2000 se na uzemi obce nevyskytuji, stejné jako zadna jina zvlasté chranéna uzemi.

Skladebné &asti nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability (USES) se
v obci také nenachéazeji. Nejblizsi nadregionalni skladebna ast USES lezZi jizné od fe$eného
uzemi a tvori ji osa NRBK K 68/MH, probihajici zapadovychodnim smérem. Ochranna zéna
funkéniho vyuziti této ¢asti uzemi (orna puda) vSak tato ochranna zéna nema na vyuzivani
uzemi realny vliv.

Z regionalniho USES na Uzemi obce zasahuje biokoridor RBK 22, ktery usti do
lokalniho biocentra LBC 281. Dale pokracuje jizZ mimo uzemi obce jihozapadnim smérem do
velkého RBC 1009 Jabkenicko. Severnim smérem Usti tento biokoridor do RBK 689.



V Ujkovicich se tak vyskytuje prevazné lokalni USES, ktery je propojen se viemi
okolnimi obcemi a tvofi ucelenou funk&ni soustavu. Pfi jejim vymezovani vychazel uzemni
plan z podkladii, zavaznych pro vymezovani USES, zejména z Generelu USES. Plan
uzemniho systému ekologické stability pro Ujkovice dosud nebyl zpracovan.

Technicka infrastruktura, jejiz vyznam by byl nadmistni, se na uzemi obce
nevyskytuje ani neni nadfazenou dokumentaci navrhovana. Lokalné vyznamné je vedeni
vysokého napéti a skupinovy vodovod Ledce. Z hlediska SirSich vztah( se téchto prvku
uzemni plan nedotkne, respektive pocita s narGstem odbéra, ktery vSak vzhledem
k dimenzovani pfedmétnych siti neni problematicky.

Dopravni infrastruktura je zastoupena silnicemi Il. a lll. tfidy. Na uzemi obce nejsou
lokalizovany Zadné zaméry tykajici se dopravni infrastruktury. Vedkeré prvky technické i
dopravni infrastruktury izemni plan v plném rozsahu respektuje.

2 Udaje o splnéni zadani

Zadani uzemniho planu Ujkovice bylo po Ffadném projednani schvaleno
zastupitelstvem obce dne 26. 2. 2011. Na zakladé schvaleného Zadani byl nasledné
vypracovan predkladany tento uzemni plan.

Uzemni plan formuloval dlouhodobou koncepci tzemniho rozvoje obce. Diiraz byl
v souladu s pozadavky Programu rozvoje StfedoCeského kraje kladen zejména na
ekologickou, ekonomickou a socialni stabilitu tzemi, v€etné vytvofeni podminek pro pfichod
mladych rodin do obce.

Na uzemi obce byly vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti (funkéni plochy).
Kazda z funkénich ploch ma specifikovany regulativy, které usmériuji vyuziti uzemi tak, aby
podpofily rozvoj obce a zaroven zabranily negativnim disledkim tohoto rozvoje.

Zadani uzemniho planu Ujkovice (dale jen Zadani) k provéfeni urcilo 15 konkrétnich
rozvojovych ploch, z nichz 13 bylo uréeno pro bydleni, respektive smiSené bydleni, jedna
plocha byla vyhrazena pro rodinnou rekreaci a dalSi plocha byla vymezena jako prestavbova
pro drobnou vyrobu. Na zakladé detailniho posouzeni a v kontextu komplexniho feSeni
uzemnich podminek obce byla vétSina pozadavku do vysledného feSeni prevzata
s ¢aste¢nymi Upravami, reagujicimi na konkrétni uzemni skutecnosti. Uzemni rozsah byl
vyznamné upraven zejména u rozvojovych ploch RP 4, RP 13 a 14. Plocha RP 4 bhyla
zmensena s ohledem na ochranné pasmo lesa. Zbyla Cast plochy byla zafazena do
navrhovych ploch soukromé zelené (ZS). Plocha RP 13 svym rozsahem neodpovidala
rozvojovym potfebam obce. Jeji rozsah byl zmenSen také s ohledem na zabor kvalitnich
zemédeélskych pad a nesouhlas nékterych vlastnikd s vyuZitim €asti této plochy pro bytové
ucely. Zachovana byla plocha pro cca 2 — 3 rodinné domy v t&€sné navaznosti na rozvojovou
plochu RP 5. Plocha RP 14 byla ploSné zmenSena v disledku omezeni danych tzemnimi
limity. Vzhledem k podminkam v uzemi (podmacené pudy) bylo soucasné zménéno jeji
budouci vyuziti z ploch pro bydleni na plochy soukromé zelené (ZS). Z feSeni byla vypusténa
rozvojova plocha RP 3, nebot nebylo mozno najit ekonomicky a majetkopravné prichodné
feSeni pristupové komunikace, které by svymi parametry odpovidalo pozadavkim vyhlasky
501/2006 Sh., § 22. MenSi ¢ast této plochy vSak byla zahrnuta do zastavéného uzemi
(plochy BV), nebot' se jednalo o stavebni proluku. Do feSeni nebyla zahrnuta ani rozvojova
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plocha RP 15, nebot se jiz v sou€asné dobé nachazi v zastavéné Casti uzemi uréené pro
bydleni. S ohledem na urbanistické charakteristiky a ekonomi¢nost dopravniho feSeni byla
naopak rozsSifena rozvojova plocha RP 5. Plochy rekreace a drobné a femesiné vyroby
zUstaly oproti Zadani nezménény.

Plochy, jejichz provéfeni bylo ulozeno Zadanim, byly v ramci feSeni dale dopinény o
dalSi nezbytné navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména o plochy vefejnych
prostranstvi, ochranné a izolaéni zelené a plochy soukromé zelené. Pokud to bylo vzhledem
k rozsahu a majetkovym pomérim vhodné, vymezil dzemni plan i patefni komunikace
vV ramci rozvojovych ploch.

Kromé vymezenych rozvojovych ploch umoziuje uzemni plan vystavbu na vSech
stavajicich plochach venkovského bydleni (BV) a smiSeného venkovského bydleni (SV).
Tyto plochy uvnitf intravilanu by mély byt zastavovany prednostné.

Rozvojové plochy jsou vymezeny s ohledem na neomezenou platnost uzemniho
planu tak, aby do budoucna nehrozil nedostatek stavebnich parcel, ktery by zbrzdil pfipadny
rozvoj obce. Vzhledem ktomu, Ze uzemni plan nema moznost ovlivnit intenzitu vyuziti
rozvojovych ploch, neni mozné pfesné urcit jejich kapacitu. Pfesto se da prfedpokladat, Ze
objektivizovana potifeba bytové vystavby, formulovana v Zadani, byla dosazena a mozna
mirné prekroCen. To umozni vystavbu i v pfipadé extenzivniho vyuZiti rozvojovych ploch
nebo v pfipadé blokovani nékterych pozemkd majetkopravnimi problémy.

Uzemni plan dale stanovil koncepci zasobovani pitnou vodou, koncepci nakladani
s povrchovymi vodami a koncepci nakladani s odpadnimi vodami. V souladu s pokyny
zadani byla provedena bilance potfeby pitné vody a byly uréeny zplUsoby Cerpani pozarni
vody. Vramci koncepce nakladani s vodami feSi Uzemni plan i ochranu obci pred
pfivalovymi vodami.

Koncepce dopravy vobci je zalozena na stavajicich komunikacich. V nékolika
pfipadech byla navrzena Uprava silniéni sité tak, aby Iépe vyhovovala potfebam silni¢niho
provozu. Jedna se o navrhy smérovych Uprav. Nové komunikace byly vymezeny pouze jako
pateini Ci pfistupové komunikace k vymezenym rozvojovym plocham. V ramci ploch pro
silni¢éni infrastrukturu (DS) i nékterych dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejm. PV,
ZV) se pfipousti i dalSi stavby, zejména vybudovani chodnikG podél stavajicich i
navrhovanych komunikaci. Navrzeno bylo fe$eni zastavkovych pruht pro autobusy.

V ramci nezastavéného uzemi uUzemni plan vymezil prvky uzemniho systému
ekologické stability a dalSi prvky pro tvorbu krajiny, zejména doprovodnou zelefi komunikaci
a ochrannou a izolac¢ni zeleni podél sidla (ZO), kterda ma i funkci protierozni. VeSkera tato
opatfeni jsou vymezena s umyslem zvysit ekologickou stabilitu krajiny a snizit negativni
dopady intenzivniho hospodarstvi na okolni krajinu pfi sou¢asném zachovani produktivity
pad.

Re$enim vySe zminénych problematik Gzemni plan spinil veskeré pozadavky, které
byly formulovany v Zadani.



3 Komplexni zddvodnéni prijatého reSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkda tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

3.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uzemi vychazi
predevSim z vysledkl dvou séitani lidu, domu a bytl, ktera byla provedena 3. bfezna 1991 a
1. bfezna 2001. Tyto informace jsou doplnény o dil¢i udaje z dalSich let, podle toho, jak byly
dostupné. V dobé zpracovani uzemniho planu dosud nebyly k dispozici udaje ze s€itani lidu,
dom a bytd 2011. Pro celkovy obraz vyvoje obce jsou pouzita i data z historickych scitani
pocinaje rokem 1869.

3.1.1 Vyvoj poctu obyvatel

Historicky prvni pisemna zminka o Ujkovicich pochazi z roku 1088. Jedna se tedy o
sidlo staré sidelni struktury, které je v krajiné a soustavé sidel dlouhodobé etablovano.

Pro zachyceni dlouhodobych vyvojovych tendenci obce byly pfi posuzovani vyuZity
Udaje ze scéitani lidu od roku 1869. Na zakladé historického vyvoje a souasnych tendenci
byl nasledné odhadnut mozny budouci vyvoj.

Z Casove fady je zfetelné, Ze obec Ujkovice co do poctu obyvatel rostla az do konce
19. stoleti. S pfichodem 20. stoleti pfichazi permanentni Ubytek obyvatelstva, ktery se s
riznou mirou progrese projevuje po celé obdobi 20. stoleti az do soucasnosti. Diavody
poklesu se v pribéhu let ménily. Zatimco prvni svétova valka neméla na pocet obyvatel
v obci vyrazné negativni vliv, tficata léta znamenaji vyrazné oslabeni vyznamu obce
stupni mobility obyvatelstva a sou€asném zvySeni produktivity prace v zemédélstvi
znamenala nedostatek pracovnich pfileZitosti. DalSi vyrazny ubytek poctu obyvatel je patrny
v 60. letech se zavedenim stfediskové soustavy obci. Pokles poctu obyvatel pak pokracuje
az do nastupu demokratického zfizeni v 90. letech. Od roku 1990 do soucasnosti je pak stav
vice méné stabilizovany, s mirnym poklesem poctu obyvatel, zplsobenym pfirozenym
ubytkem.

Za poslednich deset let se vSak saldo narozenych a zemfielych postupné zlepSuje,
Z hlediska pfirozené obmény obyvatelstva byla obec v poslednich letech jen malo ubytkova.
Aktualni pfirozeny ubytek obyvatelstva je pak vyrovnavan v sou€asnosti pozitivni migracni
bilanci.

Z uvedenych dat je tedy patrné, Ze zatimco relativni vyznam obce v poslednich 140
letech vyrazné poklesl, tendence vyvoje vypada optimisticky. Negativni migraéni trend se
zastavil. Obec ma vzhledem ke svym charakteristikdam potencial pfitdhnout mladé rodiny
ochotné denné dojizdét za praci. Vysoky podil rekreacnich objektu a poklidny charakter obce
zaroven naznacuje potencial pro trvalé osidleni objektl, vyuzivanych dosud jako druhé
bydleni. Pro umoznéni takového budouciho vyvoje vSak musi obec vytvofit nalezité
podminky, pfedevsim vytvofit dostateéné mnozstvi stavebnich ploch.



Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 2011

Rok Pocet obyvatel Podil obce na uhrnu
okresu MI. Boleslav (%)

1869 332 91 222 0,36

1880 383 99 390 0,39

1890 397 103 102 0,39

1900 353 | 108307 0,33

1910 334 117 254 0,28

1921 328 117 083 0,28

1930 265 | 121900 0,22

1950 217 | 100 853 0,22

1961 191 107 543 0,18

1970 142 | 106 504 0,13

1980 139 | 114128 0,12

1991 108 111 694 0,10

2001 101 114 325 0,08

2011 (1. 1.) 100 - -

Slozky vyvoje poctu obyvatelstva (relativni pocet na 1000 obyvatel)
Obdobi Narozeni Zemreli Saldo Pristéhovali | Vystéhovali | Saldo Celkové
(%) (%) pfirozené (%) (%) migrace saldo
obmény

1991 -2000 | 9,53 24,79 -15,25 26,69 11,44 15,25 0,00
2001 - 2007 7,15 11,44 -4,29 22,89 17,17 5,72 1,43
1991 - 2007 8,58 19,45 -10,87 25,17 13,73 11,44 0,57

3.1.2 Skladba obyvatelstva

PFfi hodnoceni skladby obyvatelstva je pouzita fada ukazatell sledujicich skladbu
podle pohlavi a véku, skladbu ekonomicky aktivnich obyvatel a pohyb za praci. Sledovany
jsou i doplnujici udaje o sidelni stabilité, narodnostnim slozZeni, religiozité a vzdélanostni
urovni obyvatelstva.

Vékova skladba obyvatelstva v Ujkovicich byla jesté v roce 2001 pomérné nepfizniva.
Vyznamnou ¢€ast obyvatelstva tvofili lidé nad 64 let véku. Vroce 2001 to bylo 18,8%
z celkového poctu obyvatel. Tendence vyvoje vékoveé struktury jsou v8ak pozitivni, nebot do
roku 2010 pomérné vyznamné stoupl relativni poCet obyvatel mladSich 64 let. Nepfizniva
vékova skladba je disledkem odlivu mladych lidi v minulém obdobi. Omlazujici tendence
vychazeji zejména z pfirozené obmény obyvatelstva a imigracnich tendenci.

Z hlediska narodnostni skladby obyvatelstva je obec podle dat zroku 2001
homogennéjsi, nez zbytek okresu. Jsou zde jen 3,0 % obyvatel jiné, nez Ceské narodnosti (v
okrese je to 5,0 %). Mira religiozity pak odpovida primérnym hodnotdm ve venkovském
prostfedi Mladoboleslavského okresu.

Uroven vzdélani v obci jako celku je v porovnani s primérem za cely okres velmi
nepfizniva. Je zde niz8i podil obyvatel se stiedoSkolskym vzdélanim a v r. 2001 zde nebyli
evidovani obyvatelé s vysokoskolskym vzdélanim. Tomu odpovida i odvétvova skladba
ekonomicky aktivniho obyvatelstva. Pfrevazna vétSina obyvatelstva pracuje ve
zpracovatelském prumyslu. Oproti r. 1991 se skladba ekonomicky aktivniho obyvatelstva
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zasadnim zpusobem zménila, coz dokumentuji nasledujici udaje o podilech ekonomicky
aktivnich osob podle sfér (v %):

Vyvoj odvétvové struktury ekonomicky aktivniho obyvatelstva (v %)

1991 2001
primarni sféra (zemédélstvi, 457 5,8
lesnictvi)
sekundarni sféra (zpracovatelsky | 28,2 59,6
praimysl, stavebnictvi)
terciarni sféra (sluzby) 26,1 34,6

Ekonomicky aktivnich bylo ke konci roku 2010 v obci 52, z toho 3 byly nezaméstnani,
jeden dlouhodobé. S mirou nezaméstnanosti 5,8 % se Ujkovice fadi k lepSimu praméru
Mladoboleslavského ORP (6,5 %).

Vyjizdka za praci je v Ujkovicich vysoko nad primérem okresu. V obdobi 1991 —
2001 se zvysila z 35 na 44 osob, tj. z 76,1 % na 89,8 % ekonomicky aktivnich osob daného
obdobi. Je to disledek podstatného poklesu poctu pracovnich pfilezitosti v obci. Vyjizdka za
praci sméfuje prfedevsim do Mladé Boleslavi. Z ostatnich cilt vyjizdky se uplatiuji Prodasice
a Ledce, vyjizdka do téchto dvou obci vSak v souhrnu dosahuje jen polovi¢ni intenzity oproti
vyjizdce do Mladé Boleslavi. Ostatni cile vyjiZzdéni se uplatiuji jen nevyznamné.

V r. 1991 bylo v obci 18 pracovnich prilezitosti a do r. 2001 se jejich pocet snizil na
13 pracovnich pfilezitosti. V porovnani s jinymi venkovskymi obcemi je toto sniZeni poctu
pracovnich mist pomérné nizké. Doslo k uplnému utlumu mistni zemédélské ekonomické
zaklady, ve kterém v r. 2001 jiz nejsou zadni pracovnici. PoCet pracovnikl v primyslu a
stavebnictvi mirné vzrostl a ostatni odvétvi v podstaté stagnovala. Podle obchodniho
rejstfiku v obci podnika (t. ma sidlo, provozovnu ¢i misto podnikani) 23 fyzickych a
pravnickych osob.

Celkovy stav demografické skladby obyvatelstva nevyzniva v porovnani s obdobnymi
obcemi pro obec pfiznivé. Tendence, které se v poslednich letech projevuji, maji vSak
jednoznaéné pozitivni smér. Ukolem Gzemniho planu tak je podpofit tyto pFiznivé trendy a
zajistit podminky pro zlepSeni socialni skladby obyvatelstva, to znamena zejména umoznit
pfichod mladych rodin do obce. Zadouci je také rozvoj mistnich sluZzeb a pracovnich
pfileZitosti v obci. Ten v8ak zavisi na iniciativé soukromého sektoru a velikosti mistniho trhu,
kterou se uUzemni plan snazZi navySit podporou pfilivu mladych rodin. Prostfednictvim
regulativi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je realizace zamér( na zfizeni drobné
nerusici obCanské vybavenosti umoznéna v ramci objektu bydleni. Samostatné vymezeni
ploch pro ob&anskou vybavenost je v pfipadé obce velikosti Ujkovic racionalni az na zakladé
konkrétniho zaméru.

Zakladni charakteristiky obyvatelstva (k 1. 3. 2001)

Ukazatel Obec ORP
Ujkovice MI. Boleslav
Pocet obyvatel 101 113241
Pocet Zzen pripadajicich na 1000 muzu 870 1027
Podil obyvatel ve véku (v %):
0-14 12,9 16,0
15-64 68,3 70,6
65 a vice 18,8 13,4
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Ukazatel Obec ORP
Ujkovice Ml. Boleslav

Index vitality (0-14/65+) x 100 56,5 119,8
Podil obyvatel jiné nez ¢eské narodnosti (v %) 3,0 5,0
Podil narozenych v obci sou¢asného bydlisté (v %) 50,5 47,5
Podil obyvatel starsich 25 let se vzdélanim (v %):

stfedoSkolskym 13,6 27,9

vysokoSkolskym - 6,4
Pocet ekonomicky aktivnich:

- absolutné 52 61049

v % poctu obyvatel 51,5 53,9

nezaméstnani v % 5,8 3,9
Skladba ekonomicky aktivnich (v %):

zemédélstvi a lesnictvi 5,8 3,9

primysl a stavebnictvi 59,6 49,7

ostatni odvétvi 34,6 46,4
Pocet vyjizdéjicich

absolutné 44 28288

v % zaméstnanych celkem 89,8 46,3

3.1.3 Domovni a bytovy fond

V Ujkovicich bylo v r. 2001 59 domd, z nich 35 (59,3 %) bylo trvale obydlenych. Podil
neobydlenych bytu je v obci v porovnani s ostatnimi obcemi vysoky. V pfevazné vétsiné se
jedna o objekty, které slouzi pro rekreacni ucely.

Trvale obydlenych bytd bylo v obci k roku 2001 39. VSechny byty se nachazeji
v rodinnych domech, vicebytové najemni domy se vzhledem Kk periferni poloze v obci
nestavély. Bytova vystavba v poslednich letech stagnuje, od roku 1997 byly postaveny
pouze dva byty. Primérné stafi bytl je 44 let, okresni primér je 38,3. Na venkovskou obec
bez aktualni stavebni aktivity se jedna o pomérné mladou vystavbu. V dusledku toho se zde
najde jen malo objektt hodnotnych z hlediska lidové architektury.

Domovni a bytovy fond je co do technické vybavenosti na pramérné arovni, 61,5 %
bytd je I. kategorie. Je to dano tim, Zze byty jsou umistény v rodinnych domech, pfi
primérném stafi 44 relativné dobfe vybavenych. Byty v obci jsou nadprimérné velké.
Pramérna obytna plocha bytu vyrazné vétsi nez v celém okrese (62,5 m? proti 52,8 m?
v celém okrese), byty jsou zaroven méné zalidnéné, takZze na 1 obyvatele obce pfipada 24,1
m? obytné plochy. Na jednu obytnou mistnost pfipada 0,83 obyvatele (v celém okrese 1,04
obyvatele na 1 obytnou mistnost). Rovnéz v poctu obytnych mistnosti na 1 byt je situace

Ujkovicich vyrazné zlepSily.

Z hlediska vSech sledovanych ukazateld je kvalitativni uroven bydleni velmi pfizniva a
to i pfi velmi malé vystavbé bytu. Je to dusledek postupného ubyvani poctu obyvatel a
snizovani pocCtu osob na 1 byt. Vyhledové by se tyto ukazatele mély dal zlepSovat, avsak jiz
na zakladé prirastku obyvatelstva a pfedpokladaného oziveni bytové vystavby.
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Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu a urovné bydleni (k 1. 3. 2001)

Ukazatel Obec Ujkovice Okres Mlada Boleslav
Pocet domti celkem 59 26 873
| z toho trvale obydlené 35 21 042
Trvale obydlené byty celkem 39 41776
z toho v rodinnych 37 21 480
domech
Neobydlené byty 24 8 016
z toho slouzici rekreaci 21 3579
tj. % ze vSech byt 33,3 16,1
Byty I. kategorie 24 35 654
tj. % ze vSech byt 61,5 65,3
Pocet bytli postavenych v obdobi:
do roku 1920 8 4928
1920 — 1945 5 6 091
1946 - 1970 8 9 025
1971 - 1980 8 11 380
1981 — 1990 7 6 506
1991 - 2001 3 3847
Primérné stafri bytu (pocet rokui) 44,0 38
Primérny pocet osob na 1 byt 2,6 2,7
Pramérny poéet m” obytné plochy na 1 obyvatele 24,1 19,4
Pramérny pocet osob na 1 obytnou mistnost 0,8 1,0
Pramérna obytna plocha bytu v m? 62,5 52,8
Pramérny pocet obytnych mistnosti na 1 byt 3,1 2,8
Pocet cenzovych domacnosti celkem 44 46 793
z nich domacnosti bez 5 5017
vlastniho bytu absolutné
tj. % (souziti domacnosti) 11,4 10,7
Priamérny pocet ¢lenli cenzové domacnosti 2,3 2,4
(osob/CD)
Domacnosti jednotlivel (v %) 34,1 29,5

Kvantitativni charakteristiky bydleni jsou v Ujkovicich také pomérné pfiznivé. Mira
souziti domacnosti, je v obci na urovni 11,4%, zatimco v okrese Mlada Boleslav jako celku to
bylo 10,7%, tedy jen o malo pfiznivéjSi. V obdobi mezi lety 1970 a 2001 se v3ak souziti
cenzovych domacnosti pfes ubytek poCtu obyvatel nevyvijelo pfiznivé. V obci byla velmi
mala vystavba bytl a rychle se snizoval pocet obyvatel i primérny pocet ¢lent cenzové
domacnosti. Pfesto se souziti domacnosti od roku 1970 do roku 1991 stale zvySovalo. Po

roce 1991 ovSem doslo ke zlepSeni situace a trend se obratil.

Podilu cenzovych doméacnosti bez viastniho bytu (v %)

1970

8,3

1991

17,8

1980

13,2

2001

10,2

Zaroven se v obdobi mezi lety 1970 a 1991 rychle snizovala priimérna velikost
cenzové domacnosti, a to az na 2,20 osob v roce 1991. Po roce 1991 se v primérny pocet
¢lend cenzové domacnosti opét zvysil, a to diky pfistéhovani mladych rodin. Tento pozitivni
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trend, kdy narusta pocet pfistéhovalych, je tfeba podpofit a pro udrzeni pfiznivych statistik
pfipravit nové pfichozim optimalni podminky pro vystavbu.

Vyvoj primérného poctu élenli cenzové domacnosti
1970 2,49 | 1991 2,20
1980 2,32 ] 2001 2,30

PFichozi rodiny o vétsim poctu ¢lenl tak vyrovnavaiji relativné nepfiznivy jev, kterym
je narlGst poctu domacnosti jednotlivell. Vzhledem k zhorSujici se vékové skladbé
obyvatelstva pfibyva pfedevSim starSich osob, které Ziji v bytech bud samostatné, nebo
s jinymi domacnostmi, nejCastéji s dospélymi détmi. V Ujkovicich bylo téchto domacnosti v r.
2001 34,1%. To pfinasi specifickou potfebu FeSeni jejich bydleni ve vyhledu.

Celkové je nutno konstatovat, ze z hlediska kvantitativniho i kvalitativniho hodnoceni
bydleni je do budoucna zadouci iniciovat relativné rozsahlou vystavbu. Ta by méla pomoct
udrzet a posilit pozitivni trendy poslednich let a suplovat absenci vystavby v poslednich
nékolika desetiletich. UrcCity podil bytové vystavby je nezbytny i z hlediska pfirozeného
odpadu bytu.

3.1.4 Predpokladany vyvoj obyvatelstva a potieba bytové vystavby

Na zakladé provedenych rozborl byla stanovena prognéza do roku 2030, ktera
pocita s prirastkem obyvatelstva v rozmezi 20 - 40 obyvatel. Pro kvalitativni rozvoj obce je
vhodné dosahnout horni hranice tohoto rozmezi. Z tohoto udaje jsou odvozeny podty
rozvojovych ploch vobci stim, Ze bylo nutné naddimenzovat plochy tak, aby pokryly i
potfebu dalSich let (Uzemni plan ma neomezenou Casovou platnost), a aby nedoSlo
k situacim, Ze bude vystavba v obci zablokovana majetkopravnimi problémy pfi realizaci
nékterych ploch.

Rozsah vystavby rodinnych domk( v navrhovém obdobi do r. 2030 je mozné
odhadnout na zakladé nasledujicich pfedpokladu:

e Umoznéni nové vystavby pfilaka do obce mladé rodiny s détmi, coz povede k narustu
velikosti cenzové domacnosti. Ta by méla vzrust az na 2,35 osoby v roce 2030. Do
roku 2020 se predpoklada narist na 110 - 120 obyvatel, do roku 2030 pak na 120 -
140 obyvatel (cca 16 domu).

e Podil domacnosti bez vlastniho bytu, ktery doposud v podstaté stagnoval na
neunosné vysoké urovni kolem 10 - 15 %, se v obdobi 2001 — 2030 snizi na uroven
tzv. chténého souZiti kolem 3 — 5 % (cca 3 domy).

e Odpad bytd bude relativné vysoky vzhledem k tomu, Ze vobci je stale fada
nekvalitnich domud. Ty budou spiSe vyuzZivany k druhému bydlen, a tudiZz nebudou
vykazovany jako trvale obydlené.

e Budou pokracovat rozsahlejsi modernizace bytového fondu a také ziskavani novych
bytl pFistavbami a nastavbami na stavajicich rodinnych domcich.
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Za téchto predpokladll by se vyvoj obyvatelstva, domacnosti a bytové vystavby mohl

vyvijet timto zplsobem:

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel, bytova vystavba a uroven bydleni

Minuly vyvoj
1970 Pocet obyvatel 142
Pocet CD 57
Pocet byt 53
Primérny pocet ¢lend CD 2,49
Souziti v % 7,0
1971 - 1980 Bytova vystavba 8
Odpad byt 5
1980 Pocet obyvatel 139
Pocet CD 60
Pocet bytl 56
Pramérny pocet ¢lend CD 2,32
Souziti v % 6,7
1981 - 1990 Bytova vystavba 7
Odpad byt 22
1991 Pocet obyvatel 108
Pocet CD 49
Pocet bytl 41
Primérny pocet ¢lend CD 2,20
Souziti CD v % 16,3
1991 - 2001 Bytova vystavba 3
Odpad byt 5
2001 Pocet obyvatel 101
Pocet CD 44
Pocet byt 39
Primérny pocet ¢lend CD 2,30
Souziti CD v % 11,4
Predpokladany vyvoj
2001 - 2020 Bytova vystavba 10
Odpad byt 6
2020 Pocet obyvatel 125
Pocet CD 53
Pocet bytu 50
Primérny pocet ¢lend CD 2,35
Souziti CD v % 5,7
2021- 2030 Bytova vystavba 13
Odpad bytu 5
2030 Pocet obyvatel 140
Pocet CD 60
Pocet bytl 58
Priimérny pocet ¢lentt CD 2,35
Souziti CD v % 3,3

Celkem se tedy predpoklada vznik potfeby pfiblizné 19 novych byt(. Sou¢asné, maji-
li vobci zUstat stavajici obyvatelé, musi byt nahrazen i odpad bytd. Ten v uvazovaném
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obdobi predstavuje pfiblizné 11 bytd. Vystavba v obci bude probihat formou rodinnych domd,
v nichz je pfedpoklad umisténi jednoho bytu na dim. Aby byly pokryty naroky do roku 2030,
je tfeba v obci vymezit plochy s kapacitou minimalné 30 rodinnych domd.

Mnozstvi skute€né vymezenych ploch souCasné reflektuje dvé dalSi skutecnosti.
Jednak uzemni plan podle platné legislativy nema omezené navrhové obdobi a stanovuje
tedy dlouhodobou strategii rozvoje obce. Plochy navrZzené timto planem tak mohou byt
zastavovany i béhem dalSich desetileti. Druhym aspektem je fakt, ze Uzemni plan nema
moznost stanovit pocet parcel na rozvojové plose ani intenzitu jejiho vyuZiti z hlediska poctu
postavenych objektd. Mize tedy nastat situace, kde na ploSe puvodné uvazované pro
vystavbu nékolika objektt vznikne objekt pouze jediny, s enormné velkym pozemkem.

Uzemni plan ve svém navrhu rozvojovych ploch poskytuje dostate¢né prostorové
zajisténi pro realizaci predpokladaného ristu poctu obyvatel s pfihlédnutim k vy$e zminénym
skute¢nostem. Vymezenim dostateCného mnozstvi rozvojovych ploch k nému soucasné
dava predpoklady, nebot zajiStuje moznost volby idealniho mista pro kazdého potencialniho
stavitele. Zaroven tak pfedchazi nezadoucim prodlevam ve vystavbé zplGsobenym
majetkopravnimi vztahy v uzemi.

3.1.5 Obcanska vybavenost a sluzby

V obci Ujkovice se nachazi pouze zakladni ob&anska vybavenost, odpovidajici svym
rozsahem velikosti sidla. Vefejnou obCanskou vybavenost v obci predstavuje obecni ufad,
farni ufad jednoty bratrské, hfisté pro malé sporty a zvoni¢ka na navsi. Komer¢ni obCanska
vybavenost a sluzby jsou zastoupeny pfedevsim pohostinstvim, autoSkolou a minipivovarem
v budové byvalé Zelezni¢ni stanice. Z komercniho hlediska je vyznamné postaveni mistniho
Stérkopiskového lomu.

Specifickou plochou obc¢anské vybavenosti byla v minulosti zalozni vojenska
nemocnice (tzv. ,Centrum mediciny katastrof*), sidlici v rozsahlém objektu severozapadné
od sidla, nad chatovou kolonii. Tento objekt jiz v sou€asné dobé& neni pro svij pavodni ucel
vyuzivan. Uzemni plan plochu zafadil mezi specifické. To umozfuje pokragovat v jejim
vyuziti pro ucely obrany statu. Sou¢asné v8ak uzemni plan pfipousti zménu vyuZziti na plochy
ob&anské vybavenosti &i plochy vyroby a skladovani. Odlehla poloha a znaéna rozloha
objektu umozniuje vyuziti pro razné ucely. Jako idedlni se jevi vyuziti pro vefejnou
infrastrukturu ob&anské vybavenosti.

Vzhledem k velikosti obce je jinak nepravdépodobné, ze by v budoucnu doslo k
vyraznéjSimu rozvoji obCanské vybavenosti. Jistou perspektivu skytaji nové vymezené
rozvojové plochy, které umoZfiuji narist poétu obyvatel obce. Uzemni plan v8ak nové
samostatné plochy pro obcanskou vybavenost nevymezuje, pouze stabilizuje plochy
stavajici. V pfipadé zajmu mize byt obCanska vybavenost v souladu s regulativy uzemniho
planu zfizena v ramci nékterych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

3.1.6 Vyrobni plochy

Nejvyznamnéjsi plochou pro vyrobu v obci je areal piskovny situovany jizné od sidla.
Sestava ze samotné tézebni jamy, deponii a objektu tvoficiho zazemi. Pro vyrobni ucely je
urena i ¢ast byvalého zemédélského statku zapadné této plochy. DalSi vyznamné;jsi aktivni
plochy vyroby se v obci nevyskytuiji.

Na severovychodnim okraji sidla je umistén dnes jiz nefunkéni areal ZzivocCiSné
vyroby. Jedna se o jeden zdény objekt typizovaného kravina a nékolik objektl docasného
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charakteru. Tato plocha je Uzemnim planem uréena pro pfestavbu na plochy drobné a
femesiné vyroby.

Nové se plochy pro vyrobu v obci nevymezuji. Do budoucnha se pfedpoklada vyuziti
stavajicich ploch. Drobna zemédélska ¢innost mlze byt provozovana i v ramci stavajicich a
navrhovanych ploch smiSeného venkovského bydleni (SV).

V obci je registrovano celkem 23 podnikatelskych subjektu, vétSinou fyzickych osob
s mistem podnikani, pfipadné sidlem &i provozovnou. Uzemni plan podporuje rozvoj téchto
drobnych podnikatelskych aktivit stanovenim regulativi pro obytna uzemi (SV, BV), které
umoziuji provozovani nerusicich ekonomickych aktivit v ramci téchto ploch.

3.1.7 Cestovni ruch a rekreace

Vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi a nizké intenzité dopravniho ruchu
disponuje obec relativné velkym rekreacnim potencidlem. Ten je navic zvySovan nékterymi
zajimavymi prvky v krajiné, jakymi jsou napfiklad soustava rybnik(, v€etné jednoho
zruseného, zrusena ZelezniCni vleCka a minipivovar v byvalém draznim objektu, vyskyt tFi
pamatnych strom( a pozlstatky staré tvrze. Proto Uzemni plan vénuje rekreaci zvySenou
pozornost a podporuje ji jednak vymezenim rozvojové plochy pro rodinnou rekreaci, jednak
umoziuje rekreacni vyuZziti stavajicich staveb pro bydleni.

Pfes uzemi obce prechazi zelena turisticka stezka vedouci z Rabakova, potazmo
Domousnice, Petkova a Bechova, kolem BoreCovského rybnika a hajovny Karlovec do
Ledcu na Spaleny les. Turisticka stezka se centru sidla Ujkovice vyhyba a vede pouze po
jeho severnim okraji a dale zapadnim smérem kolem budovy byvalé vojenské zalozni
nemocnice a chatové osady. RozSifovani sité stezek je plné v kompetenci Klubu &eskych
turistl, Uzemni plan s nim v8ak nepodcita. Pro zlepSeni kvality stezky, pfinos pro obec i turisty
by v8ak bylo vhodné trasu vést nové tak, aby tato byla vedena pfes centrum obce a dale
kolem byvalé tvrze.

Pfes obec prochazi také cyklotrasa, konkrétné &. 8154 z Détenic (kde se z ni stava
cyklotrasa ¢. 14) do Kobylnice a Dobrovice, kde se napojuje na dalSi cyklotrasy. Tato
cyklotrasa prochazi jiznim okrajem sidla, kam je pfivedena po silnici 11/259 a dale vedena po
silnici 111/25947. V prostoru, kde silnici kFizi zruSena vle€ka, pak cyklotrasa vyboc&uje na polni
cestu a vede podél hajovny Karlovec dale do Kobylnice. Zmény ve vedeni této cyklotrasy
uzemni plan nepfedpoklada a stejné tak nepocita se zfizovanim novych stezek. V pfipadé
potfeby budovani novych cyklostezek je toto pfipuSténo v trase stavajicich ucelovych
komunikaci, stavajicich a navrhovanych mistnich komunikacich a podminéné pfipusténo

v trase silnic II. a lll. tfidy.

Rekreaéni potencial obce je v sou¢asné dobé vyuzivan zejména formou chatafeni a
chalupareni. Zapadné od sidla na svazich udoli potoka Trnavky je situovana chatova kolonie
celkové soucasné rozloze pfiblizné 1,5 ha (resp. 1,1 ha a 0,4 ha ve dvou uzemné nespojitych
celcich). Tyto plochy Uzemni plan vymezuje jako plochy staveb pro rodinnou rekreaci a
navrhuje jejich diléi rozSifeni. Rekreatné vyuzivano je také nékolik domu v obci, ty vSak
Uzemni plan ponechava v plochach staveb pro bydleni a smiSené bydleni s tim, ze v ramci
regulativa pfipousti jejich rekreacni vyuziti.

Pro denni rekreaci mistnich obyvatel v obci slouzi stavajici hfist€ malych sportl ve
vychodnim sektoru obce. S umisténim dalSich ploch podobného charakteru uzemni plan
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nepodita, ale vramci pfipustného vyuziti nékterych ploch (napf. vefejna prostranstvi) jej
nevylucuje.

Rekreacni potencial maji i okolni lesy a rozsahlé vodni plochy v okoli sidla.

3.1.8 Ochrana kulturnich pamatek

V obci je evidovana jedina nemovita kulturni pamatka, a to archeologické stopy tvrze.
Zadné rozvojové plochy navrhované Uzemnim pldnem se této lokality nedotykaji ani
zprostfedkované. Tvrz a jeji okoli se nachazi v zeleni, coz uzemni plan respektuje. Tato
zeleri by méla byt do budoucna parkové upravena a doplnéna o mobiliaf, ktery by umoznil
seznameni navstévnikl s touto pamatkou.

Kulturni pamatka je vyznacena ve vykresech Uzemniho planu. Pfi povolovani zmén
v Uzemi na ni pfislusny stavebni ufad musi brat ohled. Povolovany nesméji byt takové
zmény, které by vedly k posSkozeni kulturni pamatky, nebo ke znehodnoceni pamatky jakozZto
pohledové dominanty.

3.2 Urbanisticka struktura a koncepce rozvoje obce

3.2.1 Urbanisticka struktura obce

Uzemni plan pfi stanoveni koncepce vychazi ze souéasného stavu urbanistického
feSeni sidla a jeho historického vyvoje. S ohledem na zachovani charakteru mistni zastavby
navrhuje feSeni pro pfiméfeny budouci rozvoj obce.

Obec Ujkovice tvofijedind sidelni jednotka a jeji katastralni uzemi. Sidlo bylo
zaloZzeno jako navesni, patrné s nepravidelnym tvarem navsi. LeZi na mirnych svazich
drobného vodniho toku Trnavka, na zapadnim okraji Mladoboleslavského kraje. Prvni
zminka o obci pochazi z roku 1088. Jedna se tedy o sidlo staré sidelni struktury.

Navesni prostranstvi obce je dodnes dobfe dochované. Nachazi se na levém bfehu
Trnavky. DalSi vyvoj, ktery respektoval centralni prostranstvi obce, vychazel
z morfologického usporadani terénu. Byly respektovany plochy urodné pudy nachazejici se
z jihu i severu nad sidlem, i niva drobného vodniho toku. Vystavba pokraCovala severnim
smérem vzhlru po mirném svahu, na Urodnou plan nad obci vSak téméf nevystoupila. V
druhém sméru se sidlo rozvijelo podél komunikace, ktera pfekonava potok a pokracuje podél
n&j vychodnim smérem. Severné od této komunikace je jedna fada objektd, umisténa na
mirné terénni vyvySeniné nad nivou potoka. Na jiZzni strané je zastavba umisténa ve svahu a
stoupa opét az k nahorni plosiné nad sidlem. Na ploSinu vystupuji objekty jen sporadicky —
pouze nékolik menSich objektl, budovy byvalého velkostatku a budova byvalého nadrazi.

Vyznamnym prvkem je téleso byvalé Zeleznice. Ackoliv je trat jiz delSi Cas zruSena a
koleje byly odstranény, téleso naspu zustava zachovano a tvofi pfirozenou hranici mezi
sidlem a krajinou poli. Jizné od tohoto télesa se nachazi pouze jeden objekt a budova
nadrazi. Ani budouci vystavba nesmi, s vyjimkou dvou rozvojovych ploch navrZzenych v
tomto uzemnim planu, tuto bariéru prekrocit.

Ze severni strany je sidlo ohraniCeno byvalou zahumenkovou cestou, ktera
v souCasné dobé zpfistupriuje objekty v severovychodni ¢asti obce. Severné od této cesty
v souCasnosti neni zadna zastavba, cesta pfechazi pfimo do pole. Uzemni plan navrhuje
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doplnit obestavéni cesty na oboustranné. DalSi postup severnim smérem Uzemni plan
nenavrhuje. Pokud by v budoucnu nastala potfeba vyrazného rozvoje bytové vystavby
v obci, je mozné rozSifit tuto vystavbu az na uroveh cesty, ktera v severozapadni Casti
zpristupnuje areal byvalé zalozni vojenské nemocnice. Tato cesta tvofi pocitovou hranici
sidla. Severné této cesty lezi rozsahlé lany poli, jizné od cesty je pak sidlo, oddélené zhruba
100 metrovym pruhem orné pldy. Navrh tzemniho planu pfedpoklada do budoucna v tomto
sektoru se zastavénim az po tuto cestu.

Severovychodni strana sidla je ohrani¢ena rozsahlym komplexem lesa, ktery je
soucasné evropsky vyznamnou lokalitou. Odstup mezi lesem a sidlem zprostfedkovava tok
Trnavky a jeho niva, ktera je nezastavéna.

Dulezitou roli v utvareni sidla hraji také vodni plochy, zejména Pilovy rybnik. Ma
protahly tvar s podélnou osou ve sméru vychod-zapad. Severni bfeh rybnika je kompletné
obestavén - z mensi &asti na vychodé obytnou zastavbou, v zapadni &asti pak vystavbou
rekreaéni. Jizni bfeh je tvofen relativné pfikrym srazem a zastavba se na ném nevyskytuje.
BoreCovsky rybnik se nachazi severovychodné od sidla. Pod jeho hrazi se nachazi byvaly
mlyn a nékolik rekreacnich objekt(. V této Casti se zastavba obce dale rozvijet nebude,
zejména kvuli ochrané pfirodniho prostfedi rybnika, ktery je veden jako VKP.

Daldi rekreaCni objekty se nachazeji vychodné od sidla, za arealem byvalého
zemeédélskeho druzstva pfi hranici lesa. RozsahlejSi rekreacni oblast se nachazi na levém
bfehu Trnavky mezi Pilovym rybnikem a rybnikem Plihal. Sedm rekreaénich chat se nachazi
v udoli potoka pod objektem byvalé zalozZni vojenské nemocnice.

3.2.2 Koncepce rozvoje sidla — tak, jak to je, zvazit presun do textu

Koncepce rozvoje sidla vychazi z rozloZeni stavajici vystavby, pfi¢emz respektuje
pocitové hranice sidla, které jsou popsany v nasledujicim textu. Sidlo plni pfevazné obytnou,
potazmo rekreacni funkci. Zastavba ma zpravidla obytny venkovsky charakter, pfipadné
charakter venkovského smiSeného bydleni. Koncepce rozvoje pocita s timto typem vyuziti i
pro navrhovana obytna uzemi. Minoritni pfimési jsou dalSi plochy, zejména plochy vyroby,
plochy vefejnych prostranstvi a komunikaci, vodni plochy atd. Pfevazné obytné prostiedi
v obci bude zachovano i do budoucna, ackoliv zadouci je i rozvoj ekonomickych aktivit
v obci. Rozvoj bydleni je koncipovan tak, aby se obec stala atraktivni zejména pro mladé
rodiny s détmi. Jsou vymezeny rozvojové plochy v rozsahu a rozlozeni, které umozriuje
Siroky vybér stavebnich parcel pro vSechny potencionalni zajemce.

Pocitovou hranici sidla, a tedy i koncepci stanovenou hranici mozné zastavby, tvofi
z jihu téleso byvalé Zelezni¢ni trati. Tu navrhy uzemniho planu pfekracuji pouze dvéma
rozvojovymi plochami, navazujicimi bezprostfedné na stavajici zastavbu. Jejich kapacita je
souhrnné maximalné 3-4 stavebni parcely. Ostatni vystavba se pfimyka ke stavajicim
hranicim zastavéného uzemi severné télesa drahy. Vzhledem ke kvalité zemédélské pudy
v této Casti obce a potiebé rozvojovych ploch neni navrzeno piné vyuZiti plochy mezi obci a
télesem drahy, vyrazna &ast zistava zachovana pro zemédélstvi. Rozvojové plochy umistuje
Uzemni plan pouze severni Casti této plochy, do tésného sousedstvi stavajiciho sidla.
V budoucnu v8ak neni vylou€ené, aby se vystavba roz§ifila az k télesu drahy, prekrocit by ho
vSak neméla.

Na severni strané sidla pocCita koncepce s rozvojem az na urovef mistni komunikace
vedouci k byvalé zalozni vojenské nemocnici. V prostoru mezi touto komunikaci a severni
hranou zastavéného Uzemi Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu. Také na vychod od
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silnice Il. tfidy by zastavba v budoucnu neméla prekro€it uroven této mistni komunikace.
V soucasné dobé vSak uzemni plan pocita pouze se rozvojem podél severni strany stavajici
zahumenni cesty, ktera se po 100 metrech staci k jihu.

Mezi popsanou severni a jizni pocitovou hranici sidla je soustfedéna vétSina
stavebniho rozvoje. Na vychodni i zapadni strané je rozvoj omezen stavajici obytnou
zastavbou, jiZz ani vychodnim, ani zapadnim smérem nepfesahuje. Budouci rozvoj by se mél
v ramci moznosti soustfedit dovnitf zastavéného Uzemi obce, at jiz formou prestaveb Ci
zahus$tovani stavajici zastavby tam, kde je to mozné.

Rekreaéni vystavba se rozviji pouze v proluce stavajici rekreatni vystavby podél
potoka Trnavky. DalSi plochy uzemni plan nevymezuje, pfipustna je v8ak rodinna rekreace
v plochach bydleni. Do budoucna neni vylou€eno ani vymezeni dalSich ploch pro rekreacni
zastavbu v pfiméfeném rozsahu. Pfipadna nova rekreaéni vystavba by méla mit navaznost
na stavajici plochy rodinné rekreace.

Plochy vyroby zustavaji v obci zachovany, jejich rozSifovani neni v Uzemnim planu
zahrnuto. V ramci uzemniho planu dochazi pouze k restrukturalizaci stavajicich ploch na
plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (v pfipadé byvalého zemédélského statku) a ploch
pro smisené vyrobni plochy (byvaly areal zalozni vojenské nemocnice). S dalSimi plochami
uzemni plan nepodita. Z hlediska koncepce rozvoje je mozny i dalSi rozvoj téchto ploch,
ovSem pouze v drobném rozsahu a nerusicim charakteru (zejm. plo§né omezené ploch pro
drobnou a femeslnou vyrobu). Pfipadné dalsi lochy vyroby budou feSeny v navaznosti na
sidlo, vyfeSena musi byt zejména prostorova koexistence ploch s riznym zplsobem vyuziti.

Plochy obcCanské vybavenosti jsou uUzemnim planem vymezeny v rozsahu
odpovidajicim velikosti a povaze obce. Pokud by budouci rdst vyzadoval vymezeni novych
ploch ob&anské vybavenosti, koncepce Uuzemniho planu to nevylu€uje. Oproti stavajicimu
stavu Uzemni plan rusi jednu rozsahlou plochu vybavenosti, a sice plochu zalozni vojenské
nemocnice. Do budoucna se podcita s jejim vyuzitim pro vyrobni ucely, vyuziti pro ucely
obCanské vybavenosti je vSak také pripustné. Do stavajicich ploch vybavenosti, které
Uuzemni plan stabilizuje, patfi obecni ufad, pohostinstvi, hfi§té malych sportt a hrbitov.

3.2.3 0Oduavodnéni vymezeni hlavnich rozvojovych

Rozvojova plocha RP1 lezi pfi severni hranici sidla, vjeji vychodni c&asti.
V soucasné dobé je plocha vyuzivana jako orna puda, jeji bonita vSak neni vysoka (lll. tfida
ochrany). Celkova rozloha plochy €ini 1,59 ha, dopInéna je plochou vefejného prostranstvi o
celkové vyméfe 0,10 ha. Plocha je pfistupna ze silnice 11/279 a z polni cesty vedouci ze
silnice 11/279 k byvalé vojenské nemocnici. Pfedpokladané zpfistupnéni je znazornéno
v Koordinaénim vykrese Il — jadrové Uzemi (Doporu€ena feSeni obsluhy vybranych ploch).

Ze zapadni strany je plocha omezena vedeni vysokého napéti a jeho ochrannym
pasmem. Z vychodu je nutno respektovat ochranné pasmo silnice.

Vzhledem k poloze pfi vstupu do sidla a sou€asné poloze pfi zpevnéné ucelové
komunikaci se jedné o idealni plochu pro rozvoj bydleni. LeZi sice na orné pudé, nikoliv vak
zvlast vysoké kvality a z urbanistického hlediska se jedna o jeden z pfirozenych sméru
rozvoje sidla. Jeji zastavéni nebude znamenat vyrazné nové dopravni zatizeni obce.
Z ekonomického hlediska se jedna o racionalni navrh. Diky relativné nizkym
predpokladanym investiénim nakladdm nemusi byt cena stavebnich parcel vysoka, coz by
do obce mohlo pfitahnout zejména mladé rodiny, které nemaji problém s dennim dojizdénim

20



do prace. Zastavéni plochy by tak mélo pfispét i ke zlepSeni demografickych charakteristik
obce. V navaznosti na plochu je vymezeno i vefejné prostranstvi, které ma slouzit zejména
pro setkavani mistnich obyvatel a vefejné aktivity. Jistou nevyhodou je jeho okrajova poloha,
kompenzovana v8ak navrhovanym pfimim pfistupem do centra obce (DSp1).

Rozvojova plocha RP2 doplfiuje dosud jednostranné zastavéni pQvodni
zahumenkové cesty. Diky tomuto faktu se jedna o ekonomicky vyhodnou variantu, ktera
navic vhodnym zplsobem uzavirda vychodni &ast severni hrany pozemku. Pfispiva
k racionalnimu vyuziti siti dopravni i technické infrastruktury a spolu s navrhovanou
ochrannou a izolac¢ni zeleni zajisti plynuly pfechod sidla do krajiny. Rozvojovou plochou
v severojiznim sméru prostupuje katastralné vymezena cesta, ktera je v sou¢asné dobé
rozorana. Uzemni plan s ni v8ak nadale pogita a do budoucna bude tvofit prostup v zastavbé
smérem do volné krajiny.

Plocha neni omezena Zadnymi limity vyuziti tzemi s vyjimkou nepatrného omezeni
ochrannym pasmem silnice Il. tfidy na zapadnim okraji plochy. Pfed realizaci vystavby
vyzaduje krajska hygienicka stanice posouzeni hluku vyplyvajiciho z provozu na pfilehlé
komunikaci, respektive vlivu tohoto hluku na obytné prostfedi rozvojové plochy. Rozvojova
plocha lezi na pudach pfevazné lll., ¢astecné ale i V. tfidy ochrany. Jedna se tedy o stfedné
az malo kvalitni pudy. Majetkové je parcela rozdélena mezi nékolik vlastnikd, ktefi se budou
muset podilet na vymezeni vefejného prostranstvi pro pfistupovou komunikaci. To musi mit
podle pfislusnych pravnich norem (vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vystavbu
ve znéni pozdéjSich predpisu) Sifi nejméné 8 metrl pfi obousmérném provozu.

Celkova rozloha rozvojové plochy ¢ini 0,94 ha, rozloha vefejného prostranstvi pro
komunikaci Cini celkem 0,16 ha, z ¢ehoz vétSi Cast tvofi stavajici vefejné prostranstvi
s mistni komunikaci. Kolem severni a vychodni hranice rozvojové plochy, na kontaktu
sornou pudou, je navrzena ochranna a izola¢ni zelen, kterd& ma zabranit negativnimu
pusobeni ekologicky nestabilnich prvk( krajiny na sidlo.

Rozvojova plocha RP3 je situovana v severovychodnim sektoru sidla. V sou€asné
dobé se jedna o plochu travnich porostt. Navrzeno je jeji vyuziti pro Ucely bydleni. Plocha
ma celkovou vymeéru 0,49 ha, doplnéna je navrhem soukromé a vyhrazené zelené o rozloze
0,31 ha. Tato plocha je vyrazné omezena z hlediska pfistupnosti. Vzhledem k usporadani
uzemi neni mozné vymezit pfistupovou komunikaci, ktera by odpovidala vyZadovanym
parametrdm (§ 22 vyhlasky 501/2006 Sb.) a sou€asné byla z urbanistického a ekonomického
hlediska smysluplna. Na této ploSe tak mize byt zrealizovan pouze objekt, ktery vyhovi
podmince stanovené v § 20 téze vyhlasky, tedy objekt umistény ve vzdalenosti max. 50
metrd od zpevnéné komunikace. Vzhledem k uspofadani rozvojové plochy se tak bude
patrné jednat o jediny objekt. Toto feSeni je pfiznivé i z hlediska urbanistického. Umisténim
jednoho obytného domu se uzavie okraj sidla, zaplni se proluka v zastavbé, kterou
v soucasné dobé nelze racionalné vyuzivat pro jiny ucel.

Zachovan zUstane prostup na jizni hrané plochy, ktery propojuje sidlo s prostorem
nivnich luk Trnavky.

Rozvojova plocha RP4 leZi na vychodnim okraji sidla v bezprostfednim kontaktu se
zastavénym Uzemim. V souasné dobé& je plocha vedena jako zahrada. Uzemni plan
navrhuje jeji vyuziti pro ucely bydleni. Vyméra plochy je pfiblizné 0,33 ha. Plocha je
situovana na malo kvalitnich pidach (IV. tfida ochrany). Oproti zadani byla tato plocha
s ohledem na limitujici faktory zmenSena. Jednalo ze zejména o blizkost lesa, ktery
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soucCasné tvofi evropsky vyznamnou lokalitu. Z toho vyplyva pozadavek dotéeného organu
na biologické hodnoceni navrhované vystavby. Toto hodnoceni bude vypracovano na
zakladé konkrétniho projektu.

Poloha rozvojové plochy umoziiuje relativné bezproblémové pfipojeni na stavajici sité
technické infrastruktury. Elektrické rozvody jsou zavedeny az na plochu, vodu je mozné
pfivést po obecnich pozemcich fadem v délce zhruba 60 metr(. Pro zpfistupnéni ploch
bydleni v8ak bude zapotfebi vybudovat novou mistni komunikaci. Ta bude vedena ve stejné
trase a délce, jako novy vodovodni Ffad, musi v8ak pfekonat drobny vodni tok a relativné
znacné vySkoveé rozdily. Z hlediska urbanistického uspofadani se nejedna o problematické
feSeni, mize vSak byt finan¢né pomérné narocné.

Rozvojové plochy RP5, RP5a, RP6, RP7a, RP7b a RP13 jsou umistény na jiznim
okraji sidla. Do zadani uzemniho planu byly zahrnuty jako plochy pro bydleni ¢i smisené
obytné plochy jednotlivé, zpravidla na zadost majiteld. V ramci zpracovani navrhu byly
plochy vyhodnoceny a zafazeny do feSeni. Plocha RP5a vyplynula z feSeni a dotvafri
celkovou kompozici jizniho okraje sidla.

Celkova rozloha ploch pro bydleni a smidené bydleni tvofi 2,36 ha. Doplnéna je
0,2 ha vefejnych prostranstvi. Rozvojové plochy lezi na plidach Il. tfidy ochrany. Vzhledem
k vyhodnému urbanistickému feSeni a poloze plochy, kdy orna plida je od okolnich lanu
oddélena bariérou Zelezni¢niho naspu, se zabor jevi jako opodstatnény.

V8echny predmétné rozvojové plochy jsou propojeny jednou navrhovou komunikaci,
ktera souCasné z ¢asti obsluhuje i stavajici, t&Zko dostupné objekty. Na vychodé komunikace
navazuje na silnici 11/279 a pokracuje zapadni smérem az k ploSe RP7a, kde se napojuje na
silnici 111/27943. V useku RP7a a RP7b je komunikace vedena v soubé&hu se silnici tfeti tfidy.
To je dano vySkovym rozdilem. Silnice v tomto Useku klesa smérem k udoli potoka, zatimco
rozvojové jsou umistény na ploSiné nad timto udolim. Z toho divodu neni mozné napojit
plochy jednotlivé pfimo na silnici.

Z hlediska urbanistického feSeni se jedna o v podstaté idealni feSeni rozvoje v jiznim
sektoru obce. Rozvojové plochy vhodnym zplsobem uzaviraji obrys sidla, aniz by pusobily
ruSivym dojmem smérem do krajiny. Bezproblémova je plocha i z hlediska limita vyuziti
uzemi. Pouze na vychodnim okraji spada nepatrna ¢ast RP5a do ochranného pasma silnice
II. tfidy. Umistovani staveb vtomto pasmu neni mozné, pokud se vlastnik komunikace
nevyjadfi jinak. Od silnice 111/27943 jsou plochy RP7a, RP7b a RP6 oddéleny jednak
vySkovym rozdilem, jednak vefejnym prostranstvim pro komunikaci.

Pfevazna vétSina rozvojovych ploch v této Casti sidla je urCena pro venkovské
bydleni. Zapadni ¢ast, rozvojova plocha RP7a, je ur€ena pro smiSené venkovské bydleni a
dopliuje tak rozvojové plochy sidla o moznost realizace mensich hospodarskych farem,
dulezitych pro obhospodafovani krajiny. Plocha méa pfimou navaznost na zemédélské
plochy, zjihu je pfistupna ze silnice Ill. tfidy, ze severu pak prostfednictvim ucéelové
komunikace. Zadouci je do budoucna zpevnéni této komunikace.

Pro rozvojovou plochu RP5 je vyzadovano biologické hodnoceni z hlediska vlivu na
EVL. Tento pozadavek bude uplatnén i pro plochu RP5a. Biologické hodnoceni bude
zpracovano ve fazi uzemniho Fizeni.

Rozvojova plocha RP8 je jednou ze dvou rozvojovych ploch umisténych jizné od
télesa byvalé drahy. Jedna se o plochu o vymére 0,15 ha, nepatrné omezenou ochrannym
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pasmem silnice. V tomto ochranném pasmu neni mozné umistovat stavby, pokud se vlastnik
komunikace nevyjadfi jinak. Funkéni vyuziti plochy je uréeno pro venkovské bydleni (BV).
Vzhledem k rozloze a uspofadani parcely se zde da pfedpokladat umisténi nejvyse jednoho
rodinného domu. Zpfistupnéni rozvojové plochy se predpoklada z vefejné komunikace
(silnice 111/27943) pfes pozemek vlastnika (t&leso byvalé drahy). V katastru nemovitosti je
pozemek veden jako zahrada, bonita zemédélského padniho fondu je v Il. tfidé ochrany.
Pozemek lezi uvnitf zastavéného Uzemi, jeho napojeni na sité technické infrastruktury je
tudiz bezproblémové.

Rozvojova plocha RP9 je jedinou rozvojovou plochou pro rodinnou rekreaci. Jedna
se o vyplnéni stavebni proluky v souvislé fadé chat podél levého bfehu Trnavky nad Pilovym
rybnikem. Plocha se sklada ze dvou parcel, pfedpoklada se tedy umisténi dvou rekreanich
objektd.

Napojeni rozvojove plochy na stavajici rozvod nizkého napéti je mozné, nelze je v8ak
pfipojit k vefejnému vodovodu. Tuto skutecnost Ize fesit bud' rozSifenim vodovodni sité, nebo
zasobenim z individualniho vodniho zdroje. Pfistup k plode je zajistén po stavajici polni
cesté z vychodu, ktera tvofi pfistupovou komunikaci pro sousedni pozemky. Do budoucna by
bylo vhodné zlepsit stav této komunikace tak, aby odpovidala parametrim pozadovanym pro
ucelové komunikace odpovidajici kategorie. Vhodné by bylo i jeji propojeni s ucelovou
komunikaci, ktera k rozvojové ploSe pfichazi ze zapadu.

Ochrannymi pasmy plocha limitovana neni. Plocha lezi na pudach V. tfidy ochrany,
které jsou v souCasné dobé vyuzivany jako travni porost. Rybnik, na jehoz bfehu plocha
CasteCné lezi, a navazujici niva potoka Trnavky, jsou soucasti lokalniho biokoridoru
LBK 233. Funkce biokoridoru nesmi byt uzivanim nemovitosti ohroZena.

Rozvojova plocha RP11 plvodné slouzila pro zemédélskou, Zivoc€iSnou vyrobu.
V souCasné dobé se jedna o jediny obecni brownfield, vymezeny uzemnim planem jako
plocha ptestavby. Uzemni plan pro tuto plochu vymezuje nové vyuziti, do budoucna se zde
navrhuje vyuziti pro drobnou a femesinou vyrobu. Pfipustna je pfestavba stavajicich objektl
i pfipadna vystavba objektl novych. Vyroba nesmi svym provozem vyraznym zplsobem
negativné ovlivnit blizké obytné prostiedi.

Stavajici stavby jsou na technickou infrastrukturu napojeny, zména jejich vyuziti tak
nebude vtomto sméru vyZadovat rozsahlejSi investice. Dopravni napojeni je vyhovujici,
vyhledové je vhodné uvazovat s opravou a Upravou parametrt pfistupové komunikace. Tato
Uprava vSak nebude mit vyrazny izemni prGmét, v Gzemnim planu proto neni vyznacena.

Rozvojova plocha se C&aste¢né stfetdva s ochrannym pasmem lesa. V pfipadé
umistovani novych staveb je nutné toto ochranné pasmo respektovat, pfipadné si vyjednat
individualni vyjimku u dot€éeného organu. DalSi

Rozvojova plocha RP12 je druha z ploch, lezicich jizné od télesa byvalé drahy. Jeji
zafazeni do feSeni vyplyva ze schvaleného zadani uzemniho planu. Plocha navazuje na
zastavéné uzemi byvalého drazniho domku, ktery v sou€asné dobé plni obytnou funkci
s pfimési ob¢anské vybavenosti.

Plocha lezi podil silnice I11/27943, ze které je na ni zajistén pfistup. Napojeni plochy
na elektrickou energii zajiStuje stavajici rozvod nizkého napéti. Mozné je i napojeni na
tavajici vefejny vodovod.
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Omezeni pro plochu vyplyva z polohy pfi silnici lll. tfidy, jejiz ochranné pasmo
zasahuje okrajovou ¢€ast rozvojové plochy. Umisténi stavby v tomto prostoru je vazané na
souhlasné stanovisko dot¢eného organu v ramci uzemniho Fizeni.

Rozvojova plocha RP14 lezi v nivé ficky Trnavky v centralni ¢asti sidla. Plocha je
prakticky ze tfi stran obklopena zastavénym uzemim. Ze severu je omezena tokem Trnavky.
V soucasné dobé je plocha vyuZivana jako travni porost. Oproti zadani uzemniho planu byla
plocha omezena, zejména v dlsledku limita vyplyvajicich z povahy uzemi.

Do zadani byla plocha zahrnuta na Zadost majitele, pivodnim zamérem bylo zahrnuti
plochy do obytnych ploch. Vzhledem k charakteristikdm dotéenych pozemkd, zejména jejich
znaéné podmacenosti, byl zamér v ramci fedeni pfehodnocen. V ramci uzemniho planu je
tato plocha navrZzena pro soukromou a vyhrazenou zeleri.

Plocha je vymezena na pldach s nizkou kvalitou, jejichz ochrana spada do V. ftfidy.
Ze severu je omezena tokem Trnavky, respektive manipulaénim pasem, ktery byl pro tento
tok vymezen v S§ifi 6 metrld. Zaplavové Uzemi toku neni vymezeno. Jeho orientacni
konstrukci bylo zjisténo, Ze koryto potoka pfi dostateéné udrzbé pojme stoletou vodu.
Nepatrna &ast plochy je dotéena také ochrannym pasmem lesa. V pfipadé umistovani
pfipustnych staveb je nutno respektovat veskera ochranna pasma.

Rozvojova plocha RP16 se nachazi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi. Ze severni a
zapadni strany tvofi jeji hranici silnice 11/279. Jedna se o manipulaéni plochu, ktera ma v
soucasné dobé& charakter vefejného prostranstvi bez konkrétni naplné. Uzemni plan plochu
vymezuje ve shodé se zadanim.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je vzhledem k poloze plochy uvnitf
zastavéného uzemi bezproblémové.

Na rozvojové ploSe se nachazi trafostanice, jejiz ochranné pasmo je nutné
respektovat stejné, jako ochranné pasmo jejiho pfivadéce (22 kV). DalSi limity vyuziti se
plochy nedotykaji, aCkoliv blizkost silnice II. tfidy vyZaduje jista opatfeni i vtomto sméru.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o manipula¢ni plochu, nema parcela vymezen stanovenu
BPEJ, a tedy ani tfidu ochrany.

Jedna se o jednu z mala ploch v zastavéném uzemi mimo plochy bydleni, kterou Ize
vyuzit k zastavbé. Pro vyuziti této plochy je nutné zhodnotit miru zatéze, kterou plochu
ovlivni silnice Il. tfidy. Ta ji obklopuje ze dvou stran. Ohled musi byt bran také na stavajici
prvky technické infrastruktury, zejména na sité elektrického napéti.

3.3 Prehled rozvojovych ploch v sidle

Oznaceni Lokalizace plochy Vymeéra Poznamka Maximalni
predpokladany
pocet rodinnych
domii na RP

Plochy bydleni (BV)

RP 1 zapadni ¢ast severniho okraje sidla 1,59 ha omezeno ochrannym 20
pasmem silnice

RP 2 vychodni ¢ast severniho okraje sidla | 0,64 ha 12
RP 3 zapadni okraj sidla — severni ¢ast 0,49 ha 1
RP 4 zapadni okraj sidla — stfedni ¢ast 0,33 ha
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Oznaceni Lokalizace plochy Vyméra | Poznamka Maximalni
predpokladany
pocet rodinnych
domi na RP

RP 5 jizni okraj sidla — vychodni ¢ast 0,22 ha 2

RP 5a jizni okraj sidla — vychodni &ast 0,39 ha 4

RP 6 jizni okraj sidla 0,58 ha 6

RP 7b jizni okraj sidla 0,88 ha 10

RP 8 jizni okraj sidla — zapadni ¢ast 0,15 ha v zastavéném Uzemi 1

RP 13 jizni okraj sidla 0,29 ha 3

RP 16 jihovychodni okraj sidla 0,22 ha plocha prestavby v 1

zastavéném uzemi,
nutno respektovat
OP vn a trafostanice

Plochy smisené obytné (SV)

RP 7a jizni okraj sidla 1,30 ha 4

RP 12 severovychodné nad nadrazim 0,34 ha omezeno ochrannym 3

pasmem silnice

Plochy rekreace (RI)

RP 9 zapadné od sidla 0,68 ha 2 (rekreacni

objekty)

Plochy vyroby a skladovani (VD)

RP 11 | vychodni okraj sidla — jizni ¢ast | 0,52 ha

Plochy dopravnich staveb (DSm, DSu, DSp)

DSm1 patefni komunikace RP 2 0,16 ha

DSm2 patefni komunikace — jizni okraj sidla | 0,44 ha

DSm3 pfistupova komunikace RP 4 0,05 ha

DSs1 zastavovaci pruh na silnici [11/27943 0,01ha

DSs2 zastavovaci pruh na silnici [11/27943 0,01 ha

DSs3 zastavovaci pruh na silnici I1/279 0,01 ha

DSs4 zastavovaci pruh na silnici 11/279 0,01 ha

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

PV1 zapadni okraj RP 1 0,04 ha

PV2 severni okraj RP 5 a RP 13 0,08 ha

PV3 lokalita RP 5a 0,12 ha

Plochy zelené (ZS, ZO)

RP 14 niva Trnavky 0,88 ha

ZSs1 vychodné RP 3 0,31 ha

752 severovychodné RP 4 0,29 ha

ZS3 jizné RP 5 0,20 ha

Z01 zapadni okraj RP 1 0,04 ha

202 severni a vychodni okraj RP 2 0,13 ha

Z03 jizni okraj RP 7a, 7b, 13 0,15 ha

704 jizni okraj RP 5a 0,10 ha

Z0O5-272036 | Doprovodna zelefi komunikaci

Plochy technickeé infrastruktury (TI)

TV1 udoli Trnavky u ZS1 0,05 ha Uuzemni rezerva pro

cov
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3.4 Limity vyuziti azemi

Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana
danych nebo ziskanych vlastnosti feSeného uUzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje do
administrativniho izemi obce.

Jako vstupni limity vyuZziti Gzemi je tfeba v feSeném uzemi respektovat:

1) Vsouladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
e skladebné &asti lokalniho a regionalniho USES, biocentra a biokoridory,
e vyznamneé krajinné prvky ze zakona,
e evropsky vyznamnou lokalitu.

2) V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
e ochranna pasma vodovodnich fad:

- ochranné pasmo vodovodnich fad( a kanalizaénich stok je dano svétlosti do
priméru 500 mm véetné a je 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

- ochranné pasmo vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm je
2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou stranu;

e vodohospodarsky vyznamna Uzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroju 1. a
2. stupné;

o Sitka pozemku pfi drobném vodnim toku, stanovena k nezbytnému uZivani pro
spravce vodnich tokl pfi vykonu spravy toku, €ini 6 m od bfehové ¢ary;

e Sifka pozemku pfi vyznamném vodnim toku, stanovena k nezbytnému uzivani pro
spravce vodnich tokl pfi vykonu spravy toku, ¢ini 8 m od bfehové Cary.

3) V souladu se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k plnéni funkci
lesa a ochranné pasmo lesa 50 m, pokud nebude dohodnuta s dot€enym organem
vyjimka.

4) V souladu se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo zastavéné uzemi svislymi plochami do
vySky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic
[l a lll. tFidy.

5) V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. &. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni od
krajniho vodice;

e u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m
(resp. 20 m) od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve vS§ech smérech do vysky 20 m;

e u radiokomunikacénich pfenasecl v poloméru 30 m;
¢ u komunikaéniho vedeni v rozmezi 1,5 m po stranach krajniho vedeni
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6) V souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou vstupnimi limity vyuZiti
Uzemi kulturni pamatky zapsané v seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky a to:

e tvrz, archeologické stopy (€. rejstfiku 45463 / 2-3606).

7) Vsouladu se zakonem €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
e ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v Sifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni;

e ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni vrozsahu stanoveném
stavebnim uradem:;

e ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje v rozsahu
stanoveném stavebnim ufadem.

8) V souladu se zakonem €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi (§ 17, odst. 2) ochranné pasmo
okolo vefejnych pohfebist' se zfizuje v Sifi nejméné 100 m omezujici provadéni staveb,
jejich zmény nebo &innosti, které by byly ohrozovany provozem pohiebis§té nebo by mohly
ohrozit fadny provoz vefejného pohrebisté nebo jeho dustojnost. V ramci Zmény €. 1 byla
vyjednana vyjimka pro lokalitu VZ 26 na ochranné pasmo v rozsahu 60 metr(.

3.5 Dopravni reseni

Na zakladé provedeného rozboru stavajici dopravni sité a s pfihlédnutim
k pozadavkim obyvatel obce a majitell pozemku, je navrzena uprava silni¢ni sité a mistnich
komunikaci. Zarover je nutno u nové zastavby respektovat silniéni normy CSN 736101
a CSN 736110 (leden 2006) a také stavebni zakon, ktery mluvi o nejmensich $itkach
vefejného prostranstvi, jehoz soucast je pozemni komunikace zpfistupnujici plochy bydleni.
Stavajici dopravni stavby, které neodpovidaji danym pfedpisim, neni vzhledem
k prostorovym podminkam mozné uvést do normového stavu. V pfipadé, ze by se podminky
zmenily, je pFipustné budovat komunikace i mimo plochy dopravni infrastruktury na ostatnich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3.5.1 Silni€ni sit’

Silnice 11/279, kterd prochazi obci, by méla byt provedena v kategorii PMK 10
a upravena smérové a pficné s pripadnymi oboustrannymi nebo jednostrannymi chodniky
dle prostorovych mozZnosti. Realizace tohoto zaméru si vyZaduje zaméfeni sou€asného
stavu a jeho okoli. Pfitom silnice 11/279 mimo hranice obce by byla v kategorii S 7,5. Intenzita

dopravy na této silnici neni tak vyrazna, aby si vyzadovala prelozeni silnice mimo zastavéné
uzemi obce (ohledy hlukové a emisni) a také okolni terén neumozriuje vhodné vedeni trasy.

Silnice 11/27943 kratkym uUsekem prochazi sidlem Ujkovice. vtomto Useku se
predpoklada jeji upraveni do kategorie PMK 10, mimo zastavéné Uzemi pak na kategorii
S 7,5. U napojeni na silnici 11/279 je nutné realizovat kolmé napojeni obou tras a za tim
ucelem pak upravit souCasny stav. Tato Uprava se vSak neprojevi v uzemnim uspofadani
sidla, budou pro ni vyuzity stavajici plochy komunikaci a pfilehlych vefejnych prostranstvi.
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3.5.2 Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat v obci byla zruena. Pozlistatkem trati je v soudasné dobé jiz pouze
nasep, ktery bude vyuzit pro vedeni lokalniho biokoridoru, a drazni domek, v soucasné dobé
fungujici jako smiSena obytna plocha s minipivovarem. Obnoveni trasy je do budoucna
nerealné.

Vyuziti drazni dopravy je mozné ze sousedni obce Rabakov, vzdaleném necelé dva
kilometry.

3.5.3 Mistni komunikace

Souc€asné mistni komunikace tvofi pfistupové trasy k obytnym nebo hospodaiskym
objektim. Jejich usporadani je ovlivnéno stavajici zastavbou. Zmény co do pricného
usporadani nejsou mozné bez velkych zasahl do soukromého vlastnictvi, pfiéemz vyznam
téchto cest je vyslovené mistni. Zavady zjisténé na uspofadani téchto cest neohroZuji
zasadnim zpusobem bezpeénost provozu, zejména s pfihlédnutim kintenzité jejich
vyuzivani. Z téchto duvodld neni opodstatnéné vymezovat Upravy téchto komunikaci jako
vefejné prospésné stavby. Proto uUzemni plan nenavrhuje konkrétni uUpravy téchto
komunikaci. Uprava je v8ak moZna i v ramci pfipustného vyuZiti &i podminéné pfipustné
vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim.

PFfi vystavb& nové navrzenych komunikaci bude postupovano v souladu s CSN
736110. Nové mistni komunikace jsou navrhovany jako patefni pro obsluhu rozvojovych
ploch. Jedna se predevsim o patefni komunikaci pro plochy RP5, RP5a, RP6, RP7a, RP7b a
RP13 (plocha DSm2). Patefni komunikace je navrZzena i pro plochu RP2 (plocha DSm1).
Jedna se o Upravu parametrll stavajici komunikace. Nové navrzenou komunikaci je
zpfistupnéna i plocha RP4 (plocha DSm1). Realizace této komunikace je =ztiZzena
morfologickym uspofradanim terénu.

Zpristupnéni rozvojovych plochy

Plocha RP1 doplfuje zastavby na severu obce v prostoru mezi silnici 11/279 a mistni
komunikaci k byvalé vojenské nemocnici. Vychodni ¢ast plochy bude zpfistupnéna ze silnice
111279, zbytek plochy pak z pfijezdové cesty k nemocnici. Ve vykresu ,Koordina¢ni vykres -
jadrové uzemi“ je naznaceno predpokladané feSeni zpfistupnéni této Casti plochy. Nejedna
se vS8ak o zavazny navrh uzemniho planu, jde pouze o ilustraci vychodiska zpracovatele pfi
formulaci navrhu.

Plocha RP2 je také na severni strané obce, ale vpravo od silnice 11/279. Na tuto
silnici je pfipojena mistni komunikace, ktera bude upravena do kategorie PMK 10. Zastavba
je navrzena severng, respektive vychodné této komunikace. Tato obsluzna komunikace je
ukonc€ena u polni cesty obratistém a parkovistém.

Plocha RP3 je lokalizovana jizné od obrati§té komunikace DSm1. Jeji zpfistupnéni
komunikaci, ktera by odpovidala § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., neni vzhledem k uzemnim
podminkdm mozné. V souladu s § 20, odst. 7) téZe vyhlaSky se tedy pfipousti pouze
vystavba jednoho objektu v maximalni vzdalenosti 50 metrd od zakonéeni komunikace
DSm1.

Plocha RP4 bude zpfistupnéna mistni komunikaci (DSm3) vedenou kolem
stavajiciho hristé. Tato komunikace musi odpovidat pozadovanym parametram. Jeji vedeni
je komplikovano Clenitym terénem a nutnosti pfekonat malou vodote€. Koordinacni vykres —
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jadrové uzemi naznacuje zpusob zpfistupnéni jednotlivych pozemku. Pfi vedeni komunikace
musi byt bran ohled na stavajici polni cestu vedouci z prostoru od byvalého kravina smérem
k plose RP4 po severni strané drobné vodotece.

Zpfistupnéni plochy RP4 po zminéné polni cesté byl zvazovan. Nebylo v§ak mozno
vyhovét parametrim pozadovanym v § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. Proto bylo od tohoto
feSeni upusténo. Z hlediska urbanistického feSeni vSak tato varianta také vyhovuje.

Plochy RP5, RP5a, RP6, RP7a, RP7b a RP13 budou obslouZeny komunikaci DSm2,
zbudovanou v kategorii PMK 10. Tato mistni komunikace propojuje silnice 11/279 a
11/27943.Je navrzena tak, aby slouzila jako patefni komunikace pro vSechny dotéené plochy.
Jeji paralelni vedeni se silnici 111/27943 v zapadni &asti je dano vysokym svahem, ktery
lemuje silnici az do prostoru kfiZzeni se silnici Il. tfidy. Jednotlivé plochy budou napojeny na
tuto mistni komunikaci. V pfipadé plochy RP7b vychazi uzemni plan z pfedpokladu zfizeni
kolmé komunikace v kategorii PMK 8,0 zakoncené zhruba ve dvou tfetinach severo-jizni
délky plochy obratistém (viz Koordinaéni vykres — jadrové uzemi). Na obrati§té by pak méla
navazat pési cesta, ktera by propojila tuto komunikaci se zahumenni cestou jiZné rozvojové
plochy. Na ploSe RP7a bude umisténa smiSena obytna zastavba s prevladajicim
zemédélskym charakterem. Predpoklada se tedy vétSi rozloha pozemkl a jejich pfimé
napojeni na pateini komunikaci.

Plocha RP8 je pfistupna od silnice 111/27943, respektive z polni cesty k téZebné
pisku.

Plochu RP12 u byvalého Zelezniniho nadrazi je mozné zpfistupnit novou
komunikaci ze severu (viz KoordinaCni vykres — jadrové uUzemi). PFi urcitém rozlozeni
stavebnich pozemku je vS§ak mozné jeji pfimé napojeni na silnici 111/27943.

Plocha RP16 je situovana u silnice 111/37943 s pfimym napojenim.

3.5.4 Dopravav klidu

V obci se vzhledem k velikosti populace a nizké navstévnosti nepodita s budovanim
rozsahlejSich odstavnych ploch nebo vefejnych garazi. Parkovani bude fe$eno v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb. na pozemcich maijiteld. Navstévnici obce mohou vozidla odstavit
na parkovisti u hfisté pfed pohostinstvim, pfipadné podél vefejnych komunikaci, pokud to
prostorové podminky a pravidla silni€niho provozu umozriuji.

Jediny navrh odstavnych ploch v obci je situovan u navrhované mistni komunikace
DSm1 v prostoru obratisté.

3.5.5 Hromadna doprava

Hromadna doprava je v obci zastoupena pouze pravidelnou autobusovou linkou,
kterd vyuziva silnic 11/279 a 111/27943. V prostoru napojeni silnice 111/27943 na 11/279 je
autobusova zastavka, u které Uzemni plan navrhuje zfizeni zastavovacich pruhi mimo
téleso samotné vozovky a to oboustranné. DalSi zastavka je u zruSené Zeleznicni stanice
Ujkovice. Tu navrhuje uzemni plan posunout vychodné po 111/27943 do prostoru spojovaci
mistni komunikace a napojeni nové mistni komunikace (DSm2) na IlI/27943, kde ma vétsi
opodstatnéni. V tomto prostoru uzemni plan také navrhuje oboustranné zastavovaci pruhy.
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3.5.6 Pési a cyklistické trasy

Pési cesty v podobé chodnikl nejsou v obci vybudovany. Jejich realizace je vysoce
Zadouci alespor podél silnic 11/279 a 111/27943. U novych mistnich komunikaci se také pocita
s vybudovanim chodnik.

Pfes uzemi obce vede takeé turisticka znacka, a to po severnim okraji sidla a dale po
cesté k byvalé vojenské nemocnici pfes rekreacni oblast k byvalé hajovné Karlovec. Dal
pokracuje lesem na Ledce. Zapadnim smérem vede turisticka trasa od sidla smérem
k BoreCovskému rybniku a rybniku Kabat. Oba obchazi z vychodu a pokracuje dale do
Rabakova. Zména trasy je vyhradné v kompetenci zfizovatele, tedy klubu ¢eskych turista.
Pfipadné nové trasy by méli vést po stavajicich komunikacich. Z hlediska rozvoje obce by
bylo vyhodné trasu zavést do sidla po silnici 11/279, poté spojkou na silnici 111/27943 a
nasledné ji vést v soubéhu s cyklotrasou. Tak se cesta vyhne nepfijemnému Useku od silnice
k byvalé nemocnici a sou€asné se pfibliZzi k pohostinstvi a provede turisty kolem pamatnych
strom( a kulturni pamatky (archeologické stopy tvrze).

V souCasnosti prochazi obci Ujkovice cyklisticka stezka €. 8154 ze Semdcic na
Détenice. Tato cyklotrasa neni tzemnim planem nijak dotéena, pocita se s jejim zachovanim
a vedenim ve stavajici trase.

3.5.7 Zemédélska a lesnicka doprava

Zemédélska a lesnicka doprava probiha po stavajicich ucelovych komunikacich,
které pfevazné& navazuji na mistni komunikace jako jejich pokralovani nebo na vefejnou
silniéni sit. Tato sit je pro obsluhu uzemi dostatecna, ackoliv z dopravniho hlediska vykazuje
diléi nedostatky. Uzemni plan tak nové uéelové komunikace nenavrhuje, navrhuje pouze
ozelenéni stavajicich cest ochrannou a izola¢ni zeleni. To v8ak nesmi mit negativni dopad
na bezpecnost provozu a rozhledové podminky v kfizeni cest.

Uzemni plan za stavajici ugelové komunikace povazuje i nefunkéni cesty, které maji
zpusob vyuziti podle katastru nemovitosti ur€eny jako ostatni komunikace. V pfipadé rozporu
katastralniho ur€eni a skuteéného stavu tzemni plan pocita s obnovenim cesty v jeji pavodni
trase.

3.6 Vodni hospodarstvi

3.6.1 Povrchové a podzemni vody a vodohospodarska ochrana uzemi

Skodici vody mohou mit pavod v povodfovych pritocich potoka Trnavky a v
privalovych srazek stékajicich po povrchu. Propoctem pritoku stoleté vody v potoce Trnavka
bylo zjisténo, ze stavajici regulované a avSak fadné udrzované koryto je schopno tento
prutok bezeSkodné odvést. AvSak ani v pfipadé vybiezeni vod z titulu pritoku vody vice nez
stoleté, pfipadné v disledku postupného zaneseni koryta, nedojde v Useku pod silnici 11/279
k ohroZeni obytnych nebo hospodarskych objektd nachazejicich se v udolni nivé. Jisté
komplikace mohou vzniknout v Useku pod hrazi Pilového rybnika, kde v pfipadé ztizeného
odtoku vod propustkem pod silnici mGze dojit k vybfedeni vod a zatopé pfilehlych objektu.
Sam propustek, tvofeny dvéma ocelovymi rourami, je dostate¢né kapacitni, avSak ztizeny
odtok v pfipadé povodné muize zpusobit jeho ¢astecné ucpani pfiplavenym materialem. Této
moznosti mozné predchazet tim, Zze v pfedmétném prostoru nebudou volné skladovany

30



materialy, které by mohly vést k omezeni prutoku propustkem. V prostoru na objektu
pfepadu vody na hrazi rybnika a pod hrazi v jeho vyvaru by mél byt zachycen veskery
material, ktery by mohl zpUsobit ucpani nize leziciho propustku pod silnici.

Srazkové vody z pfivalovych nebo déle trvajicich vydatnych destld vzhledem
k morfologii terénu a malym spadovym uzemim (povodim) intravilan obce vyznamnéji
neohrozuji. U novych rozvojovych ploch je velikost spadového uzemi pro odtok destovych
vod nutné zohlednit pouze pro plochy na jihovychodé sidla (RP5, RP5a, RP6 a vychodni
Cast RP13). Spadové uzemi ma zde rozlohu cca 4 ha a relativné vys8i spad nez u ostatnich
RP. Normativné spaduje kvySe uvedenym plocham cca 100I/s srazkovych vod
z privalovych destu. Toto mnozZstvi je mozné odvést odvodnovacimi-vsakovacimi pFikopy
podél parcel a povrchovym odvodem v ulicich rozvojovych ploch. Pfi kumulaci nepfiznivych
meteorologickych a hydrologickych jevi muze byt skute¢né mnozstvi Skodicich vod mnohem
vyS$8i, nez normativnich uvedenych 100 I/s. Této skuteCnosti si musi byt védomi projektanti a
investofi novych objektl a nespoléhat se pouze na ochranu z vefejnych vodohospodaiskych
ochranafskych staveb, navrhovanych a realizovanych dle normativnich ukazatelu, které jsou
kompromisem mezi uzitkem a nakladovosti. DostateCné ochrany je v8ak mozno dosahnout
jiz pfi nizkych investi¢nich nakladech snadno realizovatelnymi stavbami a opatfenimi, jako
napf. ochrannymi zidkami u oploceni doplnénymi o prahy u vjezdu, odvodnovacimi pfikopy
se vsakovacim ucinkem a podobné. VétSina téchto staveb a opatfeni je pfedmétem
stavebniho fizeni v intencich Stavebniho zakona, Vodniho zakon a navazujicich vyhlasek.

3.6.2 Zasobovani pitnou vodou

Rozhodnutim Vodovodl a kanalizaci Mlada Boleslav (VaK) o propojeni skupinového
vodovodu Ledce, jehoz soucasti je i vodovod Ujkovic, na vodovodni skupinu Mlada Boleslav
je vyfeSen problém kapacitnich zdroju.

Novi odbératelé jsou snadno pfipojitelni na stavajici vodovodni rozvodnou sit.

Vzhledem k pozadavkim Zadani uzemniho planu byla zpracovana bilance
normativnich odbért pro obdobi po roce 2020. Vychazi se z hodnot, které jsou spiSe na
horni hranici moznych odbérd, a to jak z hlediska poctu pfipojenych odbératell pitné vody,
tak i z hlediska jejich pozadavkd na mnozstvi odebirané vody. Jde o spekulativni propocet
s pfedpokladem narustu pozadavki na komfort bydleni a obytného prostfedi. Na druhé
strané pfihlizi ke skuteCnosti, Ze i v budoucnu budou vyuzivany stavajici studny.

Spekulativni vyhledova bilance odbérd vody zvodovodu s vyuzitim Vyhlasky
120/2011 Sb., o smérnych Cislech potfeby vody:

— 120 stalych obyvatel x 35 m*/rok 4200 m®/rok
— 100 prechodné ubytovanych osob po 20% roku x 35 m* 700 m*/rok

— Ostatni odbéry (zavlaha zahrad, ocista okoli domd,
voda pro bazény, voda pro restauraci a dal8i provozovny,
napajeni zvirat)spekulativni odhad soucétové 1920 m®/rok

Celkem 6820 m®/rok

tj. primé&r 18,7 m*/den

Maximalni denni odbér (léto) 26,4 m3/den x 1,5 = 39,6 m*den = 0,46 I/s
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Maximalni denni odbér je odvozen od predpokladu, Ze vSichni pfechodné ubytovani
budou pfitomni a pro vSechny odbératele pouzit koeficient denni nerovnomérnosti o
normativni hodnoté 1,5.

Spekulativni odhad ,Ostatni odbéry“ vychazel ze smérnych Cisel vySe uvedené
vyhlasky a mixu pravdépodobné moznych vyhledovych odbéri vody pro jednotlivé druhy
zafizeni nebo druhy pouZziti vody (bazény, postfik zelené apod.).

3.6.3 Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Dle krajského dokumentu ,Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stredo¢eského kraje”,
schvaleného vr. 2004 krajskym zastupitelstvem a kazdoro¢né aktualizovanym je
problematika zachycovani a €isténi odpadnich vod v obci Ujkovice formulovana takto:

»S ohledem na velikost obce neni investiéné a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanalizacni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod.
Vroce 2020 budou vesSkeré odpadni vody, akumulované v bezodtokovych jimkach,
likvidovany na Cistirné odpadnich vod mésta Mlada Boleslav — Neuberk.*

Dle pozadavkl zadani Uzemniho planu Ujkovice byly posouzeny i alternativni
moznosti likvidace odpadnich vod. V Ujkovicich se jedna v podstaté vyhradné o vody
splaskové. Moznosti nakladani s nimi jsou popsany v nasledujicich podkapitolach.

Zachycovani odpadnich vod v nepropustnych jimkach a jejich vyvazeni na uréenou
Cistirnu odpadnich vod

Dle pozadavku platného ,Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje”
budou vSechny soucasné jimky rekonstruovany, nebo vybudovany nové. Shromazdéné
odpadni vody budou vyvezeny do Cistirny odpadnich vod v Mladé Boleslavi.

Pozadavek rekonstrukce stavajici jimky muze znamenat nutnost vybudovat jimku
novou.

PFi vystavbé nové jimky o objemu 10 m® nutno pogitat s investici cca 70 000 K& (pfi
cenovych relacich roku 2012) a s provoznimi naklady na jeji vyvazeni, dle sou€asnych
cenikl na odvezeni a likvidaci vod na Cistirng, ve vysi cca 7 000 K& na osobu a rok. Tato
velmi vysoka hodnota je tvofena naklady na dopravu do 18 km vzdalené Cistirny odpadnich
vod (COV) v Mladé Boleslavi s fekalnim vozem s objemem 10 m® (35 K&km a dalsi pausalni
cenikové polozky) a poplatkem 40 K&m?® za &isténi odpadnich vod na COV. Tento poplatek
muze byt i podstatné vysSi. Relativni naklady na zachyceni a odvezeni splaskovych vod a
jejich likvidaci na COV v Mladé Boleslavi pak pfedstavuji ¢astku cca 200 K&/m® (bez odpist
za jimku).

Skute¢né naklady pro obyvatele by mohly byt snizeny pfi pfispévku z rozpoctu obce
nebo volbou bliZ$i, dosud nerealizované COV, s pfipadnym vlastnim, obci realizovanym
odvozem. Extremnim FeSenim mulze byt i realizace vlastni obecni nebo skupinové COV, bez
realizace kanalizace.

Odvadéni odpadnich vod kanaliza¢ni siti na mistni Cistirnu odpadnich vod

Pro odkanalizovani souCasnych objektu v zastavéné casti obce by bylo nutno
vybudovat cca 2100 m kanalizaéni sit& (véetn& privodniho fadu na COV) a &istirnu
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odpadnich vod. Celkové naklady v cenach roku 2012 Ize odhadnout na cca 20 mil. K¢ a
provozni naklady, v&etné odpist, na cca 0,4 mil K&/rok.

Problematika tzv. navratnosti investice je zavisla na vySi zpoplatnéni obyvatelstva
stoénym. Stoéné muiZe jit teoreticky az do vy$e nakladl kanalizaéniho systému s COV, coz
by znamenalo zatizit splaskové vody stoénym ve vysi cca 115 K&/m?® to ale pouze za
predpokladu, Ze navratnost investice se bude rovnat jeji fyzické Zivotnosti (80 let u potrubi a
40 let u COV). Za predpokladu, Ze by navratnost byla pozadovana v krat$i dobé&, napt. 20 let,
pak stodné by muselo byt ugtovano ve vysi 400 K&/m®.

Domovni ¢istirny odpadnich vod

Pfi investi€nich nakladech cca 50 000 K& a provoznich cca 1 200 K&/rok by se

Vzhledem k nejasnostem s jejich povolovanim v podminkach obce a skute€nosti, Ze
na feSeni uzemni koncepce nema tato varianta vliv, se dale touto variantou v ramci feseni
Uzemniho planu obce nezabyvame.

Z vySe uvedeného orientacniho porovnani je zifejmé, ze rozhodnuti o zpusobu
zachycovani a zneSkodnovani odpadnich vod obce bude ovliviiovat fada dalSich objektivnich
a zejména subjektivnich kritérii, pfedevsim pfani obyvatelstva a fada stavajicich a budoucich
stanovisek vodopravnich a stavebnich organu. Je v8ak zfejmé, zZe tlak vefejnych organl na
disledné zne$kodrovani odpadnich vod bude postupné narlstat a nékteré soucasné
zpusoby feSeni problematiky nebudou tolerovany. Ani za téchto pfedpokladu se v8ak feSeni
problematiky vystavbou klasické kanalizace a COV v obci nejevi jako FeSeni optimalni a
priachodné.

Pres tyto skuteénosti navrhuje predkladany Uzemni plan Gzemni rezervu pro umisténi
Cistirny odpadnich vod, pro pfipad, Zze by se k nékteré varianté vystavby pfistoupilo.
V takovém pfipadé je Zadouci v€as pozadat o zménu ,Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
StfedoCeského kraje”.

3.7 Energetika a spoje

Katastralnim uzemim obce neprochazi zadné vedeni soustavy velmi vysokého
napéti. S umisténim prvku tohoto systému se nepocita ani v budoucnu.

3.7.1 Napétova hladina vn 22 kV

Katastralni uzemi obce Ujkovice je zasobeno elektrickou energii systémem vysokého
napéti (vn) 22 kV. Jedna se o jediny dalkovy pfivadé¢ energie na uzemi obce. Tento systém
vn je v obci veden vyluéné v provedeni volného vedeni. Obec je zasobena celkem z péti
nasledujicich trafostanic:

o trafostanice ev. €. MB 6228 - 400 kVA v provedeni ocelové pfihradové konstrukce
umisténa na jihovychodnim okraiji sidla u arealu byvalého zemédélského zavodu,

o trafostanice ev. €. MB 5466 - 400 kVA dvousloupové betonové konstrukce,
umisténa v jihozapadni ¢asti sidla u byvalé vaznice,
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o trafostanice ev. €. MB 5465 - 400 kVA v jednosloupovém betonovém provedeni,
umisténa na hrazi Pilového rybnika v zapadni ¢asti sidla,

o trafostanice ev. €. MB 5457 — 160 kVA v jednosloupovém betonovém provedeni,
umisténa u arealu objektu byvalé zalozni vojenské nemocnice,

e trafostanice ev. €. MB 6638 — 50 kVA v jednosloupovém ocelovém provedeni,
umisténa severné pod hrazi rybnika BoreCov.

Rozvojové plochy, vymezené Uzemnim planem, umozniuji pfi intenzivnim vyuziti
umisténi az 71 novych rodinnych domu a dvou rekreacnich objektl. Realny stav vSak bude
pravdépodobné nizSi, bude zaviset zejména na intenzité vyuziti jednotlivych rozvojovych
ploch, tj. velikosti stavebnich parcel. Vzhledem k rozlozeni trafostanic v izemi a strukture
navrhl rozvoje nebude v budoucnu nutné v tzemi umistovat nové trafostanice ani v pfipadé
plného vyuziti rozvojovych ploch. Navrhovany rozvoj obce s uvazovanou novou zastavbou
bude FfeSen vramci stavajiciho pokryti s pfipadnym pfezbrojenim trafostanice na vyS$Si
vykon.

Prvky sité elektrického vedeni véetné trafostanic jsou chranény specifickymi
ochrannymi pasmy, ktera je nutné dodrzovat. Tam, kde je to mozné, uzemni plan vytvafi
takové podminky, aby vyuziti ochrannych pasem nemohlo elektrické vedeni negativné
ovlivnit. Ve stavajici zastavbé a tam, kde situace neumoznovala rozvojové plochy omezit ve
prospéch ochranného pasma, je povinnosti majitele respektovat omezeni vyplyvajici z tohoto
ochranného pasma. Zasah do ochranného pasma je mozny pouze se souhlasem majitele
rozvodného zavodu CEZ, a. s., zavod Mlada Boleslav.

Uzemni plan nepredpoklada vyuZiti elektrické energie pro vytapéni. V ramci
doplikovych prizkum a rozbor(l, v€éetné propoctu izemné analytickych podkladd, byl podil
instalovaného vykonu trafostanic na jeden rodinny dim stanoven na 20 kVA. Stavajici vykon
trafostanic tak jiz v sou€asné dobé skyta rezervu zvySenou o utlumenou ZzivociSnou a
zemédélskou vyrobu.

Pro vypocet potieby elektrické energie s ohledem na demografickou situaci obce je
pouzita hodnota 10 kW na rodinny dum pfi osazeni hlavniho jistiCe 3 x 25 A. Koeficient
souc¢asnosti byl stanoven na 0,6 pro zastavbu rodinnymi domy, respektive 0,8 pro rekreaéni
objekty.

Pro zabezpeceni dodavky elektrické energie u rozvojovych ploch RP 1 — RP 3 (az 33
rodinnych domu) se predpoklada vyuziti trafostanice ev. €. MB 5465 u Pilového rybnika.
Trafostanice ev. €. MB 6228 u zemédélského arealu bude vyuZita pro zasobovani
rozvojovych ploch RP 4, RP 5, RP 5a, RP 6, RP 11 a RP 13. Tyto plochy mohou byt vyuzity
az pro 19 rodinnych domi a objekt drobné femesiné vyroby. Zbyvajici rozvojové plochy
bydleni (RP 7a, RP 7b, RP 8, RP 12 a RP 16) s kapacitou az 22 rodinnych domd budou
zasobeny z trafostanice ev. ¢. MB 5466. Dvé rekreaéni chaty se sezénnim provozem budou
vyuzivat stavajici trafostanice ev. €. MB 5457 u byvalé rezervni nemocnice.

Z vypoctl, zalozenych na vySe uvedenych skute¢nostech, vyplyva potfeba navysit
vykon jednotlivych trafostanic nasledujicim zplsobem:
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pfi max. odbéru pfi soucasnosti proudové zatéze
0,6 (resp. 0,8) na strané nn
MB 5465 264 kW 158 kw 3x825A
MB 6228 172 kW 103 kw 3x525A
MB 5466 166 kW 100 kW 3x475A
MB 5457 (rekreace) 12 kW 10 kW 1x30A
MB 6638 0 kW

Vzhledem k uvedenym vypo¢tim uzemni plan predpoklada, Ze dojde pouze
k vymeéné 400 kVA stroju u trafostanic ev. €. 5465, 5466 a 6228 za nové stroje 630 kVA.
PropocCty jsou vSak dimenzovany na vysokou intenzitu vyuziti ploch a jsou pouze orientacni.
Nezohledriuji mnoZstevni Casovou realizaci, dopady progrese ceny energie ani nékteré dalsi
technické parametry (Ubytek napéti, vlastni spotiebu, ztraty a. pod.).

Kone€né rozhodnuti, stejné jako konkrétni FeSeni, v€etné Casového rozvrZzeni a
dimenzi energetickych zafizeni je v plné kompetenci majitele rozvodné sité CEZ, a.s. zavod
Mlada Boleslav.

3.7.2 Napét'ova hladina nn 0,4 kV

Stavajici nizkonapétovy rozvod je proveden prfevazné zavésnym kabelem nesenym
na drevénych sloupech. Né&které nosiCe slouzi téZz jako nosiCe vefejného osvétleni.
V minimalnim rozsahu je vedeni nizkého napéti téz v provedeni zemniho kabelového
rozvodu. Rozvodny systém nizkého napéti je v dobrém stavu, v nedavné dobé byl
rekonstruovan.

Nové lokality budou napojeny na stavajici systém. Provedeni se pfedpoklada
vyhradné zemnim kabelovym vedenim osazenym pfevazné v chodnicich v zemni ryze, cca
0,5 m od hrany jednotlivych parcel. Pfipojné skfiné vCetné mérfeni budou osazeny dle
provadécich pokyntl zavodu Mlada Boleslav CEZ, a.s. Kabelové uloZeni je mozné slougit
s ostatnimi sitémi (vefejné osvétleni, sdélovaci rozvody atp.) a vytvofit tak kabelovy koridor.

3.7.3 Vyroba elektrické energie

V obci se nenachazi zadny plosné Ci vykonové vyznamny zdroj elektrické energie.
S jeho zbudovanim se nepocita ani do budoucna, z hlediska koncepce uzemniho planu vSak
umisténi mensiho zdroje obnovitelné energie neni vylou€eno. Pro takovy zamér by bylo
nutné zpracovat zménu uzemniho planu a posoudit, zda je konkrétni zamér pfinosny pro
udrzitelny rozvoj obce.

V obci je umisténa malad vodni a mala fotovoltaicka elektrarna ostrovniho systému
s vykonem do 0,5 kW,,. Jejich vyuziti je vSak v souCasné dobé jiz pouze doplnkové, slouzi
jako zalozni zdroj rekreaénim objektim pod hrazi BoreCovského rybnika. Puvodné se
jednalo o jediny zdroj elektrické energie, dnes jiz je lokalita zasobena z vySe zminéné
trafostanice.

3.7.4 Teplo

Do obce neni kromé elektrické energie pfivedeno zadné vhodné médium pro vyrobu
tepla. Sama obec také nedisponuje zdrojem tepla, ktery by slouzil centralné pro vytapéni
objektu v obci. Dalkovy pfivadé¢ zemniho plynu je mimo ekonomické moznosti obce. Navic
cenova politika i zde negativné ovliviiuje zajem o tento druh ekologicky Setrného paliva.
Teplovod neni v okoli obce pfistupny.
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V souc€asné dobé jsou pouzivana prevazné tuha paliva. Pfi zefektivnéni spalovani je
mozné s témito zdroji pocitat i do budoucna. Zdroje tepla na bazi elektrické jsou provozné
naroéné. Relevantnim zdrojem jsou do budoucna tepelna &erpadla. Pro ohfev teplé uZitkové
vody je doporu€eno vyuziti solarni energie, a to jak s pouzitim pfimého ohievu, tak i
s vyuzitim fotovoltaickych ¢lankd.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu solarni elektfiny &i tepla,
zabory pldy pro tento Ucel nejsou zadouci. Pro umisténi solarnich panelll je vSak mozné
vyuzit stavajici i nové budovy, jejichz primarni vyuziti odpovida nékterému ze
stanovenych rozdilnych zpusobu vyuziti pro danou plochu. Smérny vykon solarni elektrarny
vyuzivajici 50 m? stfesniho plasté pro tzemi okresu Mlada Boleslav je orientaéné stanoven
nasledujicim zplsobem:

Orientace ke svétovym stranam severni zapadni | vychodni jizni
Smérny vykon v kWh za rok 3189 4 089 4 809 5966

V problematice zasobovani obce teplem je také nezbytné dbat na to, aby vystavba
novych domu splfiovala moderni energetické standardy. Nové domy by tak mély byt stavény
jako pasivni, &i alespor nizkoenergetické. Zadouci je i rekonstrukce a zatepleni stavajicich
objektu.

3.7.5 Telekomunikace aradiokomunikace

V intravilanu sidla byla v nedavné dobé provedena kompletni modernizace systému.
Nebyla vSak realizovana uplna zemni kabelizace v€etné ucastnickych pobocek. Modernizace
se omezila na osovy metalicky kabel s pfechody na vrchni zavésny pobocCkovy systém.

V prostoru vjezdu do piskovny je v souCasné dob& na mobilni konstrukci umistén
radiokomunikaéni prenase€. Stabilni radiokomunikacni pfenase¢ je umistén vychodné od
sidla v lese Kralovsky, pod vrcholovou kétou 272.

Pokryti signalem mobilnich operatord pro volani je kompletni. Internet poskytuje
Telefonica O, (EDGE, CDMA-EVDO) a T-mobile (ADSL).

Nad katastralnim uzemim feSené obce neprochazi zadna radioreléova trasa. | pfesto
je pro schvaleni vystavby, pfipadné i pfi pouziti jefabové techniky nebo pro provoz pracujici
s vykonnym zdrojem elektrické indukce, nutné pozadat o vyjadfeni Ceskych
radiokomunikaci, a.s.

3.7.6 Verejné osvétleni

. Obdobné jako rozvodny systém nn, vefejné osvétleni proSlo v minulém obdobi
rekonstrukci. Je provedeno pfevazné zemnim kabelovym rozvodem s ocelovymi trubkovymi
nosici v délce cca 6 m, vyzbrojenymi kratkymi vylozniky.

Na rozvojovych plochach se predpoklada vyuziti obdobného systému. Pfi realizaci
systému verejného osvétleni je vzhledem k provoznim nakladiim vhodné vyuzit modernich
zpUsobu Fizeni funk&nosti provozu (stmivani, zénovani, lokalniho ovladani osvétleni pomoci
pohybovych €idel, bezdratové ovladani apod.). ZvySené pofizovaci naklady jsou vyrovnany
trvalou nezanedbatelnou kazdoro¢ni Usporou provoznich nakladd.
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3.8 Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana pfirody a krajiny je pro Uzemni plan obce zpracovana v souladu se zakonem
€.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.

3.8.1 Vyuziti izemi, koeficient ekologické stability, krajinny raz

V ramci katastralniho uzemi ma nejvy3si zastoupeni ekologicky labilni agrocen6za —
orna pulda, zabirajici pfes 46 % plochy katastralniho Uzemi. Lesni pozemky pokryvaji vice
nez 36 % rozlohy uzemi obce, coz se pfiznivé projevuje v hodnoté krajinného razu. K tomu
pfispiva i zastoupeni dalSich ekologicky pozitivhich krajinnych struktur — travni porosty 6,3
%, 1,8 % zabiraji zahrady a 4 % vodni plochy.

Uhrnné hodnoty druht pozemku v k. G. obce Ujkovice v ha

vyuziti uzemi vyméra ha
orna plida 302
zahrady 12
ovocné sady 6
travni porosty 41
lesni pozemky 237
vodni plochy 26
zastavéné plochy 7
ostatni plochy 24
celkem 655

Zastavéné plochy zabiraji jen 1,1 % rozlohy katastralniho uzemi a ostatni plochy
(komunikace, hibitov, vefejna zelen, neplodné pudy apod.) 3,7 %.

Lesni porosty pokryvaji zapadni, severozapadni a vychodni ¢ast obce. Severné od
zastavéného Uzemi obce, je jeden rozlehly celek orné pudy a dvé menSi enklavy jsou mezi
silnici a Hasinskym potokem. Také jizné od obce je velky komplex orné pudy, rozdéleny
silnici 11/279. MenSi enklava orné pudy je zapadné od obce ve sméru na Karlovec a ve
vychodnim cipu katastralniho Uuzemi v mistni ¢asti V kadlubi. Vyznamnymi pozitivnimi
krajinnymi prvky jsou rybniky, kterych je celkem pét. NejvétsSi jsou na Hasinském potoce —
Borecovsky (8,2 ha) a Kabat (5,1 ha).

Diky zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych sloZek je zde hodnota koeficientu
ekologické stability (KES) 1,0 a fadi uzemi do kategorie harmonické krajiny. KES vychazi z
relace mezi pfirodé blizkymi a antropogennimi prvky (dle uhrnnych hodnot druht pozemku
v katastru nemovitosti).

Zakladni hodnoceni dle KES vSak nepostihuje zcela nerovnomérné rozlozeni
antropogennich a pfirodé blizkych prvkl. Prostorové rozloZeni hlavnich krajinnych struktur,
ti. orné pudy a lesnich porostl, negativné ovliviiuje hodnotu krajinného razu. Proto jsou
navrhovany vysadby krajinné zeleng, které maji hodnoty krajinného razu zvysit.

Ekologicky pozitivni, ekologicky negativni a ostatni plochy v hektarech a % z celkové vyméry (c.v.) a
koeficient ekologické stability v obci Ujkovice

vymera eko + %zc.v. |eko- % zcC.v. ostatni %zc.v. |KES
celkem plochy
655 316 48,2 315 48,1 24 3,7 1,00
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Hodnoty KES a jejich zafazeni do zakladnich krajinnych typu jsou podkladem pro
primarni charakteristiky krajinného razu uzemi, kterym je zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti, a ktery je chranén pfed Cinnosti sniZujici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu (zakon €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjsich predpisu). Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd,
zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné. K umistovani a povolovani staveb a k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Hlavnimi kladnymi nositeli hodnot krajinného razu jsou:

e zvlasté chranéna uzemi a nemovité kulturni pamatky,

e vyznamné krajinné prvky prirodni, kulturni, smiSene,

e pfirodni, kulturni a smiSené krajinné dominanty,

e vztahy mezi riznymi prvky v krajing,

e harmonické méfitko, vyjadfujici relativni poméry mezi prvky, pfip. jejich soubory vUgi
sobé, vuci ¢lovéku a vuci okolni krajiné.

Uvedené prvky nejsou v feSeném uzemi vétSinou zastoupeny.

3.8.2 Soucéasna krajinna zelen

Z hlediska funkce a vyznamu tvofi sou€asna krajinna zelen nasledujici skupiny:
e lesni porosty zabiraji v ramci celého feSeného uzemi obce vyméru 237 ha,

e doprovodné porosty a stromoradi silnic a cest; vzhledem k jejich stavu, stafi a
druhovému sloZeni, maji v sou€asnosti jen velmi nizké krajinafské a ekologické
hodnoty a bude nutné je zcela rekonstruovat s vyhradnim zastoupenim domacich
dfevin.

3.8.3 Ochrana pfirody a krajiny

Zvlastni ochrana prirody

Na katastralnim uzemi obce neni vyhlaSeno ani navrhovano zadné zvlasté chranéné
Uzemi. Zasahuje sem zapadni okraj evropsky vyznamné lokality Dymokursko soustavy
Natura 2000.

Obecna ochrana prirody

Z kategorii obecné ochrany pfirody a krajiny jsou v feSeném uzemi zastoupeny v
zakoné taxativné vyjmenované vyznamné krajinné prvky (VKP) a skladebné €asti uzemniho
systému ekologické stability (USES) lokalni a regionalni trovné.

Vyznamny krajinny prvek

Podle zakona €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdé&jsich
predpisu jsou VKP definovany jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
Casti krajiny, utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability.

VKP taxativné vyjmenovanymi v zakoné, jsou v feSeném uzemi zastoupeny lesy,
udolni nivy, rybniky a vodni plochy. VKP mohou byt i jiné &asti krajiny, které zaregistruje
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organ ochrany pfirody, a které se v feSeném Uzemi rovnéz vyskytuji, a to napf. mokrady,
bfehové porosty apod.

Podle § 4 odst. 2 citovaného zdkona jsou VKP chranény pfed podkozovanim a
ni¢enim. Jejich vyuziti je mozné jediné tak, aby nebyla naruSena jejich stabilizaéni funkce, k
jakymkoli zasahum je tfeba zavazné stanovisko organt ochrany pfirody.

Dle Okresniho generelu USES je v FeSeném Uzemi evidovan jeden hodnotny krajinny
segment - Rybniky Kabat a BoreCovsky (vyméra na k. u. 42,9 ha, k. u. Ujkovice,
Domousnice, dle Okresniho generelu USES &. 82), s predpokladem na registrovani jako
VKP. Jde o soustavu rybnik(l pod lesnatym svahem s mokfadnimi a luénimi spolecenstvy a
rakosinami, se skupinami dfevin a bfehovymi porosty. Segment ma pestrou druhovou
diverzitu a je vyznamny jako zoologicka lokalita. Uzemni plan tuto lokalitu cti, oznaduije ji jako
hodnotny krajinny segment (HKS). Jeji rozsah byl oproti Okresnimu generelu upraven
v méfitku uzemniho planu tak, aby lepé odpovidal skute¢nému stavu spole€enstev v uzemi.
Rozsah byl omezen pouze na ekologicky stabilni spole¢enstva, vylou¢eny byly plochy ornych
pud a zastavéna uzemi. Celkova vyméra tohoto segmentu je tak 34,11 ha. Vyuziti ploch
zahrnutych do HKS zUstava zachovano.

Uzemni plan respektuje vysokou hodnotu Gzemi v okoli obou rybnik(. V prostoru
vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, ¢imZ jsou sou¢asné hodnoty jesté
zvySeny. Zadné dal$i zmény nejsou vtomto prostoru navrhovany. Zachovano zdstava i
soucasneé vyuziti ploch i v blizkém okoli tohoto hodnotného krajinného segmentu.

Uzemni systémy ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je zakladni nastroj ochrany pfirody,
uréeny k zajisténi nezbytnych minimalnich prostorovych podminek pro uchovani a obnoveni
biodiverzity a ekologické stability krajiny. Je definovan v zakoné €.114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu, jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, av8ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu krajiny.

Ochrana prvku, tvoficich zaklad USES, je povinnosti vSech vlastnik( a uZivatelG
pozemkd. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na némz se podileji vlastnici pozemku, obce i
stat. Poslanim USES je zabezpedit uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pFiznivé
pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvofeni zakladl pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

Prvky USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla naruSena obnova ekosystému a
nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekologicky stabilizani funkce. Mezi negativni
zasahy patfi zejména:

e umistovani staveb,

e Uprava vodnich tokl a nadrzi, vyjma pfipadnych revitalizaci,
e terénni upravy, tézba nerostu,

e zmény kultur pozemkau.

Konkrétni podminky ochrany a vyuziti stanovi organ ochrany pfirody, pro ¢innost je
nutné jeho zavazné stanovisko.

Skladebné &asti USES vytvareji sit ekologicky vyznamnych segmentl krajiny, které
jsou ucelné rozmistény na zakladé funkénich a prostorovych kritérii a svym kladnym vlivem
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pusobi na uchovani a zvyseni ekologické stability. Plochy USES Ize vyuzit pouze tak, aby
nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicky stabilizaénich funkci.

VSechny vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability jsou v sou€asné
dobé funkéni, s vyjimkou ¢astecné funkeniho lokalniho biokoridoru LBK 232.

Navrhy vymezenych skladebnych &asti USES jsou uvedeny v tabulkovém piehledu
v textové Casti navrhu v kapitole Koncepce usporadani krajiny.

Nadregionélni a regionalni USES (NR a R USES)

Podle UAP Stfedodeského kraje je na k. U. obce zastoupen jen kratky Usek
regionalniho biokoridoru na zapadnim okraji spravniho uzemi obce.

Lokalni USES (LUSES)

V Gzemi je vymezeny lokalni USES prevzaty z Okresniho generelu Miada Boleslav, a
to v plném rozsahu, pouze s drobnymi Upravami vychazejicimi z faktického soucasného
stavu uzemi.

V ramci realizace ¢astecné funkéniho biokoridoru LBK 232 se pfedpoklada vysadba
odpovidajici cilovym pozadavkim na vytvofeni kfovinnych, lesnich a travinobylinnych
spolecenstev. Vzhledem k mistni situaci neni vedeni LBK 232 v useku cca 100m byvalé traté
prachodné. V tomto Useku je trat oboustranné obestavéna, USES by tak nemohl naplfiovat
vyZadované parametry. Proto bylo nutné vymezit Usek biokoridoru v poZzadované Sifce 15 m
od funkéniho useku s pfechodem pres silnici 111/27943, dale podél mistni komunikace do
piskovny (soucast jejiho doprovodného porostu) a dale po obvodu stavajiciho zastavéného
Uuzemi s pokraCovanim v puvodni trase.

K Upravé biokoridoru LBK 237 oproti pozadavkium okresniho generelu doslo
v prostoru vychodné od hraze BoreCovského rybnika. Misto vedeni koridoru stfedem louky,
ktera je vyuzivana pro détské letni tabory, je koridor vymezen po obou stranach mlynské
strouhy s bohatym vegetacnim doprovodem. Upraven byl i biokoridor LBK 235 tak, aby
respektoval stavajici ekologicky pozitivni prvky.

Popsané zmény jsou navrzeny tak, aby neovlivnily negativnim zpusobem funk&nost
systemu.

Interakéni prvky

V uzemi jsou rovnéz vymezeny interakcni prvky, které dopliuji uzemni systém
ekologické stability. V mistnim USES zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni biocenter a
biokoridord na okolni, méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou v uzemnim planu
vymezeny jako existujici a navrhované plochy &i linie krajinné zelené. V navrzich uzemniho
planu jsou zastoupeny zejména v podobé doprovodné zelené komunikaci, ochranné a
izolacni zelené na okrajich sidla a dalSimi drobnymi prvky zelené.
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Vymezené skladebné éasti lokalniho USES v obci Ujkovice
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; zakladni €islovani a nazvy dle Okresniho generelu USES

¢. nazev katastralni uzemi rozloha ha | soucasny stav cilovy stav

281 LBC Plihal Ujkovice 29,33 | vymezené funkéni BC vloZzené v RBK, lesni [ lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou
porost

285 LBC Borecovsky rybnik Ujkovice 17,46 | vymezené funkéni BC, rybnik, mokfadni a vodni plocha, bfehové porosty, mokfadni,
luéni spoleCenstva, skupiny dfevin vodni, luéni a kfovinna spolecenstva

232 LBK Trat Ujkovice, Ledce 2,31 | vymezeny, nefunkéni BK, travinobylinna kfovinna, lesni a travinobylinna spolecenstva
spolecenstva, kfoviny, lesni porost

233 LBK Trnavka — Pilovy rybnik [ Ujkovice 20,16 [ vymezeny funkéni BK, vodni tok, rakosiny, | vodni, mokfadni, lu€ni a lesni spole€enstva,
bfehové porosty, lesni porost vodni tok, bfehové porosty

235 LBK Kabat Ujkovice, Rabakov 11,93 | vymezeny funkéni BK, rybnik, louky, vodni plocha, vodni, mokfadni, luéni
mokrady, bfehové porosty spole€enstva, bfehové porosty

236 LBK Maly Borek Ujkovice, Ledce, Prodasice 6,15 | vymezeny funkéni BK, lesni porost, vodni, mokfadni, lu€ni a lesni spole€enstva,
zamokiené louky, vodni tok vodni tok

237 LBK Hasinsky potok pod Ujkovice, o. Ji¢in 0,81 | vymezeny funkéni BK, vodni tok, mokfady, | vodni, mokfadni, luéni, spole€enstva, bfehové

Borecovskym rybnikem

bfehové porosty

porosty, vodni tok

Vymezené skladebné &asti regionalniho USES v obci Ujkovice
Vysvétlivky:RBK — regionalni biokoridor; &islovani a nazvy dle UTP NR a R USES, 1996, v zavorce dle Okresniho generelu USES

Cislo a nazev katastralni azemi vyméra na |souéasny stav cilovy stav

k. d.v ha
RK 690 (RBK 22) Ujkovice, Lhotky, 7,31 | vymezeny, funkéni BK, lesni, vodni a lesni, vodni a travinobylinna spoleCenstva
Jabkenicko-Kfemenice Domousnice, Ledce travinobylinna spolec¢enstva
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Pamatny strom

Mimofadné vyznamné stromy jsou vyhlaSeny k ochrané jako pamatné stromy, dle
§ 46 a 48 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.
V fedeném uUzemi jsou vyhladeny tfi pamatné stromy. Tyto stromy jsou vyznaCeny ve
vykresech Uzemniho planu a jsou limitem pro vyuziti Gzemi. Pfi zménach v Uzemi tak musi
byt dbano, aby stromy nebyly podkozovany.

Pfehled pamatnych stromd poskytuje nasledujici tabulka:

drevina vySska m obvod cm |OP m |lokalizace

buk lesni (Fagus sylvatica) v=28 0=452 |14 &.p. 485/2 na strani u rybnika

dub letni (Quercus robu)r v=2350=800 |25 &.p. 462/3, na byvalych valech dvora
lipa srdcita (Tilia cordata) 0 =380 12 ¢.p. 462/3, na byvalych valech dvora

K zabezpec€eni ochrany pamatnych stromua je vymezeno zakladni ochranné pasmo,
které je tvaru kruhu o poloméru desetinasobku primeéru kmene méfeného ve vysi 130 cm
nad zemi.

Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Do jihovychodni ¢&asti uzemi obce zasahuje zapadni okraj EVL Dymokursko
(CZ0210101) o celkové rozloze 4309,24 ha. Na uzemi obce zabira 59,54 ha

Ochrana evropsky vyznamnych lokalit je uvedena v § 45c zakona €. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist. Vyhlasené EVL jsou chranény pred
poskozovanim a niCenim. VyuzZivaji se pouze tak, aby nedoSlo k zavaznému nebo
nevratnému poskozeni, nebo ke zni€eni evropskych stanovist, Ci stanovist evropsky
vyznamnych druht, které vyzaduji uzemni ochranu. K zasahdm, které by mohly vést k
takovym nezadoucim duasledkim, musi byt investorem pfedem opatfen souhlas organu
ochrany pfirody. V ramci téchto lokalit jsou chranéna evropsky vyznamna stanovisté a
evropsky vyznamné druhy.

Na uUzemi obce je evropsky vyznamna Ilokalita soucasti bioregionu 1.6
Mladoboleslavského, fytogeografické jednotky 13a Rozdalovicka tabule, geomorfologického
celku VIB3 Strfedolabska tabule, teplé klimatické oblasti T2 a pFirodni lesni oblasti 17 Polabi.

EVL tvoii smiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy, panonské
Sipakové doubravy, eurosibifské stepni doubravy, oligotrofni az mezotrofni stojaté vody
nizinného az subalpinského stupné kontinentalni a alpinské oblasti a horskych poloh a jinych
oblasti, s vegetaci tfid Littorelletea uniflorae nebo Isoéto-Nanojuncetea, pfirozené eutrofni
vodni nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition, bezkolencové louky na
vapnitych, raSelinnych nebo hlinito-jilovitych padéach, extenzivni seCené louky nizin az
podhlfi, zasadita slatini§t€, dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum, staré acidofilni
doubravy s dubem letnim na piscCitych planich.

Uzemni plan v souladu s pozadavky platné legislativy a s charakterem a méfitkem
tohoto dokumentu ma mozZnost upravovat pouze uUzemni naroky a zpUsoby vyuziti
jednotlivych dzemi. V tomto smyslu jsou v krajiné vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem
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vyuziti a v textové Casti uzemniho planu jsou formulovany zasady pro ochranu pfirody a
krajiny. V ramci odavodnéni jsou pak formulovana doporu€eni neizemni povahy.

Doporuceni opatieni neizemniho charakteru pro ochrany pfirody a krajiny:

e vplném rozsahu respektovat ochranu evropsky vyznamné lokality Dymokursko
soustavy Natura 2000 zabirajici vychodni ¢ast katastralniho uzemi,

e dusledné chranit VKP taxativné vyjmenovana v zakoné €. 114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisu,

e podpofit navrh na registraci vyznamného krajinného prvku Rybniky Kabat a
BorecCovsky,

e segmenty USES vyuzivat pouze tak, aby nedos$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
ekologicky stabilizacni funkce,

e nepfipustit znehodnocovani nebo likvidaci rozptylené krajinné zelené, pfedevSim
z davodu protierozni ochrany, kvality ovzdus$i a ochrany krajinného razu,

e pro vysadby zelené ve volné krajiné pouZivat vyhradné autochtonni dfeviny
odpovidajici mistnim pfirodnim podminkam,

e pro vysadby stromofadi podél silnice pouzivat pouze zapéstované alejové stromy
s vySkou koruny minimalné 2 m a nevysazovat kefe; jde o preventivni opatfeni
Z hlediska uhynu preletujicich ptakd a migrace drobné zvére, ukryvajici se v kefovych
porostech; pro vysadby podél silnic nepouzivat ovocné dreviny,

e vysadby podél polnich cest, pidoochranné vysadby (vétrolamy, meze apod.) z ¢asti
realizovat pomoci ovocnych dfevin (stroma i kefl),

e drfeviny ciziho plvodu je mozné pouzit jediné pro vysadby okrasného parkového
charakteru uvnitf zastavéného a zastavitelného uzemi,

o vysadby ve volné krajiné vytvaret ze skupin kefl, vysSich a nizSich strom(, s
vyslednou vertikalni a horizontalni Clenitosti a polopropustnosti; tyto porosty mij.
snizuji v maximalni mife negativni u€inky eroze a zvysuji hodnoty krajinného razu,

e pudoochranné vysadby (doprovody podél polnich cest, mezové porosty, vétrolamy) by
mély mit u€innou Sitku od 5 az do 15 m, coz by mélo byt uréeno v jednotlivych
projektech vysadby na podkladé mistnich podminek (reliéf, pidni slozeni, okolni
krajinna zeleri apod.),

e vSechny navrhy vysadeb krajinné a sidelni zelené realizovat na zakladé odbornych
provadécich projektl.

3.9 Zivotni prostiedi

Kvalita zivotniho prostiedi je v obci ovlivihiovana pfedevSim prajezdni automobilovou
dopravou po silnici [1/279. DalSi vlivy jsou vice méné lokalniho charakteru. Nejsou zde zadné
pramyslové ani zemédélské zdroje znecisténi ovzdusi &i jinych negativnich dopadl na Zivotni
prostiredi.

Nepfiznivé vlivy na Zivotni prostfedi je mozné shrnout do nasledujicich okruhu:

e mistni zneCisténi ovzdusi zplsobované lokalnimi topenisti spalujicimi nekvalitni fosilni
paliva,
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e znecCiSténi ovzduSi zplsobované prujezdni automobilovou dopravou (imise
vyfukovych plynd, prasnost),

e hluk z automobilové dopravy v okoli silnic,

¢ biologické znecisténi ovzduSi vazané na vyskyt alergennich rostlin,

¢ radioaktivni ohrozeni vazané na vyskyt radonu v horninach,

e erozni ohrozeni ornych pud vétrnou a vodni erozi.

3.9.1 Mistni znecisténi ovzdusi

automobilova doprava, predevS§im po silnici 11/279. Znecisténi ovzduSi je vSak v obci
zpusobovano zcela pfevazujicim nedokonalym spalovanim tuhych fosilnich paliv a dalSich
substanci v domacich topenistich. DalSi znecisténi ovzduSi je v omezeném rozsahu
zpUsobovana provozem piskovny, ktera mize zvySovat prasnost na Uzemi obce. Tézba vSak
neni natolik intenzivni, aby to zplsobovalo vaznéjsi problémy. Navic vzhledem k poloze
piskovny a prevladajicimu sméru vétri neni pravdépodobné snizeni kvality bydleni v obci.

Nedokonalé spalovani pevnych paliv mize za nepfiznivych rozptylovych podminek
(bezvétri, teplotni inverze, mlhy), vznikajicich pfedevS§im v chladné &asti roku, zplUsobovat
mistni znecistovani ovzdusSi. To se projevuje zejména smogovou vrstvou v pfizemnich
vrstvach. Tyto situace nastavaji pfedevSim v prabéhu vecCera a noci. BEéhem dopolednich
hodin a otepleni dochazi zpravidla k rychlému rozptylu znecisténi. Kratkodobé hodnoty
znecisténi se v8ak mohou blizit imisnim limitdm. Tuto skuteCnost by mélo prokazat mistni
méfeni.

Pfizemni znecisténi ovzduSi zvySuji vyfukové plyny z automobilové dopravy a
prasnost (vifeni sedimentovanych ¢astic rlzného puvodu — prach z poli, zbytky zimnich
posyplu apod.). Ani zde nejsou zadné udaje o imisnim zatizeni, ze scitani dopravy vSak
vyplyva, Ze dopravni zatéz v obci je na nizké urovni.

V ramci feSeného uzemi ani v jeho nejbliz§im okoli se méfeni imisi neprovadi.
Vysledky méfeni z pomérné vzdalenych stanic (napf. Mlada Boleslav) vykazuji hodnoty
zhruba ve 2/3 ro¢nich pramérnych standardu u hlavnich Skodlivin. Nepodavaji vSak obraz o
imisnim zatiZzeni v ramci obce.

Podle zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni, se vymezuji oblasti
se zhor8enou kvalitou ovzdusi jako uzemi v ramci zény nebo aglomerace, na kterém doslo k
prekroeni hodnoty imisniho limitu pro jednu nebo vice znec€istujicich latek.

Ve Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdu$i byly vymezeny
oblasti (zény) se zhor§enou kvalitou ovzdus$i na zakladé dat za rok 2009 (Véstnik MZP 2011,
Castka 4). Obec lezi v zéné StfedoCeského kraje a v uzemni pusobnosti stavebniho Ufadu
Magistratu mésta Mlada Boleslav, kde v uvedeném roce 2009 bylo pfekroCeni hodnoty
cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren (polycyklické aromatické uhlovodiky) pozorovano
na 3,5 % jeho uzemi. U dalSich Skodlivin nedoslo k pfekro¢eni zadného ze sledovanych
imisnich limitd. Vzhledem k poloze obce Ize pFedpokladat, Ze jeji Uzemi nelezi zéné
prekro€eni uvedeného limitu.
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V spravnim Uzemi obce se dale uplatrfiuje biologické znecisténi ovzdusi zplsobené
alergennimi latkami biologického puvodu tvofici tzv. aeroplankton. NejvétSimi producenty
alergenu jsou predevsim ruzné druhy plevell, ruderall a drevin.

Znedisténi ovzdusi napf. pylovymi zrny se projevuje jiz od ¢asného jara a kon¢i az v
pozdnim podzimu. Tato dlouhodoba expozice pylu je v Uzké souvislosti s radikalni pfeménou
krajiny, se zménami vegetatniho krytu, s rozSifovanim ruderalnich spole€enstev,
zavle€enych rostlinnych druhd apod.

Z hlediska hromadného vyskytu alergennich rostlin jsou v feSeném uzemi

Vv

e neudrzované okraje, pfikopy a svahy vétsiny silnic a dalSich mistnich komunikaci,

e neudrzované porosty podél opusténych polnich cest,

e fada blize nespecifikovatelnych menSich ¢&i vétSich nevyuzivanych ploch v
zastavéném Uzemi, na jeho okrajich, na pfechodu do poli, na okrajich lesnich porost
apod.

Udrzba téchto ploch, likvidace alergennich a dal$ich plevelnych rostlin je povinnosti
maijitell, pfipadné uzivatelu jednotlivych pozemku.

Z hlediska uzemniho planu byly podniknuty kroky, které by mély zabranit dalSimu
narGstu znedisténi ovzdusi alergennimi latkami. Uzemni plan tak zejména zamezil
umistovani takovych rozvojovych ploch, které by mély na ovzdus$i v obci negativni dopad.

Doporuceni neuzemniho charakteru pro snizeni zneciSténi ovzdusi Ize shrnout do
ndsledujicich zasad:

e zakazat obecni vyhlaskou spalovani urlitych druhd substanci v malych zdrojich
(komunalni odpad, plasty apod.) a spalovani rostlinnych materiald v otevienych
ohnistich,

e zajistit moznost kontroly domacich topenist v pfipadé podezieni ze spalovani
neekologickych hoflavych latek (plasty apod.),

e z dUvodu snizeni prasnosti zlepSovat technicky stav vozovek mistnich komunikaci a
provadét jejich dusledné cisténi po zimnim obdobi, pfip. sezénnich zemédélskych
pracich, vybudovat pevné krajnice, chodniky, vysazovat pasy zelenég,

e z dlvodu snizeni emisi podporovat ekologické zpUsoby vytapéni a dalSi ekologicka
feSeni vystavby obytnych domua (vystavba s nizkou potfebou energie, napf.
nizkoenergetickych ¢&i pasivnich), dale napf. tepelna Cerpadla, solarni systémy,
biomasa, dfevo, pelety apod.,

¢ iniciovat finan¢ni podpory pro domacnosti na investice k rekonstrukcim nebo k obnové
malych stacionarnich zdroju, ke zméné palivové zakladny za ekologicky vhodné&jsi
energetické zdroje,

e dUsledné likvidovat zdroje biologického znecisténi ovzdusi, tj. pfedevSim zaplevelené
travinobylinné porosty s masivnim vyskytem alergennich rostlin na neudrzovanych
plochach (povinnost viastnikd a uzivatell pozemka),
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3.9.2 Hospodareni s odpady

Hospodareni s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce €. 2/2009 o systému,
sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd vznikajicich na jejim
uzemi.

Fyzické osoby jsou povinny tfidit komunalni odpad na slozky:

e papir (specialni sbérné nadoby),

e plasty (specialni sbérné nadoby),

e sklo (specialni sbérné nadoby),

e objemny odpad — velkoobjemové kontejnery pfistavované po oznameni obce,
e nebezpecny odpad — 2 x ro€né po oznameni obce,

e zbytkovy odpad - nadoby 110 | a typizované plastové pytle 110 | podle
harmonogramu.

Sbér zelezného Srotu je zajiStovan minimalné 2 x roéné. Stavebni odpad je likvidovan
individualné na naklady jeho puvodce.

Biologicky odpad je rovnéz likvidovan individualné, napf. kompostovanim, pfip.
odkladan do velkoobjemovych kontejneri. Nemél by byt spalovan na otevienych ohnistich
nebo vyuzivan jako topné médium v domacnostech.

Ziveln& odhozené komunalni a dal$i odpady (drobné &erné skladky) by mély byt, pod
dohledem obce likvidovany na naklady majiteld nebo uzivatelt pozemka.

Uzemni plan pro potfeby nakladani s odpady nenavrhuje Zadné nové plochy.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovujici, bude nadale
zachovana. Pfipadné rozsifeni sbérnych mist do nové navrZzenych ploch bude feSeno v ramci
ploch vefejnych prostranstvi.

3.9.3 Hluk

Jeho pusobeni na zivotni prostfedi je vazano na liniovy zdroj, kterym je v feSeném
uzemi automobilovd doprava pfedevsim na silnicich Il. tfidy a Ill. tfidy a v okoli jejich
kfizovatky. PFilezitostnym zdrojem hluku muze byt v jizni ¢asti obce také piskovna.

Pro hodnoceni hlukového zatizeni nejsou k dispozici zadné konkrétni udaje. Presto
Ize pfedpokladat, Ze pfi nizké intenzité provozu na zmifiovanych komunikacich i tézby, jsou
hlukové limity pfesahovany pouze vyjimecné.

Bezprostifedni kontakt obytné zastavby v intravilanu sidla s automobilovou dopravou v
usecich dlouhych v souhrnu cca 1100 m znemozZniuje v téchto usecich realizaci potfebnych
hygienickych (protihlukovych a protiimisnich) i bezpecnostnich opatfeni. Na urovni uzemniho
planu tak neni mozné predchazet a navrhovat konkrétni opatfeni proti hluku.

Hluk z piskovny bude postupné sniZzovan s postupem tézby jiznim smérem dale od
obce. Rekultivace vytézenych ploch poslouzi jako pas ochranné a izolaéni zelené.

3.9.4 Erozni ohrozeni

Vodni a vétrna eroze jsou dlisledkem plsobeni jednak klimatickych faktord na
rozlehlé vétSinou nijak nechranéné plochy orné plidy s nepfiznivym druhovym sloZenim,
jednak nevhodnymi zplsoby hospodareni, absenci krajinné zelené atd. OhrozZeni a aktualni
postizeni vodni a vétrnou erozi postihuje pfedevsim severni a jizni ¢ast katastralniho Uzemi
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obce. Tato degradace pudy zplsobuje problémy zemédélskému hospodareni a jeji dusledky
se projevuji znecistovanim povrchovych vod a ovzdu$i, hromadénim splavenin v nize
poloZenych Udolnich ¢astech, naruSovanim celistvosti dolnich hran a svahu atd.

Nepfiznivy je také pfimy kontakt orné pudy se stavajici a navrhovanou obytnou
zastavbou, ktera je ovliviovana vétrem transportovanymi padnimi a dalSimi pfimisenymi
Casticemi (ruzné druhy agrochemikalii), dale i splachy zplsobenymi vodni erozi. Zastavba by
meéla byt proti t&€mto negativnim ucinkim chranéna zeleni.

Nachylnost pudy k vodni erozi se projevuje jiz u malych sklonl svah( od 2 — 3°, tedy
prakticky na vS8ech plochach orné pudy v ramci katastru i v jeho okoli. Vétrnou erozi jsou
ohrozeny prevazujici vysychavé, lehké, hlinité a hlinitopiscité pudy.

Pro snizeni erozniho ohrozeni pldy Uzemni plan navrhuje vysadbu krajinné zelené,
zejména prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Dusledné snizeni rizika zrychlené
eroze vSak mohou pfinést az komplexni pozemkové upravy a zmény agrotechnickych
postupll a provedeni revitalizacnich zmén. Komplexni pozemkové Upravy se vSak zatim
v obci nechystaji.

3.9.5 Radioaktivni ohrozeni

Radioaktivni ohrozZeni je zavaznym faktorem ovliviiujicim hodnoty Zivotniho prostfedi.

produkty.

Kategorie radonového indexu geologického podlozZi, uvedené v mapé 1: 50 000,
vyjadfuje statisticky pFfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méfeni
radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevdim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Radonovy index geologického podloZi uréuje miru pravdépodobnosti, s jakou je
mozno ocCekavat uroven objemové aktivity radonu v dané geologické jednotce. Hlavnim
zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd, jsou horniny v podlozi stavby. Vy3Si kategorie
radonového indexu podlozi proto uréuje i vy$Si pravdépodobnost vyskytu hodnot radonu nad
200 Bg.m™ v existujicich objektech (hodnota EOAR). Zaroven indikuje i miru pozornosti,
kterou je nutno vénovat opatfenim proti pronikani radonu z podlozi u nové stavénych objektu.

Pfevazujici kategorie radonového indexu neznamena, Ze se v urcitém typu hornin pfi
méfeni radonu na stavebnim pozemku setkame pouze s jedinou kategorii radonového
indexu. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 % az 30 % méfeni spada do jiné kategorie
radonového indexu, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami méfenych ploch.

UrCeni kategorie radonového indexu na stavebnim pozemku neni mozné provadét
odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podlozi na konkrétnim
misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

VétSina zastavéného uzemi obce je zafazena do nizké kategorie radonového indexu,
stejné jako Siroky pas mezi Trnavkou a Hasinskym potokem. Jihozapadni ¢ast k. U. zhruba
od lokality Karlovec k mistni komunikaci spojujici zemédélsky areal se silnici 11/279 je v
pfechodné kategorii (nehomogenni kvartérni sedimenty) radonového indexu. Stejné je
zafazena i SirSi udolni niva s obéma rybniky (Kabat, BoreCovsky; viz pfilozeny mapovy
vyfez).
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MAPA RADONOVEHO INDEXU GEOLOGICKEHO PODLOZi
v obci Ujkovice a jejim okoli

(Ceska geologicka sluzba, Praha)
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Mé&reni radonu ma byt provedeno a vyhodnoceno ve vSech lokalitach navrhovanych
pro bytovou vystavbu, sport, rekreaci apod. v ramci pfipravy vystavby. Tento poZadavek je v
souladu s pfislusnou legislativou (zakon 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zafeni — atomovy zakon, vyhlaska 184/1997 Sb., o pozadavcich na zajisténi
radiaéni ochrany, CSN 730601 Ochrana staveb proti radonu z podlozi, 1996). Z hlediska
uzemniho planu z radonového rizika nevyplyvaji zadné konkrétni ukoly.

4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl koncepce na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k povaze zmén
v Uzemi dot€enym organem vyzadovano.

5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

5.1 Zakladni udaje

5.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku prilohy €. 3 k vyhlasce €.13/1994
Sb., o vyhodnoceni dtlsledkli navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného fe$eni Uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky padni fond se zpracovava
dle PFilohy €. 3 k vyhlaSce €.13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostredi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pldniho
fondu dané zakonem ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ze dne
30. ¢ervna 1992.

Zakon 334 v ¢asti lll. § 4 - bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné €innosti, pfi které
dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), bylo pouzito predevsim
nezemeédélské pldy, popf. pady nezastavéné, eventualné bylo vyuzito nedostatecné
vyuzivanych pozemkl v sou€asné zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je
nutno co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Dale v bodé b) § 4
uklada zakon odnimat jen nejnutné&jsi plochu ZPF, a kone¢né v bodé c) pozaduje co nejméné
ztézovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych staveb.

V &asti IV. v § 5 uklada zakon &€.334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného FeSeni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodné;jsi.
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Tato ustanoveni zakona dale upfesfiuje § 3 vyhlasky €.13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické casti této
dokumentace, je proto dusledné postupovano dle této "Prfilohy", a to tak, ze jsou pfimo
citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbodl 2.1 az 2.7.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pldy ze zemédélského pudniho fondu podle vyse
zminéného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjs$i pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné na
zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maiji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadpridmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do 3. trfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pady s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
vétSinou pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostredi.

5.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Rozvojové plochy vymezené uzemnim planem Ujkovice byly rozdéleny do skupin:
plochy bydleni, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné,
plochy dopravni infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy zelené a plochy tézby
nerostU.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, ve vykrese ,Pfedpokladané
odnéti pudniho fondu®, v méfitku 1 : 5 000, kde jsou zaroven barevné vyznaleny tfidy
ochrany ZPF a popsany kody BPEJ, které jsou pro jednotlivé plochy pfifazeny i v tabulkové
casti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle druhu pozemku a dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.
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5.2 Souhrnné vyhodnoceni

5.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu
(kulture) dotéené pudy

Pozadavky feSeni navrhu uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny
v souhrnné tabulce v kapitole 4. Celkem jsou navrZzeny na spravnim uzemi obce Ujkovice,
nepocitame-li uzemni rezervu pro umisténi Cistirny odpadnich vod na plose TI1, rozvojové
plochy o celkové rozloze 32,81 ha, které si vyzadaji zabor 31,705 ha zemédélského plidniho
fondu (0,445 ha v zastavéném uzemi a 31,26 ha mimo zastavéné uzemi). Z tohoto rozsahu
pfipada 20,96 ha na nezastavitelné plochy v ramci navrzené tézby nerostl na plose NT1,
ktera bude po dotéZeni rekultivovana a do pudniho fondu pfevazné vracena.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 28,92 ha (91,2 %) na ornou puadu, 1,40 ha
(4,4 %) na trvalé travni porosty a 1,385 ha (4,4 %) na zahrady.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji
v Ujkovicich zdaleka nejvice plochy tézby nerostl (66,1 %), zbytek pfipada na plochy bydleni
(17,2 %), plochy zelené — zelent soukromou a vyhrazenou (5,4 %), plochy smiSené obytné
(3,9 %), plochy dopravni infrastruktury (2,3 %), plochy rekreace (2,1 %), plochy zelené -
zelent ochrannou a izolaéni (1,5 %), plochy vefejnych prostranstvi (0,9 %) a plochy vyroby
a skladovani (0,6 %).

Pfevazna vétsina rozvojovych ploch (25,115 ha, tj. 79,2 %) lezi na pldach Il. tfidy
ochrany, 3,35 ha (10,6 %) spada do lll. tfidy ochrany, 1,85 ha (5,8 %) do V. tfidy ochrany
a 1,39 ha (4,4 %) do IV. tfidy ochrany. Nejhodnotng&jsi pudy I. tfidy ochrany rozvojovymi
zameéry nebudou dotceny.

5.2.2 Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pudy za uéelem zlepseni
pudni udrodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Na spravnim uUzemi obce Ujkovice nebyly provedeny zadné meliorace ani jiné
investice do pudy.

5.2.3 Udaje o vyrobnich arealech a objektech zemédélské prvovyroby a o jejich
predpokladaném poruseni

V obci nedojde planovanou vystavbou k naruSeni zadnych objektd zemédélské
prvovyroby. Na jihozapadnim okraji sidla se nachazi v sou¢asné dobé jeden zemédélsky
aredl, jehoz rozsah vSak neni uzemnim planem omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak
i z hlediska vyrobniho zaméfeni.

5.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uzemi, opatfeni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhGi pozemkovych udprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro obec Ujkovice nebyly dosud zpracovany pozemkové upravy podle zakona
139/2002 o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech. V blizké budoucnosti se
zpracovani pozemkovych Uprav na Gzemi obce nepfedpoklada. Uzemni plan méa vSechny
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nalezitosti, aby pfipadny budouci projekt pozemkovych uUprav bylo mozné zpracovat
v souladu s koncepci rozvoje a navrzenym uspofadanim obce.

Uzemni systém ekologické stability je uveden v kapitole ,Ochrana pfirody a krajiny*
a je vyznacen v Hlavnim vykrese v méfitku 1 : 5 000. Zména funkéniho vyuziti zemi pro
USES v8ak neni v této kapitole bilancovana.

5.2.5 Znazornéni pribéhu hranic katastralnich uzemi a spravniho tzemi obce

Pribéh hranice katastralniho uzemi, které je v tomto pfipadé shodného se spravnim
uzemim obce, je vymezen ve vSech vykresech Uzemniho planu a jeho odUvodnéni
v odavodnéni 1 : 5 000. Plochy, které se navrhuji k odnéti ze zemédélského pudniho fondu,
jsou znazornény s témito hranicemi ve vykresu predpokladanych zabord pudniho fondu.

5.2.6 Znazornéni pribéhu hranic zastavéného Gizemi obce

Pribéh hranice zastavéného Uzemim obce a ploch zastavitelnych je vymezen ve
vykresech Uzemniho planu a jeho odtvodnéni, zejména pak ve vykresu hlavniho ¢lenéni.

5.3 Zarazeni pozemkll zemédélské pludy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Ujkovice se nachazeji celkem 4 BPEJ dotéené planovanou
vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadieny prostifednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kodu
znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, f.
od nejteplejSiho a nejsusdiho po nejchladnéjsi a nejvih&i klimaticky region). Druha a tfeti
&islice uréuje pfislusnost dané pGdy k nékteré ze 78 hlavnich ptidnich jednotek v Ceské
republice.

Obec Ujkovice lezi na rozhrani klimatickych regiont ¢&.3 (teply, mirné vihky,
s pramérnou rocni teplotou (7) 8-9 °C a s pramérnym ro¢nim Uhrnem srazek 550-650 mm,
resp. az 700 mm) a ¢.5 (mirné teply, mirné vlhky, s prGmérnou roc¢ni teplotou 7-8 °C
a s prumérnym ro¢nim uhrnem srazek 550-650 mm, resp. az 700 mm). V ramci téchto
klimatickych regionu se zde vyvinuly ¢tyfi z celkového poctu 78 hlavnich pidnich jednotek,
které budou doteny planovanou vystavbou:

HPJ 14 Luvizemé& modalni, hnédozemé luvické vCetné slabé oglejenych na
sprasovych hlinach (prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou
eolickou pfimési, stfedné tézké s tézkou spodinou, s pfiznivymi viahovymi poméry.

HPJ 52 Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh&ich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), Casto s pfimési
eolického materialu, zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké,
se sklonem k do¢asnému previh¢eni.

v v v

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az
tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené.

HPJ 67 Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na
vySce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné.
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5.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF
Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.)

Oznaceni Zpusob vyuziti ploch | Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida Umisténi v za- | Umisténi Investice
ploch rozsah zabor ZPF v | (kultura dotéené pudy) odnimaného |ochrany |stavéném mimo do pudy
ploch v ha [ha ZPF do BPEJ uzemi zastavéné (v ha)
(ZPF v ha) uzemi
(ZPF v ha)
PLOCHY BYDLENI
RP1 Plochy bydleni 1,59 1,59 orna puda 5.52.01 M. - 1,59 -
RP2 Plochy bydleni 0,93 0,91 orna puda 0,90 ha 5.52.01 | III. - 0,91 -
0,01 ha 5.67.01 | V.
RP3 Plochy bydleni 0,49 0,49 0,43 ha orna puda 5.67.01 V. - 0,49 -
0,06 ha trvalé travni porosty
RP4 Plochy bydleni 0,33 0,33 zahrada 5.53.11 V. - 0,33 -
RP5 Plochy bydleni 0,21 0,21 orna plida 3.14.00 1. - 0,21 -
RP5a Plochy bydleni 0,37 0,37 orna puda 0,27 ha5.53.11 | IV. - 0,37 -
0,10 ha 3.14.00 | II.
RP6 Plochy bydleni 0,55 0,55 orna plida 3.14.00 Il. - 0,55 -
RP7b Plochy bydleni 0,86 0,86 orna plida 3.14.00 1. - 0,86 -
RP8 Plochy bydleni 0,15 0,15 zahrada 3.14.00 1. 0,15 - -
RP16 Plochy bydleni 0,22 - ostatni plocha
Plochy bydleni celkem 5,70 5,46 0,15 531 -
PLOCHY REKREACE
RP9 Plochy rekreace 0,68 0,67 0,39 ha trvalé travni porosty | 0,51 ha 5.52.01 | lIl. - 0,67
0,28 ha orna puda 0,16 ha 5.67.01 | V.
Plochy rekreace celkem 0,68 0,67 - 0,67 -
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
PV1 Plochy vefejnych 0,09 0,09 orna puda 5.52.01 II. - 0,09 -
prostranstvi
PV2 Plochy vefejnych 0,06 0,06 0,04 ha zahrada 3.14.00 Il - 0,06 -
prostranstvi 0,02 ha orna puda
PV3 Plochy vefejnych 0,12 0,12 orna plida 0,11 ha 5.53.11 | IV. - 0,12 -
prostranstvi 0,01 ha 3.14.00 | II.
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Oznaceni Zpusob vyuziti ploch | Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida Umisténi v za- | Umisténi Investice
ploch rozsah zabor ZPF v | (kultura dotéené pudy) odnimaného |ochrany |stavéném mimo do pudy
ploch v ha [ha ZPF do BPEJ uzemi zastavéné (v ha)
(ZPF v ha) uzemi
(ZPF v ha)

Plochy vefejnych prostranstvi 0,27 0,27 - 0,27 -

celkem

PLOCHY SMISENE OBYTNE

RP7a Plochy smisené 1,25 1,25 orna plida 3.14.00 Il. - 1,25 -
obytné

RP12 Plochy smiSené 0,34 - ostatni plocha
obytné

Plochy smisené obytné celkem 1,59 1,25 - 1,25 -

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DSm1 Plochy dopravni 0,16 0,06 orna plida 5.52.01 1. - 0,06 -
infrastruktury

DSm2 Plochy dopravni 0,58 0,56 0,47 ha orna plda 0,48 ha 3.14.00 | II. 0,03 0,53 -
infrastruktury 0,09 ha zahrada 0,08 ha 5.53.11 | IV.

DSm3 Plochy dopravni 0,05 0,05 zahrada 5.53.11 V. 0,05 - -
infrastruktury

DSm4 Plochy dopravni 0,01 0,01 orna plida 5.52.01 1. - 0,01 -
infrastruktury

DSs1 Plochy dopravni 0,01 0,005 zahrada 3.14.00 Il. 0,005 - -
infrastruktury

DSs2 Plochy dopravni 0,01 0,01 orna puda 3.14.00 Il - 0,01 -
infrastruktury

DSs3 Plochy dopravni 0,01 0,01 zahrada 5.53.11 V. 0,01 - -
infrastruktury

DSs4 Plochy dopravni 0,01 - ostatni plocha
infrastruktury

DSpl Plochy dopravni 0,02 0,02 zahrada 5.52.01 1. 0,02 - -
infrastruktury

Plochy dopr. infrastruktury celkem 0,86 0,725 0,115 0,61 -

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

RP11 Plochy vyroby 0,52 0,18 zahrada 5.53.11 V. 0,18 - -
a skladovani
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Oznaceni Zpusob vyuziti ploch | Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida Umisténi v za- | Umisténi Investice
ploch rozsah zabor ZPF v | (kultura dotéené pudy) odnimaného |ochrany |stavéném mimo do pudy
ploch v ha [ha ZPF do BPEJ uzemi zastavéné (v ha)
(ZPF v ha) uzemi
(ZPF v ha)

Plochy vyroby a skladovani celkem | 0,52 0,18 0,18 - -

PLOCHY ZELENE

RP14 Plochy zelené — zeleri | 0,88 0,88 trvalé travni porosty 5.67.01 V. - 0,88 -
soukromd a vyhrazena

ZS1 Plochy zelené — zeleft | 0,31 0,31 orna puda 5.67.01 V. - 0,31 -
soukroma a vyhrazena

752 Plochy zelené — zeleft | 0,30 0,30 zahrada 5.53.11 V. - 0,30 -
soukromd a vyhrazena

ZS3 Plochy zelené — zeleft | 0,21 0,21 zahrada 3.14.00 Il - 0,21 -
soukromd a vyhrazena

Z01 Plochy zelené — zeleri | 0,04 0,04 orna plida 5.52.01 1. - 0,04 -
ochranna a izolaéni

202 Plochy zelené — zeleri | 0,13 0,13 orna plida 5.52.01 1. - 0,13 -
ochranna a izola¢ni

203 Plochy zelené — zeleri | 0,15 0,15 orna plida 3.14.00 Il - 0,15 -
ochranna a izolaéni

204 Plochy zelené — zeleri | 0,10 0,10 orna plida 0,06 ha 5.53.11 | IV. - 0,10 -
ochranna a izola¢ni 0,04 ha 3.14.00 | II.

72032 Plochy zelené — zelefy | 0,07 0,07 trvalé travni porosty 3.14.00 Il - 0,07 -
ochranna a izola¢ni

Plochy zelené celkem 2,19 2,19 - 2,19 -

ZASTAVITELNE PLOCHY CELK. |11,81 10,745 0,445 10,30 -

PLOCHY TEZBY NEROSTU

NT1 Plochy tézby nerost | 21,00 20,96 orna plida 3.14.00 Il. - 20,96 -

Plochy tézby nerostu celkem 21,00 20,96 - 20,96 -

NEZASTAVITEL. PLOCHY CELK. |21,00 20,96 - 20,96 -

UJKOVICE CELKEM 32,81 31,705 0,445 31,26 -
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Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Plochy bydleni 0,15 5,31 5,46
Plochy rekreace - 0,67 0,67
Plochy vefejnych prostranstvi - 0,27 0,27
Plochy smiSené obytné - 1,25 1,25
Plochy dopravni infrastruktury 0,115 0,61 0,725
Plochy vyroby a skladovani 0,18 - 0,18
Plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena - 1,70 1,70
Plochy zelené — zelefi ochranna a izolaéni - 0,49 0,49
Ploch y téZby nerostl - 20,96 20,96
Celkem 0,445 31,26 31,705
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Orna puda - 28,92 28,92
Trvalé travni porosty - 1,40 1,40
Zahrady 0,445 0,94 1,385
Celkem 0,445 31,26 31,705
Zabor ZPF v ha
Ttida ochrany v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
1. - - -
Il 0,185 24,93 25,115
Il 0,02 3,33 3,35
\A 0,24 1,15 1,39
V. - 1,85 1,85
Celkem 0,445 31,26 31,705
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5.5 Rozsah dotéeni ZPF zplisobeného vymezenim USES a uzemich
rezerv

Jako uzemni rezervu sleduje uzemni plan plochu pro gistirnu odpadnich vod TI1.
Tento dlouhodoby Uuzemni zamér si vyzada zabor zemédeélského pldniho fondu o rozsahu
0,03 ha.

Nasledujici tabulka podava prehled o rozloze biocenter a biokoridord vymezenych
na uzemi obce. Plochy zemédélského pudniho fondu dotéené navrhovanymi prvky uzemniho
systému ekologické stability nejsou zahrnuty do celkové bilance odnéti ZPF, nebot se jedna
pouze o0 zménu kultury.

Oznaceni Celkovy |Ztoho Druh Zarazeni Trida Umisténi Investice
biocentra rozsah ZPF v ha pozemku odnimaného |ochrany |mimo za- do pudy
ZPF do BPEJ stavéné (v ha)
uzemi
(ZPF v ha)
LBC 281 29,33 2,48 trvalé travni |5.67.01 V. 2,48 -
porosty
LBC 285 17,46 7,81 trvalé travni |5.67.01 V. 7,81 -
porosty
LBC 287 0,93 0,93 trvalé travni [ 5.33.01 Il. 0,93 -
(Cast) porosty
RBK 22 5,66 - pozemky uréené k plnéni funkce lesa, vodni plocha
LBK 232 1,96 1,01 orna puda, |3.14.00 Il. 1,01 -
trvalé travni
porosty
LBK 233 19,99 5,84 trvalé travni | 4,65 ha V. 5,84 -
porosty 5.67.01 Il
1,19 ha
3.14.00
LBK 235 10,43 4.40 trvalé travni | 4,09 ha V. 4.40 -
porosty, 5.67.01 .
orna plda 0,31 ha
5.53.01
LBK 236 6,64 0,21 trvalé travni [5.67.01 V. 0,21 -
porosty
LBK 237 1,37 1,16 trvalé travni [5.67.01 V. 1,16 -
porosty

5.6 Zduvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan obce Ujkovice byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostiedné navazuji, popf.
v pfipadé ploch RP8 a RP11 vyuZiva i plochy uvnitf zastavéného uzemi. Diky tomuto feSeni
nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubor( na plochach, které by narusovaly
celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak tézko
obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uzemim a nové navrhovanymi plochami
budouci vystavby.
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Navrhy jsou soustfedény pfi hranici zastavitelného uzemi. V severni Casti, u plochy
RP1, vyuzivaji relativné uzky pruh mezi ucelovou komunikaci a zastavénym Uzemim. Na
jiznim okraji je vétSina zaboru situovana na plochy, které tvofi zafezy do zastavéného uzemi.
Hranice zastavéného Uzemi je tak zarovnavana, pfi¢emz jsou vyuzivany zejména hire
obdélavatelné plochy, resp. plochy, které nejsou soucasti rozsahlych lana.

Celkovy rozsah zaboru ZPF ve vysi 31,705 ha se zda byt vzhledem k velikosti obce
nadmeérny, je vSak tfeba pfipomenout, Ze dveé tfetiny z néj pfipadaji na plochu téZby nerostl
navrzenou jihozapadné od sidla jako na nezastavitelné uzemi. Tézba bude probihat na
navrhovych plochach ve stfedné az dlouhodobém horizontu. Sou€asné s postupujici téZbou
a po dotézeni dojde k rekultivaci plochy, pfevazné zpét na zemédélsky padni fond s pouzitim
skryté ornice. Jedna se tedy v podstaté o zabor do¢asny.

Bez tohoto prostoru by cinil zabor ZPF pro potfeby bydleni, rekreace, dopravy,
vyroby, vefejnych prostranstvi a zelené 10,745 ha, z toho cca polovina se nachazi na
pudach Il. tfidy ochrany, které pokryvaji celou jizni a jihozapadni ¢ast sidla. Pfi rozvoji sidla
je nemozné se témto pudam vyhnout pfi sou€asném zachovani vyhodného urbanistického
usporadani.

5.7 Odnéti pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Uzemni plan nenavrhuje zménu vyuziti Gzemi, ktera by znamenala odnéti pozemka
uréenych k plnéni funkce lesa.
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