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Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka
jednotka

c.v. — celkova vyméra

CD - cenzova domacnost

COV - gistirna odpadnich vod

CSN — &eska technicka norma

ev. €. — evidencni Cislo

EVL — evropsky vyznamna lokalita

HKS — hodnotny krajinny segment

HPJ — hlavni padni jednotka

CHLU - chranéni loziskové tzemi

k. U. — katastralni uzemi

KES - koeficient ekologické stability
KUSK — Krajsky ufad Stfedo¢eského kraje
MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi
ORP - obec s rozsifenou plisobnosti
PRSK - plan rozvoje StfedoCeského kraje

PRVK SK — plan rozvoje vodovodUl a
kanalizaci Stfedoceského
kraje

PUPFL — pozemky urené k pInéni funkce
lesa

PUR - politika uzemniho rozvoje CR

Stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném
znéni

UAP SK — Gizemné& analytické podklady kraje

UAP ORP - tizemné& analytické podklady
obce s rozSifenou plsobnosti

USES - tizemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
RBC — regionalni biocentrum
RBK - regionalni biokoridor
NRBK — nadregionalni biokoridor
Uzemni plan — Gzemni plan Ujkovice

VaK — Vodovody a kanalizace Mlada
Boleslav, a.s.

VKP — vyznamny krajinny prvek
Zadani — zadani uzemniho planu Ujkovice
ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje



Uvod

Obec Ujkovice je malou obci Mladoboleslavského okresu na hranicich Stfedoceského
a Kralovéhradeckého kraje. Obec spada do pusobnosti obce s roz§ifenou plsobnosti (ORP)
Mlada Boleslav, ktera je sou€asné i povéfenou obci. Spravni uzemi obce je tvofeno jedinym
katastralnim Uzemim (k. U.) s jednim sidelnim Gtvarem. K 1. 1. 2011 zilo v Ujkovicich 100
stalych obyvatel, rozloha k. . &ini 655 ha (tj. 6,55 km?). Nadmoiska vyska obce se pohybuje
okolo 250 m n. m.

Uzemni plan Ujkovice (dale jen Uzemni plan) se pofizuje na zakladé zadani
uzemniho planu Ujkovice (dale jen Zadani) schvaleného Zastupitelstvem obce dne
26. 2. 2011. Zpracovanim uzemné planovaci dokumentace byl povéfen Ka*Ka projektovy
ateliér Tufice Ing. Frantiska Kagirka. Pofizovatelem Uzemniho planu je Magistrat mésta
Mlada Boleslav. Uréenym zastupitelem je starosta obce Roman Rechcigl.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen Stavebni zakon), vyhlaSkou
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o pozadavcich na
vyuzivani uzemi, a souvisejicimi pravnimi predpisy.

1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahl v zemi

PFi zpracovani Uzemniho planu bylo dbano na feeni &irSich Uzemnich vztah(,
zejména vztahl s okolnimi obcemi a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti i
pohybu obyvatelstva. Respektovany byly pozadavky nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace, jak je uvedeno v samostatné kapitole tohoto odlvodnéni. Vychodiskem pro
zpracovani Uzemniho planu byly Gzemné planovaci podklady, konkrétné Gzemné analytické
podklady vydané krajem a obci s rozSifenou plUsobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény
dalSimi nezbytnymi podklady, jako jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského
kraje a Plan rozvoje Stfedoleského kraje. Pouzité uzemné planovaci podklady byly doplnény
na zakladé provedenych doplfujicich prizkum( a rozbora.

1.1 Sirsi vztahy uzemi

Koncepce rozvoje obce Ujkovice je zaloZena na skute¢nosti, Ze Mlada Boleslav, jako
nejbliz§i vyznamné centrum osidleni, poskytuje obci zazemi z hlediska pracovnich
prilezitosti a obanské vybavenosti. Obec tak mize plné vyuzit svého sidelniho potencialu a
poslouzit jako zazemi pro Mladou Boleslav a okolni menS$i centra osidleni.

Reseni Uzemniho planu bylo koordinovano se $ir§imi Gzemnimi vazbami Ujkovic, a to
zejména s uzemnim feSenim okolnich obci. Respektovany byly navaznosti technické i
dopravni infrastruktury i pozadavky na koordinaci jednotlivych prvkud v krajiné, zejména prvku
uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES). Sirsi vztahy vychazi pfedevsim ze
skutegnosti identifikovanych v Politice Gzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci a podkladech.



Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se v S&irSich vztazich uplatiuje evropsky
vyznamna lokalita Dymokursko (EVL) soustavy Natura 2000. DalSi prvky soustavy Natura
2000 se na uzemi obce nevyskytuji, stejné jako Zadna jina zvlasté chranéna uzemi.

v v

Skladebné &asti nadregionalniho USES se vobci také nenachazeji. Nejblizsi
nadregionalni skladebna ¢ast USES leZi jizné od FeSeného Uzemi a tvoFi ji osa NRBK K 68,
probihajici zapadovychodnim smérem. Ochranna zéna NRBK nepatrné zasahuje do
nejjiznéjSiho cipu feSeného uzemi. Vzhledem k povaze funkéniho vyuziti této €asti uzemi
(orna puda) vSak tato ochranna zéna nema na vyuzivani uzemi realny vliv.

Z regiondlniho USES na Uzemi obce zasahuje biokoridor RBK 22, ktery usti do
lokalniho biocentra LBC 281. Dale pokraduje jiz mimo uzemi obce jihozapadnim smérem do
velkého RBC 1009 Jabkenicko. Severnim smérem usti tento biokoridor do RBK 689.

V Ujkovicich se tak vyskytuje prevazné lokalni USES, ktery je propojen se viemi
okolnimi obcemi a tvofi ucelenou funkéni soustavu. Pfi jejim vymezovani vychazel Uzemni
plan z podklad(i, zavaznych pro vymezovani USES, zejména z okresniho generelu USES.
Plan USES pro Ujkovice dosud nebyl zpracovan.

Technicka infrastruktura, jejiz vyznam by byl nadmistni, se na uUzemi obce
nevyskytuje ani neni nadfazenou dokumentaci navrhovana. Lokalné vyznamné je vedeni
vysokého napéti a skupinovy vodovod Ledce. Z hlediska SirSich vztahl se téchto prvki
Uzemni plan nedotkne, respektive poéitd s narCistem odbérl, ktery vsak vzhledem
k dimenzovani pfedmétnych siti neni problematicky.

Dopravni infrastruktura je zastoupena silnicemi Il. a lll. tfidy. Na uzemi obce nejsou
lokalizovany zadné zameéry tykajici se dopravni infrastruktury. VeSkeré prvky technické i
dopravni infrastruktury Uzemni plan v plném rozsahu respektuije.

1.2 Uzemné planovaci poklady vydané krajem

1.2.1 Program rozvoje Stiredo¢eského kraje

Z Programu rozvoje Stfedodeského kraje (PRSK) pro fe$eni Uzemniho planu v
obecné roviné vyplynulo nékolik skute¢nosti, které byly zapracovany do fe$eni Uzemniho
planu. PRSK vyZaduje zejména podporu a rozvoj ekonomickych c&innosti na venkové.
Vzhledem k rozloze feSené obce, poctu jejich obyvatel a relativné velké vzdalenosti od
dulezitych dopravnich tepen neni ucelné v obci vymezovat nové, rozsahlejsi vyrobni plochy.
Uzemni plan se tak omezil na stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch a sougasné pripousti
rozvoj nékterych ekonomickych aktivit na plochach bydleni (BV, SV).

Program rozvoje dale formuluje pozadavek na obnovu ekologické stability, jejiz kostra
je vymezena prostfednictvim USES. Ekologicky stabilni prvky v udzemi Uzemni plan
stabilizuje a nadto vymezuje v koncepci usporadani krajiny nékteré prvky, které povedou
k posileni ekologické stability. Vymezeny jsou také hodnotné krajinné segmenty (dale jen
HKS), u nichz je pfedpoklad budouci ochrany jakozto vyznamného krajinného prvku.

PozZadovano je zlepSovani dopravni obsluhy Uzemi a jeho technické infrastruktury.
Obec Ujkovice lezi na relativné malo vytizené silnici Il. tfidy v dobré dostupnosti na kolejovou
dopravu. Vzhledem k velikosti obce a jeji relativni odlehlosti od vyznamnych center osidleni
tak neni tfeba vymezovat plochy, které by posilovaly dopravni obslouzenost uzemi. Uzemni
plan tak feSi pfedev8im prostupnost krajiny na uzemi obce. Pro nové zastavitelné plochy



byly v pfipadé potfeby vymezeny pateini komunikace splfujici legislativni pozadavky
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to jako vefejné prospésné stavby. Pro znazornéni vychodisek,
na kterych jsou navrhy postaveny, byly dale v KoordinaCnim vykresu Il — jadrové uzemi
zakreslena pfedpokladana fesSeni novych komunikaci v ramci navrhovych ploch. Nejedna se
o navrhy, jde pouze o ilustraci vychodisek daného feSeni. Vysledné feSeni se muze liSit
zejména s pozadavky na parcelaci pozemka.

1.3 PIlan rozvoje vodovodu a kanalizaci

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK SK) byl zpracovan a
schvalen vroce 2004 a je kazdoroCné aktualizovan. Obce Ujkovice se vSak zadna z
pozdéjSich aktualizaci nedotkla.

PRVK SK v obci Ujkovice popisuje souCasny stav zasobeni pitnou vodou. Obec je
napojena na vodovod Ledce, z néjz je zasobeno vice nez 80% rezidentl a 20% rekreantd.
Do budoucna je tento stav povazovan za vyhovujici a zasobovani z vodovodu Ledce bude
zachovano.

Odpadni vody jsou akumulovany do nepropustnych jimek, cozZ je vzhledem k velikosti
obce dle PRVK SK vyhovujici. ZlepSena ma byt jen kvalita jimek, aby se zabranilo Gnikim
odpadnich vod. DeStova kanalizace v obci taktéZ neni vybudovana.

1.4 Uzemné analytické podklady Stredoéeského kraje

Uzemné analytické podklady Stfedodeského kraje (UAP SK) fadi obec Ujkovice mezi
uzemi s vyraznym poklesem poctu obyvatel. Nachazi se v periferni oblasti kraje, pfesto ma
dobré podminky pro udrzitelny rozvoj. Pozitivné je hodnocen ekologicky pilif udrzitelného
rozvoje, jako dobry je charakterizovan také pilif hospodarsky. Socialni pilif udrzitelného
rozvoje je vzhledem ke stagnaci poctu obyvatel hodnocen pouze neutralné.

Krajina v obci je sice relativné ekologicky stabilni s vysokym podilem les a poCetnym
zastoupenim vodnich prvkl, nejedna se vSak o krajinu unikatni ani o krajinu s vyzna¢nymi
krajinnymi typy. Bioregion 1.6, ve kterém pfevazna Cast obce lezi, je mirné teply a mirné
vlhky. V Uzemi pfevladaji nekvalitni pudy. Z hlediska znecisténi ovzdusi se pak jedna o
uzemi, kde nejsou prekro¢eny Zzadné imisni limity s vyjimkou vySSich koncentraci pfizemniho
ozonu. Jedinym vyznamné&jSim nadmistnim zdrojem znecisténi ovzdusi je silnice Il. tfidy,
ktera prochazi zastavénym uzemim obce. Intenzita prijezdni dopravy je vSak podle scitani
pouze 501-1000 vozidel denné a nepfedstavuje tedy vyznamny problém pro ovzdusi.

Domovni fond v obci je charakteristicky pfevahou rodinnych domu (pfes 90%),
z nichz bylo 30-40% postaveno do roku 1945 a 5-8% mezi lety 1991 a 2001. Z celkového
poctu domu v obci je 30-40% trvale neobydlenych.

Demografické charakteristiky, uvedené v UAP SK, udavaji pouze nizkou hustotu
zalidnéni, pohybujici se pouze mezi 0-40 obyvateli na kilometr &tvere¢ni (konkrétné je to
15,3 obyv./km?). Relativn& nepfiznivy je podil osob mladsich 15 let (méné& nez 12%) ku
osobam star§im 65 (16-19%). Naopak nezaméstnanost vrozmezi 5 — 7% se, zvlasté
s ohledem na periferni polohu obce, jevi pfiméfena. Struktura zamé&stnanosti, uvadéna UAP
SK, je nasledujici: primer 5 — 10%; sekunder vice nez 50%; tercier méné nez 40%.



Obec lezi v irSim zazemi Mladé Boleslavi (dopravni vzdalenost 19 km po silnicich
. a Il. tfid), kterou UAP SK charakterizuji jako vy$si sidelni centrum. Nejbliz&im lokalnim
centrem osidleni je Dolni Bousov. Pfevazna cast obcCanské vybavenosti je vSak
koncentrovana pravé v Mladé Boleslavi. Dostupna obCanska vybavenost je v blizkych
centrech zastoupena nasledujicim zplsobem:

VzdnDIl §n?2
1 D. Bousov — Uplna zakladni Skola;
9 Bfezno — uplna zakladni $kola;
1 Milada Boleslav — gymnazium, stfedni odborna $kola, vy$si odborna Skola, odborné
ucilisté;
9 Dlouha Lhota — stfedni odborna Skola.

Zdravotnictv?2

1 Miada Boleslav — nemocnice, IéCebna dlouhodobé nemocnych, hospic, kojenecky
ustav a détsky domov, ostatni lGzkova léCebna zafizeni;

1 Kosmonosy — psychiatricka IéCebna.

Soci 81 n2 slugby:
1 Milada Boleslav - denni stacionafe atp., domovy pro zdravotné postizené atp.,
domovy pro seniory, ostatni ambulantni a terénni sluzby.

Uzemni plan ze zjisténi UAP SK vychazi pfi formulaci jednotlivych koncepci rozvoje.
Vzhledem k periferni poloze obce a vysokému vyjezdnimu potencialu nevymezuje Zzadné
rozsahlejsi vyrobni plochy a omezuje se pouze na umoznéni drobného podnikani v ramci
sidla. Pfi relativné dobré dostupnosti Mladé Boleslavi a kvalitnim Zivotnim prostfedi je vSak
Uzemnim planem posilena sidelni funkce obce. Vzhledem k charakteru zdejsi krajiny a
klidnému prostfedi se da oCekavat zajem o plochy pro bydleni zejména u lidi dojizdéjicich za
praci do Mladé Boleslavi, at uz z fad mistnich, nebo pfistéhovalych. S vysokou kvalitou
zivotniho prostfedi je mozné pokladat uzemi obce za atraktivni pro urcitou ¢ast stavebniku i
pfi nizkém zastoupeni obanské vybavenosti v obci a jejim nejblizSim okoli.

Z hlediska rekreaCniho potencialu obec spada do oblasti se zvySenym vyznamem pro
rekreaci Chlum a Jabkenicko, kterou UAP SK vymezily. V sougasné dobé je podle krajského
dokumentu v tomto Uzemi 50 — 100 objektd individualni rodinné rekreace na 100 trvale
obydlenych bytu. Vyjadreno v hustoté rekreacnich bytl na ¢tverecni kilometr se jednao 3 -5
bytd na km?.

1.4.1 Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou pisobnosti

Podle udaju, uvedenych v rozborové Casti uzemné analytickych podkladi obce s
roz$ifenou plsobnosti (UAP ORP), jsou Ujkovice obci velikostni kategorie ,mala obec®
s venkovskym charakterem. Jeji postaveni z hlediska vyznamu v sidelni struktufe je
oznaceno jako ,ostatni“, a to jak na urovni ORP, tak na drovni kraje. Na uzemi obce se
nachazi jedna nemovita kulturni pamatka.

Z hlediska geologického uzemi obce lezi na StfedoCeské tabuli, konkrétné je soucasti
celku Chloumecky hibet, Jabkenicka plosina. Ve spravnim uzemi obce se nachazi téZzeny



dobyvaci prostor 71113 (Stérkopisky), ktery je soucasti vyhradniho loziska nerostnych
surovin 003800 (psamity, $térk) v chranéném loZiskovém tzemi (CHLU) Ujkovice - Ledce
€. 00380000 (stérkopisky). Obci protéka vodohospodarsky vyznamny Hasinsky potok (&islo
hydrologického pofadi 1-04-05-008).

Z pfirodnich poméra zminuji UAP ORP zejména vysokou lesnatost, kdy pozemky
ur¢ené k plnéni funkce lesa (PUPFL) zabiraji 243,76 ha z celkové vyméry katastru 655 ha
(tj. cca 37%). Pro lesni porosty jsou zpracovany lesni hospodafiské plany a lesni
hospodarské osnovy & 101820, 103002, 103704 a 104000. Mimo lesni pozemky se na
Uuzemi obce vyskytuji tfi pamatné stromy (buk lesni, dub letni a lipa malolista). Na uzemi
obce zasahuje EVL Dymokursko a migraéné vyznamné uzemi. Na c&asti ploch v obci
probéhly investice do pady (meliorace).

UAP ORP dale upfesfiuji demografické Gdaje uvedené v UAP SK. V Ujkovicich je
hustota obyvatel 15 obyv./km? pfiéemz mezi lety 2006-2008 byl zaznamenan mirny
pfiristek. Nezaméstnanost v obci v letech 2000 — 2008 kolisala mezi 0 a 5,77%, pfiCemz
nejCastéji se drzela na hodnoté 1,92%. Trvale obydlenych bytu je v obci 39, z toho 37 bytu je
ve formé rodinnych domu.

UAP ORP v textové &asti neeviduji zadné konkrétni zaméry na vyuziti Uzemi.
PfiloZzeny pasport obce pak,uvédi zaméry specifikované v Zadani. Ukoly, vyZadované
Zadanim pro zapracovani do Uzemniho planu, sumarizuje pasport obce takto:

1 PozZaduje dimenzovat rozvoj obce na 120-140 obyvatel.

1 Narokuje rozvoj ploch zejména pro bydleni a rekreaci.

1 Pozaduje zménu vyuziti ploch zemédélského arealu na plochy drobné vyroby.

1 Pozaduje proveéfit moznosti odstranéni zavad pficného usporadani prijezdného
useku silnice 11/279 obci a dale moznosti vedeni cyklistickych tras prostorem obce

s navaznosti na okoli.

1 Pozaduje feSit systém zasobovani obce pitnou vodou v souladu s navrhovanym
feSenim Vodovod(l a kanalizaci Mlada Boleslav, a.s. (VaK) pro SirSi uzemi. VaK
uvazuje o vybudovani pfivadéCe ze skupinového vodovodu Milada Boleslav
Dobrovice do $ir§iho Gzemi, tj. obci Kobylnice, Zeréice, Ledce, Ujkovice, Prodasice.

1 Pozaduje provéfit moznosti realizace splaskové kanalizace a €istirny odpadnich vod.

Zadné konkrétni Gzemni problémy v obci Ujkovice nebyly v UAP ORP definovany.
Popsané limity vyuziti tzemi byly Uzemnim planem prevzaty a dopinény a jsou uvedeny
v kapitole 3.4 tohoto OdUvodnéni.

2 Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zadani bylo po fadném projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 26. 2. 2011.
Na z&kladé schvéaleného Zadani byl nasledné vypracovan tento Uzemni plan.

Uzemni plan formuloval dlouhodobou koncepci Gzemniho rozvoje obce. Daraz byl
v souladu s pozadavky Programu rozvoje StfedoCeského kraje kladen zejména na
ekologickou, ekonomickou a socialni stabilitu uzemi, v€etné vytvofeni podminek pro pfichod
mladych rodin do obce.



Na uzemi obce byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni plochy).
Kazda z funk&nich ploch ma specifikovany regulativy, které usmérnuji vyuziti uzemi tak, aby
podpofily rozvoj obce a zarover zabranily negativnim disledkdm tohoto rozvoje.

Zadani k provéreni urcilo 15 konkrétnich rozvojovych ploch, z nichz 13 bylo uréeno
pro bydleni, respektive smiSené bydleni, jedna plocha byla vyhrazena pro rodinnou rekreaci
a dalsi plocha byla vymezena jako pfestavbova pro drobnou vyrobu. Na zakladé detailniho
posouzeni a v kontextu komplexniho feSeni Uzemnich podminek obce byla vétSina
pozadavkl do vysledného feSeni pfevzata s ¢asteCnymi Upravami, reagujicimi na konkrétni
Uzemni skute¢nosti. Uzemni rozsah byl vyznamné upraven zejména u rozvojovych ploch
RP 3, RP 4, RP 13 a 14. Plocha RP 3 byla zahrnuta do fe8eni v ¢asteCném rozsahu.
Pozadovano bylo zahrnuti parcel 83, 82 a 26 pozemkového katastru. V ramci fedeni se vSak
nepodafilo zajistit dopravni napojeni, které by umozfiovalo dopravné obslouzit takto
rozsahlou rozvojovou plochu v souladu s pozadavky platnych pravnich predpisu, a které by
zaroven bylo ekonomicky a urbanisticky opodstatnitelné. Ani vilastnik pozemku nedodal
podklady pro takové feSeni. Proto vysledné feSeni zahrnuje pouze mensi ¢ast parcely 83
pozemkového katastru, ktera ma povahu proluky a je mozZno ji obslouZit ze stavajici
zpevnéné komunikace pfi splnéni pozadavkl vyhlasky 501/2006 Sb., § 20 odst. 7. Plocha
RP 4 byla zmenSena s ohledem na vzdalenost od okraje lesa. Zbyla &ast plochy byla
zafazena do navrhovych ploch soukromé zelené (ZS). Plocha RP 13 svym rozsahem
neodpovidala rozvojovym potfebam obce. Jeji rozsah byl zmenSen také s ohledem na zabor
kvalitnich zemédélskych plad a nesouhlas nékterych vlastnika s vyuzitim ¢asti této plochy pro
bytové ucely. Zachovana byla plocha pro cca 2 — 3 rodinné domy v tésné navaznosti na
rozvojovou plochu RP 5. Plocha RP 14 byla ploSné zmensena v dlisledku omezeni danych
uzemnimi limity. Vzhledem k podminkam v Uzemi (podmacené puady) bylo soucasné
zméneéno jeji budouci vyuziti z ploch pro bydleni na plochy soukromé zelené (ZS). Z feSeni
byla vypusténa rozvojova plocha RP 15, nebot se jiZ v sou€asné dobé nachazi v zastavéné
Casti uzemi urcené pro bydleni. S ohledem na urbanistické charakteristiky a ekonomic¢nost
dopravniho feSeni byla naopak rozSifena rozvojova plocha RP 5. Plocha RP 11 byla oproti
puvodnimu zameéru prestavby na drobnou a femesinou vyrobu do navrhu zahrnuta jako
plocha zahrady (ZS), a to na zakladé podané pfipominky. Nové vyuziti plochy je vhodnég;jsi
z hlediska kontextu a bezproblémového fungovani Uzemi. Plochy rekreace zlstaly oproti
Zadani nezménény.

Plochy, jejichZ provéfeni bylo ulozeno Zadanim, byly v ramci feSeni dale dopinény o
dalSi nezbytné navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména o plochy vefejnych
prostranstvi, ochranné a izolaéni zelené a plochy soukromé zelené. Pokud to bylo vzhledem
k rozsahu a majetkovym pomérim vhodné, vymezil Uzemni plan i patefni komunikace
v ramci rozvojovych ploch.

Kromé& vymezenych rozvojovych ploch umozfiuje Uzemni plan vystavbu na vsech
stavajicich plochach venkovského bydleni (BV) a smiSeného venkovského bydleni (SV).
Tyto plochy uvnitf intravilanu by mély byt zastavovany prednostné.

Rozvojové plochy jsou vymezeny s ohledem na neomezenou platnost Uzemniho
planu tak, aby do budoucna nehrozil nedostatek stavebnich parcel, ktery by zbrzdil pfipadny
rozvoj obce. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan ma omezenou moznost ovlivnit intenzitu
vyuziti rozvojovych ploch, neni mozné pfesné urcit jejich kapacitu. Pfesto se da
predpokladat, Zze objektivizovana potfeba bytové vystavby, formulovana v Zadani, byla



dosazena a mozna mirné prekroCena. To umozni vystavbu i v pfipadé extenzivniho vyuziti
rozvojovych ploch nebo v pfipadé blokovani nékterych pozemkd majetkopravnimi problémy.

Uzemni plan dale stanovil koncepci zasobovani pitnou vodou, koncepci nakladani
s povrchovymi vodami a koncepci nakladani s odpadnimi vodami. V souladu s pokyny
Zadani byla provedena bilance potfeby pitné vody a byly ur€eny zpUsoby Cerpani pozarni
vody. Vramci koncepce nakladani svodami fesi Uzemni plan i ochranu obci pred
pfivalovymi vodami.

Koncepce dopravy vobci je zaloZzena na stavajicich komunikacich. V nékolika
pfipadech byla navrzena Uprava silni¢ni sité tak, aby Iépe vyhovovala potfebam silni¢niho
provozu. Jedna se o navrhy smérovych uprav. Nové komunikace byly vymezeny pouze jako
patefni Ci pfistupové komunikace k vymezenym rozvojovym plocham. V ramci ploch pro
silni¢éni infrastrukturu (DS) i nékterych dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (zejm. PV,
Z\V) se pripousti i dalSi stavby, zejména vybudovani chodnikG podél stavajicich i
navrhovanych komunikaci. Navrzeno bylo feSeni zastavkovych pruhd pro autobusy.

V ramci nezastavéného Gzemi Uzemni plan vymezil prvky USES a dal$i prvky pro
tvorbu krajiny, zejména doprovodnou zelefi komunikaci a ochrannou a izolaéni zelef podél
sidla (ZO), ktera ma i funkci protierozni. VeSkera tato opatfeni jsou vymezena s umyslem
zvySit ekologickou stabilitu krajiny a snizit negativni dopady intenzivniho hospodafstvi na
okolni krajinu pfi sou€asném zachovani produktivity ptd.

Resenim vySe zminénych problematik Uzemni plan spinil veskeré pozadavky, které
byly formulovany v Zadani.

3 Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

3.1 Urbanisticka struktura a koncepce rozvoje obce

3.1.1 Urbanisticka struktura obce

Uzemni plan pfi stanoveni koncepce vychazi ze soucasného stavu urbanistického
feSeni sidla a jeho historického vyvoje. S ohledem na zachovani charakteru mistni zastavby
navrhuje feSeni pro pfiméfeny budouci rozvoj obce.

Obec Ujkovice tvofi jedina sidelni jednotka a jeji katastralni uzemi. Sidlo bylo
zaloZzeno jako navesni, patrné s nepravidelnym tvarem navsi. LeZi na mirnych svazich
drobného vodniho toku Trnavka, na zapadnim okraji Mladoboleslavského kraje. Prvni
zminka o obci pochazi z roku 1088. Jedna se tedy o sidlo staré sidelni struktury.

Navesni prostranstvi obce je dodnes dobfe dochované. Nachazi se na levém biehu
Trnavky. DalSi vyvoj, ktery respektoval centralni prostranstvi obce, vychazel
z morfologického usporadani terénu. Byly respektovany plochy urodné pudy nachazejici se
z jihu i severu nad sidlem, i niva drobného vodniho toku. Vystavba pokraCovala severnim
smérem vzhlru po mirném svahu, na Urodnou plan nad obci vSak téméfr nevystoupila. V
druhém sméru se sidlo rozvijelo podél komunikace, ktera pfekonava potok a pokracuje podél
n&j vychodnim smérem. Severné od této komunikace je jedna fada objektd, umisténa na
mirné terénni vyvySeniné nad nivou potoka. Na jizni strané je zastavba umisténa ve svahu a



stoupa opét az k nahorni plosiné nad sidlem. Na ploSinu vystupuji objekty jen sporadicky —
pouze nékolik mensSich objektd, budovy byvalého velkostatku a budova byvalého nadrazi.

Vyznamnym prvkem je téleso byvalé Zeleznice. Ackoliv je trat jiz delSi Cas zruSena a
koleje byly odstranény, téleso naspu zistava zachovano a tvofi pfirozenou hranici mezi
sidlem a krajinou poli. Jizné od tohoto télesa se nachazi pouze jeden objekt a budova
nadrazi. Ani budouci vystavba nesmi, s vyjimkou dvou rozvojovych ploch navrZzenych v
tomto Uzemnim planu, tuto bariéru prekrogit.

Ze severni strany je sidlo ohraniCeno byvalou zahumenkovou cestou, ktera
v souCasné dobé zpfistupriuje objekty v severovychodni ¢asti obce. Severné od této cesty
v soudasnosti neni zadna zastavba, cesta prechazi ptimo do pole. Uzemni plan navrhuje
doplnit obestavéni cesty na oboustranné. Dal$i postup severnim smérem Uzemni plan
nenavrhuje. Pokud by v budoucnu nastala potfeba vyrazného rozvoje bytové vystavby
v obci, je mozné rozSifit tuto vystavbu az na uroveh cesty, kterda v severozapadni Casti
zpfistupfuje areal byvalé zalozni vojenské nemocnice. Tato cesta tvofi pocitovou hranici
sidla. Severné této cesty lezi rozsahlé lany poli, jizné od cesty je pak sidlo, oddélené zhruba
100 metrovym pruhem orné pudy. Navrh Uzemniho planu predpoklada do budoucna v tomto
sektoru se zastavénim az po tuto cestu.

Severovychodni strana sidla je ohrani¢ena rozsahlym komplexem lesa, ktery je
souCasné EVL. Odstup mezi lesem a sidlem zprostfedkovava tok Trnavky a jeho niva, ktera
je nezastavéna.

Dulezitou roli v utvareni sidla hraji také vodni plochy, zejména Pilovy rybnik. Ma
protahly tvar s podélnou osou ve sméru vychod-zapad. Severni bfeh rybnika je kompletné
obestavén - z mensi &asti na vychodé obytnou zastavbou, v zapadni &asti pak vystavbou
rekreacni. Jizni bfeh je tvofen relativné pfikrym srazem a zastavba se na ném nevyskytuje.
BoreCovsky rybnik se nachazi severovychodné od sidla. Pod jeho hrazi se nachazi byvaly
mlyn a nékolik rekreacnich objekt(. V této Casti se zastavba obce dale rozvijet nebude,
zejména kvuli ochrané pfirodniho prostfedi rybnika, ktery je veden jako vyznamny krajinny
prvek (VKP).

Daldi rekreaCni objekty se nachazeji vychodné od sidla, za arealem byvalého
zemédélského druzstva pfi hranici lesa. RozsahlejSi rekreacni oblast se nachazi na levém
bfehu Trnavky mezi Pilovym rybnikem a rybnikem Plihal. Sedm rekreaénich chat se nachazi
v udoli potoka pod objektem byvalé zalozni vojenské nemocnice.

Obl ansk8&8 vybavenost a slughby

V obci Ujkovice se nachazi pouze zakladni ob&anska vybavenost, odpovidajici svym
rozsahem velikosti sidla. Vefejnou obCanskou vybavenost v obci pfedstavuje obecni urad,
farni Ufad jednoty bratrské, hfisté pro malé sporty a zvonic¢ka na navsi. Komeréni obanska
vybavenost a sluzby jsou zastoupeny pfedevsim pohostinstvim, autoSkolou a minipivovarem
v budové byvalé Zelezni¢ni stanice. Z komercniho hlediska je vyznamné postaveni mistniho
Stérkopiskového lomu.

Specifickou plochou ob&anské vybavenosti byla v minulosti zalozni vojenska
nemocnice (tzv. ,Centrum mediciny katastrof“), sidlici v rozsahlém objektu severozapadné
od sidla, nad chatovou kolonii. Tento objekt jiZ v sou€asné dobé neni pro svij puvodni ucel
vyuzivan. Uzemni plan plochu zafadil mezi specifické. To umoZfuje pokracovat v jejim



vyuziti pro Ggely obrany statu. Sougasné vsak Uzemni plan pfipousti zmé&nu vyuZiti na
plochy obCanské vybavenosti &i plochy vyroby a skladovani. Odlehla poloha a znacna
rozloha objektu umoznuje vyuziti pro rizné ucely. Jako idealni se jevi vyuziti pro vefejnou
infrastrukturu ob&anské vybavenosti.

Vzhledem k velikosti obce je jinak nepravdépodobné, Zze by v budoucnu doslo k
vyrazngjSimu rozvoji obCanské vybavenosti. Jistou perspektivu skytaji nové vymezené
rozvojové plochy, které umozfiuji narlist podtu obyvatel obce. Uzemni plan v$ak nové
samostatné plochy pro obcCanskou vybavenost nevymezuje, pouze stabilizuje plochy
stavajici. V pfipadé zajmu muaze byt ob&anska vybavenost v souladu s regulativy Uzemniho
planu zfizena v ramci nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Virobn2 plochy

Nejvyznamnéjsi plochou pro vyrobu v obci je areal piskovny situovany jizné od sidla.
Sestava ze samotné tézebni jamy, deponii a objektu tvoficiho zazemi. Pro vyrobni ucely je
urCena i ¢ast byvalého zemédélského statku zapadné této plochy. DalSi vyznamnéjsi aktivni
plochy vyroby se v obci nevyskytuiji.

Na severovychodnim okraji sidla je umistén dnes jiz nefunkéni areal zivocisné
vyroby. Jedna se o jeden zdény objekt typizovaného kravina a nékolik objektd do€asného
charakteru. Tato plocha je Uzemnim planem uréena pro pfestavbu na zahradu.

Nové se plochy pro vyrobu v obci nevymezuji. Do budoucna se pfedpoklada vyuziti
stavajicich ploch. Drobna zemédélska Cinnost muze byt provozovana i v ramci stavajicich a
navrhovanych ploch smiseného venkovského bydleni (SV).

V obci je registrovano celkem 23 podnikatelskych subjektu, vétSinou fyzickych osob
s mistem podnikani, ptipadné sidlem & provozovnou. Uzemni plan podporuje rozvoj t&chto
drobnych podnikatelskych aktivit stanovenim regulativi pro obytna uzemi (SV, BV), které
umoziuji provozovani nerudicich ekonomickych aktivit v ramci téchto ploch.

Cestovn? ruch a rekreace

Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi a nizké intenzité dopravniho ruchu
disponuje obec relativné velkym rekreacnim potencialem. Ten je navic zvySovan nékterymi
zajimavymi prvky v krajiné, jakymi jsou napfiklad soustava rybnikd, v€etné jednoho
zruSeného, zruSena zelezni¢ni vleCka a minipivovar v byvalém draznim objektu, vyskyt tFi
pamatnych stromd a pozlstatky staré tvrze. Proto Uzemni plan vénuje rekreaci zvy$enou
pozornost a podporuje ji jednak vymezenim rozvojové plochy pro rodinnou rekreaci, jednak
umoznuje rekreacni vyuziti stavajicich staveb pro bydleni.

Pfes Uuzemi obce pfechazi zelena turistickd stezka vedouci z Rabakova, potazmo
Domousnice, Petkovl a Bechova, kolem BoreCovského rybnika a hajovny Karlovec do
Ledcl na Spaleny les. Turisticka stezka se centru sidla Ujkovice vyhyba a vede pouze po
jeho severnim okraji a dale zapadnim smérem kolem budovy byvalé vojenské zalozni
nemocnice a chatové osady. RozSifovani sité stezek je plné v kompetenci Klubu Ceskych
turistd, Uzemni plan s nim vSak nepogita. Pro zlep$eni kvality stezky, pfinos pro obec i
turisty by vSak bylo vhodné trasu vést nové tak, aby tato byla vedena pfes centrum obce a
dale kolem byvalé tvrze.



Pfes obec prochazi také cyklotrasa, konkrétné €. 8154 z Détenic (kde se z ni stava
cyklotrasa €. 14) do Kobylnice a Dobrovice, kde se napojuje na dalsi cyklotrasy. Tato
cyklotrasa prochazi jiznim okrajem sidla, kam je pfivedena po silnici 11/259 a dale vedena po
silnici 111/25947. V prostoru, kde silnici kfizi zruSena vlecka, pak cyklotrasa vyboc€uje na polni
cestu a vede podél hajovny Karlovec dale do Kobylnice. Zmény ve vedeni této cyklotrasy
Uzemni plan nepredpoklada a stejné tak nepodita se zfizovanim novych stezek. V pfipadé
potfeby budovani novych cyklostezek je toto pfipusténo v trase stavajicich ucelovych
komunikaci, stavajicich a navrhovanych mistnich komunikacich a podminéné pfipusténo

v trase silnic Il. a lll. tfidy.

Rekreaéni potencial obce je v sou¢asné dobé vyuzivan zejména formou chatafeni a
chalupareni. Zapadné od sidla na svazich udoli potoka Trnavky je situovana chatova kolonie
celkové soucasné rozloze pfiblizné 1,5 ha (resp. 1,1 ha a 0,4 ha ve dvou uzemné nespojitych
celcich). Tyto plochy Uzemni plan vymezuje jako plochy staveb pro rodinnou rekreaci a
navrhuje jejich dil¢i rozSifeni. Rekreacné vyuzivano je také nékolik domu v obci, ty vsak
Uzemni plan ponechava v plochach staveb pro bydleni a smiené bydleni s tim, Ze v ramci
regulativa pfipousti jejich rekreacni vyuziti.

Pro denni rekreaci mistnich obyvatel v obci slouzi stavajici hfisté malych sportl ve
vychodnim sektoru obce. S umisté&nim dal$ich ploch podobného charakteru Uzemni plan
nepodita, ale vramci pfipustného vyuziti nékterych ploch (napf. vefejna prostranstvi) jej
nevylucuje.

Rekreaéni potencial maji i okolni lesy a rozsahlé vodni plochy v okoli sidla.

Ochrana kulturn2ch pam8t ek

V obci je evidovana jedina nemovita kulturni pamatka, a to archeologické stopy tvrze.
Zadné rozvojové plochy navrhované Uzemnim planem se této lokality nedotykaji ani
zprostfedkované. Tvrz a jeji okoli se nachazi v zeleni, coz Uzemni plan respektuje. Tato
zelen by méla byt do budoucna parkové upravena a doplnéna o mobiliaf, ktery by umoznil
seznameni navstévnikd s touto pamatkou.

Kulturni pamatka je vyznagena ve vykresech Uzemniho planu. PFi povolovani zmén
v Uzemi na ni pfislusny stavebni ufad musi brat ohled. Povolovany nesméji byt takoveé
zmény, které by vedly k posSkozeni kulturni pamatky, nebo ke znehodnoceni pamatky jakozto
pohledové dominanty.

3.1.2 Koncepce rozvoje sidla

Koncepce rozvoje sidla vychazi z rozlozeni stavajici vystavby, pficemz respektuje
pocitové hranice sidla, které jsou popsany v nasledujicim textu. Sidlo pIni pfevazné obytnou,
potazmo rekreacni funkci. Zastavba ma zpravidla obytny venkovsky charakter, pfipadné
charakter venkovského smiSeného bydleni. Koncepce rozvoje pocita s timto typem vyuziti i
pro navrhovana obytna uzemi. Minoritni pfimési jsou dalSi plochy, zejména plochy vyroby,
plochy vefejnych prostranstvi a komunikaci, vodni plochy atd. Pfevazné obytné prostredi
v obci bude zachovano i do budoucna, ackoliv Zadouci je i rozvoj ekonomickych aktivit
v obci. Rozvoj bydleni je koncipovan tak, aby se obec stala atraktivni zejména pro mladé
rodiny s détmi. Jsou vymezeny rozvojové plochy v rozsahu a rozlozeni, které umozriuje
Siroky vybér stavebnich parcel pro vSechny potencionalni zajemce.
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Pocitovou hranici sidla, a tedy i koncepci stanovenou hranici mozné zastavby, tvofi
zjihu t&leso byvalé Zelezniéni trati. Tu navrhy Uzemniho planu piekraduji pouze dvéma
rozvojovymi plochami, navazujicimi bezprostfedné na stavajici zastavbu. Jejich kapacita je
souhrnné maximalné 3-4 stavebni parcely. Ostatni vystavba se pfimyka ke stavajicim
hranicim zastavéného uzemi severné télesa drahy. Vzhledem ke kvalité zemédélské pldy
v této Casti obce a potifebé rozvojovych ploch neni navrzeno piné vyuZiti plochy mezi obci a
télesem drahy, vyrazna €ast zUstava zachovana pro zemédélstvi. Rozvojové plochy umistuje
Uzemni plan pouze severni &asti této plochy, do t&sného sousedstvi stavajiciho sidla.
V budoucnu vSak neni vyloucené, aby se vystavba rozsifila az k télesu drahy, pfekrocit by ho
vSak neméla.

Na severni strané sidla pocita koncepce s rozvojem az na urover mistni komunikace
vedouci k byvalé zalozni vojenské nemocnici. V prostoru mezi touto komunikaci a severni
hranou zastavéného Gzemi Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu. Také na vychod od
silnice Il. tfidy by zastavba v budoucnu neméla prekro it uroven této mistni komunikace.
V souéasné dobé vsak Uzemni plan pogita pouze s rozvojem podél severni strany stavaijici
zdhumenni cesty, ktera se po 100 metrech staéi k jihu.

Mezi popsanou severni a jizni pocitovou hranici sidla je soustfedéna vétSina
stavebniho rozvoje. Na vychodni i zapadni strané je rozvoj omezen stavajici obytnou
zastavbou, jiz ani vychodnim, ani zapadnim smérem nepfesahuje. Budouci rozvoj by se mél
v ramci moznosti soustfedit dovnitf zastavéného Uzemi obce, at jiz formou pfestaveb di
zahustovani stavajici zastavby tam, kde je to mozné.

Rekreaéni vystavba se rozviji pouze v proluce stavajici rekreaCni vystavby podél
potoka Trnavky. Dalsi plochy Uzemni plan nevymezuje, pfipustna je véak rodinna rekreace
v plochach bydleni. Do budoucna neni vylou¢eno ani vymezeni dalSich ploch pro rekrealni
zastavbu v pfiméfeném rozsahu. Pfipadna nova rekreacni vystavba by méla mit navaznost
na stavajici plochy rodinné rekreace.

Plochy vyroby z(istavaji v obci zachovany, jejich rozsifovani neni v Uzemnim planu
zahrnuto. V ramci Uzemniho planu dochéazi pouze k restrukturalizaci stavajicich ploch pro
smiSené vyrobni plochy (byvaly areal zaloZni vojenské nemocnice). Nové vyuZiti je navrzeno
na ploSe byvalé zemédélské vyroby, a to zpét na zahradu (RP 11), kterou byla plocha
pavodné&, pfed zastavénim dnes nevyuZivanymi objekty. S dal$imi plochami Uzemni plan
nepocita. Z hlediska koncepce rozvoje je mozny i dalSi rozvoj téchto ploch, ovSem pouze
v drobném rozsahu a neruSicim charakteru (zejm. plodné omezené plochy pro drobnou a
femeslnou vyrobu). Pfipadné dalsi plochy vyroby budou feSeny v navaznosti na sidlo,
vyfeSena musi byt zejména prostorova koexistence ploch s riznym zpisobem vyuziti.

Plochy obd&anské vybavenosti jsou Uzemnim planem vymezeny v rozsahu
odpovidajicim velikosti a povaze obce. Pokud by budouci rust vyZzadoval vymezeni novych
ploch ob&anské vybavenosti, koncepce Uzemniho planu to nevyluéuje. Oproti stavajicimu
stavu Uzemni plan rusi jednu rozsahlou plochu vybavenosti, a sice plochu zalozni vojenské
nemocnice. Do budoucna se pocita s jejim vyuzitim pro vyrobni ucCely, vyuziti pro ucely
obCanské vybavenosti je vSak také pfipustné. Do stavajicich ploch vybavenosti, které
Uzemni plan stabilizuje, pati obecni Gfad, pohostinstvi, hfisté malych sport(i a hibitov.

3.1.3 0Oddavodnéni vymezeni hlavnich rozvojovych

Rozvojova plocha RP 1 lezi pfi severni hranici sidla, vjeji vychodni Casti.
V soucasné dobé je plocha vyuzivana jako orna plda, jeji bonita vS§ak neni vysoka (lll. tfida
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ochrany). Celkova rozloha plochy &ini 1,59 ha, doplnéna je plochou vefejného prostranstvi o
celkové vymére 0,10 ha. Plocha je pfistupna ze silnice 11/279 a z polni cesty vedouci ze
silnice 11/279 k byvalé vojenské nemocnici. Pfedpokladané zpfistupnéni je znazornéno
v Koordina¢nim vykresu Il — jadrové uzemi (Doporu€ena feSeni obsluhy vybranych ploch).

Ze zapadni strany je plocha omezena vedeni vysokého napéti a jeho ochrannym
pasmem. Z vychodu je nutno respektovat ochranné pasmo silnice.

Vzhledem k poloze pfi vstupu do sidla a souCasné poloze pfi zpevnéné ucelové
komunikaci se jedna o idealni plochu pro rozvoj bydleni. LezZi sice na orné padé, nikoliv vSak
zvlast vysoké kvality a z urbanistického hlediska se jedna o jeden z pfirozenych sméru
rozvoje sidla. Jeji zastavéni nebude znamenat vyrazné nové dopravni zatiZeni obce.
Z ekonomického hlediska se jedna o racionalni navrh. Diky relativné nizkym
prfedpokladanym investi¢nim nakladim nemusi byt cena stavebnich parcel vysoka, coz by
do obce mohlo pfitAhnout zejména mladé rodiny, které nemaji problém s dennim dojizdénim
do prace. Zastavéni plochy by tak mélo pfispét i ke zlepSeni demografickych charakteristik
obce. V navaznosti na plochu je vymezeno i vefejné prostranstvi, které ma slouZit zejména
pro setkavani mistnich obyvatel a vefejné aktivity. Jistou nevyhodou je jeho okrajova poloha,
kompenzovana vSak navrhovanym pfimym pfistupem do centra obce (DSp1).

Rozvojova plocha RP 2 doplfiuje dosud jednostranné =zastavéni pQvodni
zahumenkové cesty. Diky tomuto faktu se jedna o ekonomicky vyhodnou variantu, ktera
navic vhodnym zplsobem uzavira vychodni Cast severni hrany pozemk(. Pfispiva
k racionalnimu vyuziti siti dopravni i technické infrastruktury a spolu s navrhovanou
ochrannou a izolac¢ni zeleni zajisti plynuly pfechod sidla do krajiny. Rozvojovou plochou
v severojiznim sméru prostupuje katastralné vymezena cesta, ktera je v sou¢asné dobé
rozorana. Uzemni plan s ni véak nadale poé&ita a do budoucna bude tvofit prostup v zastavbé
smérem do volné krajiny.

Plocha neni omezena Zadnymi limity vyuziti dzemi s vyjimkou nepatrného omezeni
ochrannym pasmem silnice Il. tfidy na zapadnim okraji plochy. Pfed realizaci vystavby
vyzaduje krajska hygienicka stanice posouzeni hluku vyplyvajiciho z provozu na pfilehlé
komunikaci, respektive vlivu tohoto hluku na obytné prostfedi rozvojové plochy. Rozvojova
plocha lezi na padach prevazné lll., Castené ale i V. tfidy ochrany. Jedna se tedy o stfedné
az malo kvalitni pudy. Majetkové je parcela rozdélena mezi nékolik viastnikl, ktefi se budou
muset podilet na vymezeni vefejného prostranstvi pro pfistupovou komunikaci. To musi mit
podle pfislusnych pravnich norem (vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vystavbu
ve znéni pozdéjSich predpisu) Sifi nejméné 8 metrl pfi obousmérném provozu.

Celkova rozloha rozvojové plochy ¢ini 0,94 ha, rozloha vefejného prostranstvi pro
komunikaci Cini celkem 0,16 ha, z ¢ehoz vétSi Cast tvofi stavajici vefejné prostranstvi
s mistni komunikaci. Kolem severni a vychodni hranice rozvojové plochy, na kontaktu
sornou pudou, je navrzena ochranna a izola¢ni zelen, kter& ma zabranit negativnimu
pusobeni ekologicky nestabilnich prvku krajiny na sidlo.

Rozvojova plocha RP 3 je situovana v severovychodnim sektoru sidla. V sou€asné
dobé se jedna o plochu travnich porostl. Navrzeno je jeji vyuziti pro ucely bydleni. Plocha
ma celkovou vyméru 0,49 ha, doplnéna je navrhem soukromé a vyhrazené zelené o rozloze
0,31 ha. Tato plocha je vyrazné omezena z hlediska pfistupnosti. Vzhledem k uspofadani
uzemi neni mozné vymezit pfistupovou komunikaci, ktera by odpovidala vyZadovanym
parametrim (§ 22 vyhlasky 501/2006 Sb.) a sou€asné byla z urbanistického a ekonomického
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hlediska smysluplna. Na této ploSe tak mlze byt zrealizovan pouze objekt, ktery vyhovi
podmince stanovené v § 20 téze vyhlasky, tedy objekt umistény ve vzdalenosti max. 50
metrd od zpevnéné komunikace. Vzhledem k usporadani rozvojové plochy se tak bude
patrné jednat o jediny objekt. Toto feSeni je pfFiznivé i z hlediska urbanistického. Umisténim
jednoho obytného domu se uzavie okraj sidla, zaplni se proluka v zastavbé, kterou
v soucasné dobé nelze racionalné vyuzivat pro jiny ucel.

Zachovan zUstane prostup na jizni hrané plochy, ktery propojuje sidlo s prostorem
nivnich luk Trnavky.

Rozvojova plocha RP 4 lezi na vychodnim okraji sidla v bezprostfednim kontaktu se
zastavénym Uzemim. V souasné dobé& je plocha vedena jako zahrada. Uzemni plan
navrhuje jeji vyuziti pro ucely bydleni. Vyméra plochy je pfiblizné 0,33 ha. Plocha je
situovana na malo kvalitnich padach (IV. tfida ochrany). Oproti Zadani byla tato plocha
s ohledem na limitujici faktory zmenSena. Jednalo ze zejména o blizkost lesa, ktery
soucasné tvofi EVL. Z toho vyplyva pozadavek dotéeného organu na biologické hodnoceni
navrhované vystavby. Toto hodnoceni bude vypracovano na zakladé konkrétniho projektu.

Poloha rozvojové plochy umoziiuje relativné bezproblémové pfipojeni na stavajici sité
technické infrastruktury. Elektrické rozvody jsou zavedeny az na plochu, vodu je mozné
pfivést po obecnich pozemcich fadem v délce zhruba 60 metri. Pro zpfistupnéni ploch
bydleni vSak bude zapotfebi vybudovat novou mistni komunikaci. Ta bude vedena ve stejné
trase a délce, jako novy vodovodni fad, musi vSak prekonat drobny vodni tok a relativné
znacné vyskoveé rozdily. Z hlediska urbanistického uspofadani se nejedna o problematické
feSeni, mize vSak byt finanéné pomérné narocné.

Rozvojové plochy RP 5, RP 5a, RP 6, RP 7a, RP 7b a RP 13 jsou umistény na
jiznim okraiji sidla. Do Zadani byly zahrnuty jako plochy pro bydleni &i smiSené obytné plochy
jednotlivé, zpravidla na Zzadost majitell. V ramci zpracovani navrhu byly plochy vyhodnoceny
a zarazeny do fe8eni. Plocha RP 5a vyplynula z feSeni a dotvari celkovou kompozici jizniho
okraje sidla.

Celkova rozloha ploch pro bydleni a smiSené bydleni tvofi 2,36 ha. Doplnéna je
0,2 ha verejnych prostranstvi. Rozvojové plochy lezi na pudach Il. tfidy ochrany. Vzhledem
k vyhodnému urbanistickému feSeni a poloze plochy, kdy orna plida je od okolnich lanu
oddélena bariérou Zelezni¢niho naspu, se zabor jevi jako opodstatnény.

VSechny pfedmétné rozvojové plochy jsou propojeny jednou navrhovou komunikaci,
ktera souCasné z ¢asti obsluhuje i stavajici, t€Zko dostupné objekty. Na vychodé komunikace
navazuje na silnici 11/279 a pokracuje zapadni smérem az k plose RP 7a, kde se napojuje na
silnici 111/27943. V useku RP 7a a RP 7b je komunikace vedena v soubéhu se silnici tfeti
tfidy. To je dano vySkovym rozdilem. Silnice v tomto Useku klesa smérem k udoli potoka,
zatimco rozvojové jsou umistény na ploSiné nad timto udolim. Z toho ddvodu neni mozné
napojit plochy jednotlivé pfimo na silnici.

Z hlediska urbanistického FeSeni se jedna o v podstaté idealni feSeni rozvoje v jiznim
sektoru obce. Rozvojové plochy vhodnym zplsobem uzaviraji obrys sidla, aniz by pusobily
ruSivym dojmem smérem do krajiny. Bezproblémova je plocha i z hlediska limita vyuziti
uzemi. Pouze na vychodnim okraji spada nepatrna ¢ast RP 5a do ochranného pasma silnice
Il. tfidy. Umistovani staveb vtomto pasmu neni mozZné, pokud se vlastnik komunikace
nevyjadfi jinak. Od silnice 111/27943 jsou plochy RP 7a, RP 7b a RP 6 oddéleny jednak
vySkovym rozdilem, jednak vefejnym prostranstvim pro komunikaci.
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Pfevazna vétSina rozvojovych ploch vtéto Casti sidla je urCena pro venkovské
bydleni. Zapadni ¢ast, rozvojova plocha RP 7a, je ur€ena pro smiSené venkovské bydleni a
dopliuje tak rozvojové plochy sidla o moznost realizace mensich hospodaiskych farem,
dalezitych pro obhospodafovani krajiny. Plocha ma pfimou navaznost na zemédélské
plochy, zjihu je pfistupna ze silnice lll. tfidy, ze severu pak prostfednictvim ucelové
komunikace. Zadouci je do budoucna zpevnéni této komunikace.

Pro rozvojovou plochu RP 5 je vyzadovano biologické hodnoceni z hlediska vlivu na
EVL. Tento pozadavek bude uplatnén i pro plochu RP 5a. Biologické hodnoceni bude
zpracovano ve fazi tzemniho fizeni.

Rozvojova plocha RP 8 je jednou ze dvou rozvojovych ploch umisténych jizné od
télesa byvalé drahy. Jedna se o plochu o vymére 0,15 ha, nepatrné omezenou ochrannym
pasmem silnice. V tomto ochranném pasmu neni mozné umistovat stavby, pokud se vlastnik
komunikace nevyjadfi jinak. Funkéni vyuZiti plochy je uréeno pro venkovské bydleni (BV).
Vzhledem k rozloze a usporadani parcely se zde da predpokladat umisténi nejvyse jednoho
rodinného domu. Zpfistupnéni rozvojové plochy se predpoklada z vefejné komunikace
(silnice 111/27943) pfes pozemek vlastnika (t&€leso byvalé drahy). V katastru nemovitosti je
pozemek veden jako zahrada s Il. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
ZPF). Pozemek leZi uvnitf zastavéného uzemi, jeho napojeni na sité technické infrastruktury
je tudiz bezproblémové.

Rozvojova plocha RP 9 je jedinou rozvojovou plochou pro rodinnou rekreaci. Jedna
se o vyplnéni stavebni proluky v souvislé fadé chat podél levého bifehu Trnavky nad Pilovym
rybnikem. Plocha se sklada ze dvou parcel, pfedpoklada se tedy umisténi dvou rekreacnich
objektu.

Napojeni rozvojové plochy na stavajici rozvod nizkého napéti je mozné, nelze je vSak
pfipojit k vefejnému vodovodu. Tuto skute€nost Ize feSit bud rozSifenim vodovodni sité, nebo
zasobenim z individualniho vodniho zdroje. Pfistup k plode je zajistén po stavajici polni
cesté z vychodu, ktera tvofi pfistupovou komunikaci pro sousedni pozemky. Do budoucna by
bylo vhodné zlepsit stav této komunikace tak, aby odpovidala parametrim pozadovanym pro
ucelové komunikace odpovidajici kategorie. Vhodné by bylo i jeji propojeni s ucelovou
komunikaci, ktera k rozvojové ploSe pfichazi ze zapadu.

Ochrannymi pasmy plocha limitovana neni. Plocha lezi na padach V. tfidy ochrany,
které jsou v souCasné dobé vyuzivany jako travni porost. Rybnik, na jehoz bfehu plocha
CasteCné lezi, a navazujici niva potoka Trnavky, jsou soucasti lokalniho biokoridoru
LBK 233. Zménami v uzemi, které sousedi s LBK 233 nesmi byt negativhé ovlivnéna jeho
funk&nost.

Rozvojova plocha RP 11 puvodné slouzila pro zemédélskou, ZivociSnou vyrobu.
V souéasné dobé se jedna o jediny obecni brownfield, vymezeny Uzemnim planem jako
plocha piestavby. Uzemni plan pro tuto plochu vymezuje nové vyuZziti, do budoucna se zde
navrhuje zfizeni zahrady ve vazbé& na stavajici bytovou vystavbu. Toto vyuziti odpovida
pozadavku, ktery ve své pfipomince formuloval vlastnik pozemkd.

Rozvojova plocha RP 12 je druha z ploch, leZicich jizné od télesa byvalé drahy. Jeji
zafazeni do FfeSeni vyplyva ze schvaleného Zadani. Plocha lezi z poloviny na ZPF, druha
polovina v8ak vyuzZivd dostupné ostatni pidy. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
byvalého drazniho domku, ktery v sou¢asné dobé plni obytnou funkci s pfimési obanské
vybavenosti.

14



Plocha lezi podél silnice 111/27943, ze které je na ni zajistén pfistup. Napojeni plochy
na elektrickou energii zajiStuje stavajici rozvod nizkého napéti. Mozné je i napojeni na
tavajici vefejny vodovod.

Omezeni pro plochu vyplyva z polohy pfi silnici lll. tfidy, jejiz ochranné pasmo
zasahuje okrajovou €ast rozvojové plochy. Umisténi stavby v tomto prostoru je vazané na
souhlasné stanovisko dotéeného organu v ramci Uzemniho fizeni.

Rozvojova plocha RP 14 lezi v nivé ficky Trnavky v centralni ¢asti sidla. Plocha je
prakticky ze tfi stran obklopena zastavénym uzemim. Ze severu je omezena tokem Trnavky.
V souCasné dobé je plocha vyuzivana jako travni porost. Oproti Zadani byla plocha
omezena, zejména v dusledku limitd vyplyvajicich z povahy uzemi.

Do Zadani byla plocha zahrnuta na Zadost majitele, pdvodnim zamérem bylo zahrnuti
plochy do obytnych ploch. Vzhledem k charakteristikdm dotéenych pozemkd, zejména jejich
znaéné podmadenosti, byl zamér v ramci fe$eni prehodnocen. V ramci Uzemniho planu je
tato plocha navrzena pro soukromou a vyhrazenou zeleri.

Plocha je vymezena na pudach s nizkou kvalitou, jejichz ochrana spada do V. tfidy.
Ze severu je omezena tokem Trnavky, respektive manipulaénim pasem, ktery byl pro tento
tok vymezen v S§ifi 6 metrld. Zaplavové Uzemi toku neni vymezeno. Jeho orientacni
konstrukci bylo zjisténo, Ze koryto potoka pfi dostateéné udrzbé pojme stoletou vodu.
Nepatrna Cast plochy je dotéena také ochrannym pasmem lesa. V pfipadé umistovani
pfipustnych staveb je nutno respektovat veskera ochranna pasma.

Rozvojova plocha RP 16 se nachazi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi. Ze severni a
zapadni strany tvofi jeji hranici silnice 11/279. Jedna se o manipulaéni plochu, ktera ma v
soucasné dobé charakter vefejného prostranstvi bez konkrétni napln&. Uzemni plan plochu
vymezuje ve shodé se Zadanim.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je vzhledem k poloze plochy uvnitf
zastavéného uzemi bezproblémové.

Na rozvojové ploSe se nachazi trafostanice, jejiz ochranné pasmo je nutné
respektovat stejné, jako ochranné pasmo jejiho pfivadéCe (22 kV). Dalsi limity vyuZziti se
plochy nedotykaji, aCkoliv blizkost silnice II. tfidy vyZaduje jista opatfeni i vtomto sméru.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o manipulacni plochu, nema parcela stanovenu tfidu ochrany
ZPF.

Jedna se o jednu z mala ploch v zastavéném uzemi mimo plochy bydleni, kterou Ize
vyuzit k zastavbé. Pro vyuziti této plochy je nutné zhodnotit miru zatéze, kterou plochu
ovlivni silnice Il. tfidy. Ta ji obklopuje ze dvou stran. Ohled musi byt bran také na stavajici
prvky technické infrastruktury, zejména na sité elektrického napéti.

3.2 Prehled rozvojovych ploch v sidle

Oznaceni Lokalizace plochy Vyméra | Poznamka Maximalni
predpokladany
pocet rodinnych
domu na RP

Plochy bydleni (BV)

RP 1 zapadni ¢ast severniho okraje sidla 1,59 ha omezeno ochrannym 20
pasmem silnice

RP 2 vychodni ¢ast severniho okraje sidla | 0,64 ha 12
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Oznaceni Lokalizace plochy Vymeéra Poznamka Maximalni
predpokladany
pocet rodinnych
domu na RP

RP 3 zapadni okraj sidla — severni Cast 0,49 ha 1

RP 4 zapadni okraj sidla — stfedni ¢ast 0,33 ha 4

RP 5 jizni okraj sidla — vychodni ¢ast 0,22 ha 2

RP 5a jizni okraj sidla — vychodni &ast 0,39 ha 4

RP 6 jizni okraj sidla 0,58 ha 6

RP 7b jizni okraj sidla 0,88 ha 10

RP 8 jizni okraj sidla — zapadni ¢ast 0,15 ha v zastavéném Uzemi 1

RP 13 jizni okraj sidla 0,29 ha 3

RP 16 jihovychodni okraj sidla 0,22 ha plocha prestavby v 1

zastavéném uzemi,
nutno respektovat
OP vn a trafostanice

Plochy smisené obytné (SV)

RP 7a jizni okraj sidla 1,30 ha 4

RP 12 severovychodné nad nadrazim 0,67 ha omezeno ochrannym 4

pasmem silnice

Plochy rekreace (RI)

RP 9 zapadné od sidla 0,68 ha 2 (rekreaéni

objekty)

Plochy vyroby a skladovani (VD)

Plochy dopravnich staveb (DSm, DSu, DSp)

DSm1 patefni komunikace RP 2 0,16 ha

DSm2 patefni komunikace — jizni okraj sidla | 0,44 ha

DSm3 pFistupova komunikace RP 4 0,05 ha

DSs1 zastavovaci pruh na silnici [11/27943 0,01lha

DSs2 zastavovaci pruh na silnici [11/27943 0,01 ha

DSs3 zastavovaci pruh na silnici /279 0,01 ha

DSs4 zastavovaci pruh na silnici 11/279 0,01 ha

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

PV1 zapadni okraj RP 1 0,04 ha

PV2 severni okraj RP 5 a RP 13 0,08 ha

PV3 lokalita RP 5a 0,12 ha

Plochy zelené (ZS, ZO)

RP 11 vychodni okraj sidla — jizni ¢ast 0,52 ha

RP 14 niva Trnavky 0,88 ha

Zs1 vychodné RP 3 0,31 ha

YAy severovychodné RP 4 0,29 ha

ZS3 jizné RP 5 0,20 ha

Z01 zapadni okraj RP 1 0,04 ha

202 severni a vychodni okraj RP 2 0,13 ha

Z03 jizni okraj RP 7a, 7b, 13 0,15 ha

704 jizni okraj RP 5a 0,10 ha

Z0O5-272036 | Doprovodna zelefi komunikaci

Plochy technické infrastruktury (TI)

TV1 udoli Trnavky u ZS1 0,05 ha Uzemni rezerva pro

Cistirnu odpadnich
vod
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3.3 Dopravni reseni

Na zakladé provedeného rozboru stavajici dopravni sité a s pfihlédnutim
k pozadavkim obyvatel obce a majitell pozemku, je navrzena Uprava silnini sité a mistnich
komunikaci. Zaroveri je nutno u nové zastavby respektovat silniéni normy CSN 736101
a CSN 736110 (leden 2006) a také Stavebni zékon, ktery mluvi o nejmensich &itkach
vefejného prostranstvi, jehoz soulast je pozemni komunikace zpfistupfujici plochy bydleni.
Stavajici dopravni stavby, které neodpovidaji danym pfedpisim, neni vzhledem
k prostorovym podminkam mozné uvést do normového stavu. V pfipadé, Ze by se podminky
zmeénily, je pfipustné budovat komunikace i mimo plochy dopravni infrastruktury na ostatnich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3.3.1 Silniéni sit’

Silnice 11/279, ktera prochazi obci, by méla byt provedena v kategorii PMK 10
a upravena smeérové a pficné s pfipadnymi oboustrannymi nebo jednostrannymi chodniky
dle prostorovych moznosti. Realizace tohoto zaméru si vyZzaduje zamérfeni souCasného
stavu a jeho okoli. Pfitom silnice 11/279 mimo hranice obce by byla v kategorii S 7,5. Intenzita

dopravy na této silnici neni tak vyrazna, aby si vyZzadovala pfelozeni silnice mimo zastavéné
uzemi obce (ohledy hlukové a emisni) a také okolni terén neumoZzfuje vhodné vedeni trasy.

Silnice 111/27943 kratkym usekem prochazi sidlem Ujkovice. vtomto useku se
prfedpoklada jeji upraveni do kategorie PMK 10, mimo zastavéné uzemi pak na kategorii
S 7,5. U napojeni na silnici 11/279 je nutné realizovat kolmé napojeni obou tras a za tim
ucCelem pak upravit souCasny stav. Tato Uprava se vSak neprojevi v Uzemnim uspofadani
sidla, budou pro ni vyuzity stavajici plochy komunikaci a pfilehlych vefejnych prostranstvi.

3.3.2 Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat v obci byla zru$ena. Pozlstatkem trati je v soudasné dobé jiz pouze
nasep, ktery bude vyuzit pro vedeni lokalniho biokoridoru, a drazni domek, v sou¢asné dobé
fungujici jako smiSena obytna plocha s minipivovarem. Obnoveni trasy je do budoucna
nerealné.

Vyuziti drazni dopravy je mozné ze sousedni obce Rabakov, vzdaleném necelé dva
kilometry.

3.3.3 Mistni komunikace

Soucasné mistni komunikace tvofi pfistupové trasy k obytnym nebo hospodarskym
objektum. Jejich usporadani je ovlivnéno stavajici zastavbou. Zmény co do pficného
usporadani nejsou mozné bez velkych zasahu do soukromého vlastnictvi, pfi€emz vyznam
téchto cest je vyslovené mistni. Zavady zjisténé na uspofadani téchto cest neohrozuji
zasadnim zplUsobem bezpeénost provozu, zejména s pfihlédnutim kintenzité jejich
vyuzivani. Z téchto duvodl neni opodstatnéné vymezovat Upravy téchto komunikaci jako
vefejné prospé&sné stavby. Proto Uzemni plan nenavrhuje konkrétni Gpravy téchto
komunikaci. Uprava je v8ak mozna i v ramci pfipustného vyuziti éi podminéné pfipustné
vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim.

PFi vystavbé nové navrZenych komunikaci bude postupovano v souladu s CSN
736110. Nové mistni komunikace jsou navrhovany jako patefni pro obsluhu rozvojovych

ploch. Jedna se pfedevdim o patefni komunikaci pro plochy RP 5, RP 5a, RP 6, RP 7a,
RP 7b a RP 13 (plocha DSm2). Patefni komunikace je navrzena i pro plochu RP 2 (plocha
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DSm1). Jedna se o Upravu parametrll stavajici komunikace. Nové navrzenou komunikaci je
zptistupnéna i plocha RP 4 (plocha DSm1). Realizace této komunikace je ztizena
morfologickym uspofadanim terénu.

ZpS2stupnhNn2 rozvojovich plochy

Plocha RP 1 doplrfiuje zastavby na severu obce v prostoru mezi silnici 11/279 a mistni
komunikaci k byvalé vojenské nemocnici. Vychodni ¢ast plochy bude zpfistupnéna ze silnice
/279, zbytek plochy pak z pfijezdové cesty k nemocnici. V Koordinaénim vykresu Il —
jadrové uzemi je naznageno predpokladané feseni zpfistupnéni této ¢asti plochy. Nejedna
se vSak o zavazny navrh Uzemniho planu, jde pouze o ilustraci vychodiska zpracovatele pfi
formulaci navrhu.

Plocha RP 2 je také na severni strané obce, ale vpravo od silnice [1/279. Na tuto
silnici je pfipojena mistni komunikace, ktera bude upravena do kategorie PMK 10. Zastavba
je navrzena severng, respektive vychodné této komunikace. Tato obsluZzna komunikace je
ukonc€ena u polni cesty obratistém a parkovistém.

Plocha RP 3 je lokalizovana jizné od obratisté komunikace DSm1. Jeji zpfistupnéni
komunikaci, ktera by odpovidala § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., neni vzhledem k uzemnim
podminkam mozné. V souladu s § 20, odst. 7) téZe vyhlasky se tedy pfipousti pouze
vystavba jednoho objektu v maximalni vzdalenosti 50 metrd od zakonéeni komunikace
DSm1.

Plocha RP 4 bude zpfistupnéna mistni komunikaci (DSm3) vedenou kolem
stavajiciho hfisté. Tato komunikace musi odpovidat pozadovanym parametram. Jeji vedeni
je komplikovano ¢&lenitym terénem a nutnosti pfekonat malou vodote&. Koordinaéni vykres I
— jadrové uUzemi naznacCuje zpUsob zpfistupnéni jednotlivych pozemkl. Pfi vedeni
komunikace musi byt bran ohled na stavajici polni cestu vedouci z prostoru od byvalého
kravina smérem k ploSe RP 4 po severni strané drobné vodotece.

Zpfistupnéni plochy RP 4 po zminéné polni cesté byl zvazovan. Nebylo vSak mozno
vyhovét parametrim pozadovanym v § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. Proto bylo od tohoto
feSeni upusténo. Z hlediska urbanistického feSeni vSak tato varianta také vyhovuje.

Plochy RP 5, RP 5a, RP 6, RP 7a, RP 7b a RP 13 budou obslouzeny komunikaci
DSm2, zbudovanou v kategorii PMK 10. Tato mistni komunikace propojuje silnice 11/279 a
[11/27943.Je navrzena tak, aby slouzila jako patefni komunikace pro vSechny dotéené plochy.
Jeji paralelni vedeni se silnici 111/27943 v zapadni &asti je dano vysokym svahem, ktery
lemuje silnici az do prostoru kfiZzeni se silnici Il. tfidy. Jednotlivé plochy budou napojeny na
tuto mistni komunikaci. V pfipadé plochy RP 7b vychazi Uzemni plan z predpokladu zfizeni
kolmé komunikace v kategorii PMK 8,0 zakonCené zhruba ve dvou tfetinach severojizni
délky plochy obratis§tém (viz Koordina¢ni vykres Il — jadrové uzemi). Na obratisté by pak
méla navazat pési cesta, ktera by propojila tuto komunikaci se zahumenni cestou jizné
rozvojové plochy. Na ploSe RP 7a bude umisténa smiSena obytna zastavba s prevladajicim
zemédeélskym charakterem. Predpoklada se tedy vétSi rozloha pozemk( a jejich pfimé
napojeni na pateini komunikaci.

Plocha RP 8 je pfistupna od silnice 111/27943, respektive z polni cesty k téZebné
pisku.
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Plochu RP 12 u byvalého zeleznitniho nadrazi je mozné zpfistupnit novou
komunikaci stfedem navrhové plochy, mozna jsou vS8ak i jina FeSeni. Vzhledem
k pfedpokladané extenzivni vystavbé rodinnych doml s hospodarskym zazemim (farmy) je
mozné i jeji pfimé napojeni na silnici [11/27943.

Plocha RP 16 je situovana u silnice 111/37943 s pfimym napojenim.

3.3.4 Dopravav klidu

V obci se vzhledem Kk velikosti populace a nizké navstévnosti nepocita s budovanim
rozsahlejSich odstavnych ploch nebo vefejnych garazi. Parkovani bude feSeno v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb. na pozemcich maijiteld. Navstévnici obce mohou vozidla odstavit
na parkovisti u hfidté pfed pohostinstvim, pfipadné podél vefejnych komunikaci, pokud to
prostorové podminky a pravidla silni¢niho provozu umozriuiji.

Jediny navrh odstavnych ploch v obci je situovan u navrhované mistni komunikace
DSm1 v prostoru obratisté.

3.3.5 Hromadna doprava

Hromadna doprava je v obci zastoupena pouze pravidelnou autobusovou linkou,
ktera vyuziva silnic 11/279 a 111/27943. V prostoru napojeni silnice 111/27943 na 11/279 je
autobusova zastavka, u které Uzemni plan navrhuje zfizeni zastavovacich pruhG mimo
téleso samotné vozovky a to oboustranné. DalSi zastavka je u zrusené Zelezni¢ni stanice
Ujkovice. Tu navrhuje Uzemni plan posunout vychodné po 111/27943 do prostoru spojovaci
mistni komunikace a napojeni nové mistni komunikace (DSm2) na Il1/27943, kde ma vétsi
opodstatnéni. V tomto prostoru Uzemni plan také navrhuje oboustranné zastavovaci pruhy.

3.3.6 Pési a cyklistické trasy

Pési cesty v podobé chodnikl nejsou v obci vybudovany. Jejich realizace je vysoce
zadouci alespon podél silnic 11/279 a 111/27943. U novych mistnich komunikaci se také pocita
s vybudovanim chodniku.

Pfes uzemi obce vede takeé turisticka znacka, a to po severnim okraji sidla a dale po
cesté k byvalé vojenské nemocnici pfes rekreacni oblast k byvalé hajovné Karlovec. Dal
pokraCuje lesem na Ledce. Zapadnim smérem vede turisticka trasa od sidla smérem
k Bore€ovskému rybniku a rybniku Kabat. Oba obchazi z vychodu a pokracuje dale do
Rabakova. Zména trasy je vyhradné v kompetenci zfizovatele, tedy klubu €eskych turista.
Pfipadné nové trasy by mély vést po stavajicich komunikacich. Z hlediska rozvoje obce by
bylo vyhodné trasu zavést do sidla po silnici 11/279, poté spojkou na silnici 111/27943 a
nasledné ji vést v soub&hu s cyklotrasou. Tak se cesta vyhne nepfijemnému useku od silnice
k byvalé nemocnici a sou€asné se pfiblizi k pohostinstvi a provede turisty kolem pamatnych
stromU a kulturni pamatky (archeologické stopy tvrze).

v

V souCasnosti prochazi obci Ujkovice cyklisticka stezka €. 8154 ze Semdcic na
Détenice. Tato cyklotrasa neni Uzemnim planem nijak dotéena, pocitd se s jejim
zachovanim a vedenim ve stavajici trase.

3.3.7 Zemédélska a lesnicka doprava

Zemédélska a lesnicka doprava probiha po stavajicich ucelovych komunikacich,
které pfevazné& navazuji na mistni komunikace jako jejich pokralovani nebo na vefejnou
silniéni sit. Tato sit je pro obsluhu uzemi dostate¢na, ackoliv z dopravniho hlediska vykazuje
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diléi nedostatky. Uzemni plan tak nové uéelové komunikace nenavrhuje, navrhuje pouze
ozelenéni stavajicich cest ochrannou a izola¢ni zeleni. To v8ak nesmi mit negativni dopad
na bezpecnost provozu a rozhledové podminky v kfiZeni cest.

Uzemni plan za stavajici uéelové komunikace povazuje i nefunkéni cesty, které maji
zpusob vyuziti podle katastru nemovitosti uréeny jako ostatni komunikace. V pfipadé rozporu
katastralniho uréeni a skuteéného stavu Uzemni plan po&itd s obnovenim cesty v jeji
puvodni trase.

3.4 Vodni hospodarstvi

3.4.1 Povrchové a podzemni vody a vodohospodarska ochrana uzemi

Skodici vody mohou mit pdvod v povodiiovych priitocich potoka Trnavky a v
privalovych srazek stékajicich po povrchu. Propoctem pritoku stoleté vody v potoce Trnavka
bylo zjisténo, Ze stavajici regulované a avSak fadné udrzované koryto je schopno tento
prutok bezeSkodné odvést. AvSak ani v pfipadé vybfezeni vod z titulu pritoku vody vice nez
stoleté, pfipadné v disledku postupného zaneseni koryta, nedojde v Useku pod silnici 11/279
k ohrozeni obytnych nebo hospodarskych objektll nachazejicich se v udolni nivé. Jisté
komplikace mohou vzniknout v Useku pod hrazi Pilového rybnika, kde v pfipadé ztizeného
odtoku vod propustkem pod silnici mize dojit k vybfedeni vod a zatopé pfilehlych objektu.
Sam propustek, tvofeny dvéma ocelovymi rourami, je dostate¢né kapacitni, avSak ztizeny
odtok v pfipadé povodné muize zpusobit jeho ¢astecné ucpani pfiplavenym materialem. Této
moznosti je mozné predchazet tim, ze v pfedmétném prostoru nebudou volné skladovany
materialy, které by mohly vést k omezeni pritoku propustkem. V prostoru na objektu
pfepadu vody na hrazi rybnika a pod hrazi v jeho vyvaru by mél byt zachycen veSkery
material, ktery by mohl zpusobit ucpani nize leziciho propustku pod silnici.

Srazkové vody z pfivalovych nebo déle trvajicich vydatnych destl vzhledem
k morfologii terénu a malym spadovym uzemim (povodim) intravilan obce vyznamnéji
neohrozuji. U novych rozvojovych ploch je velikost spadového uzemi pro odtok destovych
vod nutné zohlednit pouze pro plochy na jihovychodé sidla (RP 5, RP 5a, RP 6 a vychodni
¢ast RP 13). Spadové uzemi ma zde rozlohu cca 4 ha a relativné vySsi spad nez u ostatnich
RP. Normativné spaduje kvySe uvedenym plocham cca 100I/s srazkovych vod
z pfivalovych destd. Toto mnozstvi je mozné odvést odvodriovacimi-vsakovacimi pfikopy
podél parcel a povrchovym odvodem v ulicich rozvojovych ploch. Pfi kumulaci nepfiznivych
meteorologickych a hydrologickych jeva muze byt skute€né mnozstvi Skodicich vod mnohem
vy$8i, nez normativnich uvedenych 100 I/s. Této skute€nosti si musi byt védomi projektanti a
investofi novych objektd a nespoléhat se pouze na ochranu z vefejnych vodohospodarskych
ochranafskych staveb, navrhovanych a realizovanych dle normativnich ukazatell, které jsou
kompromisem mezi uzitkem a nakladovosti. DostateCné ochrany je vSak mozno dosahnout
jiz pfi nizkych investi€¢nich nakladech snadno realizovatelnymi stavbami a opatfenimi, jako
napf. ochrannymi zidkami u oploceni doplnénymi o prahy u vjezdu, odvodnovacimi pfikopy
se vsakovacim uCinkem a podobné. VétSina téchto staveb a opatfeni je pfedmétem
stavebniho fizeni v intencich Stavebniho zakona, zakon €. 254/2001 Sb., o vodach (Vodni
zakon) a navazujicich vyhlasek.

Hasebni voda bude Cerpana ze stavajicich vodnich ploch, zejména z Pilového
rybnika. Cerpani vod zrybnikd Kabat a BoreGovského miZe byt vyuZito nouzové, pfi
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nedostatku vody v Pilovém rybnice, a to s ohledem na ztizenou dostupnost téchto vodnich
zdroju.

3.4.2 Zasobovani pitnou vodou

Rozhodnutim VaK o propojeni skupinového vodovodu Ledce, jehoz souéasti je i
vodovod Ujkovic, na vodovodni skupinu Mlada Boleslav je vyfeSen problém kapacitnich
zdroju.

Novi odbératelé jsou snadno pfipojitelni na stavajici vodovodni rozvodnou sit'.

Vzhledem k pozadavkim Zadani byla zpracovana bilance normativnich odbér pro
obdobi po roce 2020. Vychazi se z hodnot, které jsou spiSe na horni hranici moznych
odbérl, a to jak z hlediska poctu pfipojenych odbératell pitné vody, tak i z hlediska jejich
pozadavkl na mnozstvi odebirané vody. Jde o spekulativni propocet s pfedpokladem
narlstu pozadavku na komfort bydleni a obytného prostfedi. Na druhé strané prihlizi ke
skuteénosti, Ze i v budoucnu budou vyuzivany stavajici studny.

Spekulativni vyhledova bilance odbéril vody zvodovodu s vyuzitim Vyhlasky
120/2011 Sb., o smérnych Cislech potfeby vody:
120 stalych obyvatel x 35 m*/rok 4200 m*/rok
100 prechodné& ubytovanych osob po 20 % roku x 35 m* 700 m*/rok

1 Ostatni odbéry (zavlaha zahrad, oCista okoli domd,
voda pro bazény, voda pro restauraci a dalSi provozovny,
napajeni zvitat)spekulativni odhad souctové 1920 m*/rok

Celkem 6820 m°/rok

tj. primé&r 18,7 m*/den

Maximalni denni odbér (Iéto) 26,4 m3/den x 1,5 = 39,6 m*/den = 0,46 I/s

Maximalni denni odbér je odvozen od pfedpokladu, Ze vSichni pfechodné ubytovani
budou pfitomni a pro v8echny odbératele pouZit koeficient denni nerovnomérnosti o
normativni hodnoté 1,5.

Spekulativni odhad ,Ostatni odbéry“ vychazel ze smérnych Cisel vySe uvedené
vyhlasky a mixu pravdépodobné moznych vyhledovych odbéri vody pro jednotlivé druhy
zafizeni nebo druhy pouziti vody (bazény, postfik zelené apod.).

Do doby, nez dojde k pfepojeni vodovodu na novou skupinu, bude mozné pfipojovat
na vodovodni sit pouze jednotlivé objekty na zakladé souhlasu provozovatele vodovodu.
Ostatni objekty, vystavéné pied pfepojenim vodovodu, si musi zajistit zasobovani v souladu
s platnymi legislativnimi poZzadavky jinou cestou, tj. zejména zfizenim domovnich studni.

3.4.3 Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Dle krajského dokumentu ,Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje*,
schvaleného vr. 2004 krajskym zastupitelstvem a kazdoro€né aktualizovanym je
problematika zachycovani a €isténi odpadnich vod v obci Ujkovice formulovana takto:

»S ohledem na velikost obce neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanalizac¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci

21



stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.
Vroce 2020 budou veSkeré odpadni vody, akumulované v bezodtokovych jimkach,
likvidovany na Cistirné odpadnich vod mésta Mlada Boleslav — Neuberk.*

Dle pozadavkl Zadani byly posouzeny i alternativnhi moznosti likvidace odpadnich
vod. V Ujkovicich se jedna v podstaté vyhradné o vody splaskové. Moznosti nakladani s nimi
jsou popsany v nasledujicich podkapitolach.

Zachycovg8n? odpadn2ch vod v nepropustnich j2mks§
|l i st2rnu odpadn2ch vod

Dle pozadavku platného ,Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje*
budou vSechny soucasné jimky rekonstruovany, nebo vybudovany nové. Shromazdéné
odpadni vody budou vyvezeny do &istirny odpadnich vod (dale jen COV) v Mladé Boleslavi.

Pozadavek rekonstrukce stavajici jimky muze znamenat nutnost vybudovat jimku
novou.

PFi vystavb& nové jimky o objemu 10 m® nutno pogitat s investici cca 70 000 K& (pfi
cenovych relacich roku 2012) a s provoznimi naklady na jeji vyvazeni, dle sou€asnych
cenikll na odvezeni a likvidaci vod na Cistirné, ve vysi cca 7 000 K& na osobu a rok. Tato
velmi vysoka hodnota je tvofena naklady na dopravu do 18 km vzdalené COV v Mladé
Boleslavi s fekalnim vozem s objemem 10 m? (35 K&/km a dal$i pausalni cenikové polozky)
a poplatkem 40 K&/m?® za ¢isténi odpadnich vod na COV. Tento poplatek miize byt i
podstatné vysSi. Relativni naklady na zachyceni a odvezeni splaskovych vod a jejich
likvidaci na COV v Mladé Boleslavi pak predstavuji ¢astku cca 200 K&/m? (bez odpisti za
jimku).

Skute€né naklady pro obyvatele by mohly byt snizeny pfi pfispévku z rozpoctu obce
nebo volbou blizsi, dosud nerealizované COV, s pfipadnym vlastnim, obci realizovanym

odvozem. Extremnim FeSenim m(zZe byt i realizace vlastni obecni nebo skupinové COV, bez
realizace kanalizace.

Odvs8§dnNn2 odpadn2ch vod kanalizaln?2 s2t2 na m2stn

Pro odkanalizovani sou€asnych objektu v zastavéné ¢asti obce by bylo nutno
vybudovat cca 2100 m kanalizaéni sité (véetn& pfivodniho fadu na COV) a COV. Celkové
naklady v cenach roku 2012 Ize odhadnout na cca 20 mil. KE a provozni naklady, véetné
odpis(, na cca 0,4 mil K&/rok.

Problematika tzv. navratnosti investice je zavisla na vySi zpoplatnéni obyvatelstva
stoénym. Stoéné mlze jit teoreticky aZ do vy$e naklad( kanalizaéniho systému s COV, coz
by znamenalo zatiZit splaskové vody stoénym ve vysi cca 115 K&/m? to ale pouze za
pfedpokladu, Ze navratnost investice se bude rovnat jeji fyzické Zivotnosti (80 let u potrubi a
40 let u COV). Za predpokladu, Ze by navratnost byla pozadovana v krat$i dobé&, napr. 20 let,
pak stodné by muselo byt ugtovano ve vysi 400 K&/m?.

Domovn2 Jist2rny odpadn2ch vod

Pfi investinich nakladech cca 50 000 K& a provoznich cca 1 200 K&/rok by se

22



Vzhledem k nejasnostem s jejich povolovanim v podminkach obce a skutecnosti, ze
na feSeni uzemni koncepce nema tato varianta vliv, se dale touto variantou v ramci feSeni
Uzemni plan obce nezabyva.

Z vySe uvedeného orientatniho porovnani je ziejmé, ze rozhodnuti o zpusobu
zachycovani a zneSkodfiovani odpadnich vod obce bude ovliviiovat fada dalSich objektivnich
a zejména subjektivnich kritérii, pfedevsim pfani obyvatelstva a fada stavajicich a budoucich
stanovisek vodopravnich a stavebnich organu. Je v§ak zfejmé, Ze tlak vefejnych organd na
disledné zne$kodnovani odpadnich vod bude postupné narlstat a nékteré soucasné
zpusoby feSeni problematiky nebudou tolerovany. Ani za téchto pfedpokladu se v§ak feSeni
problematiky vystavbou klasické kanalizace a COV v obci nejevi jako FeSeni optimalni a
priachodné.

PFes tyto skuteénosti navrhuje predkladany Uzemni plan Gzemni rezervu pro umisténi
COV, pro pfipad, Zze by se k n&které varianté vystavby pfistoupilo. V takovém pfipadé je
zadouci v€as pozadat o zménu ,Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje“.

3.5 Energetika a spoje

Katastralnim uzemim obce neprochazi Zadné vedeni soustavy velmi vysokého
napéti. S umisténim prvku tohoto systému se nepocita ani v budoucnu.

3.5.1 Napétova hladina vn 22 kV

Katastralni uzemi obce Ujkovice je zasobeno elektrickou energii systémem vysokého
napéti 22 kV. Jedna se o jediny dalkovy pfivadé¢ energie na uzemi obce. Tento systém vn je
vobci veden vyluéné v provedeni volného vedeni. Obec je zasobena celkem z péti
nasledujicich trafostanic:

9 trafostanice ev. ¢. MB 6228 - 400 kVA v provedeni ocelové pfihradové konstrukce
umisténa na jihovychodnim okraji sidla u arealu byvalého zemédélského zavodu,

9 trafostanice ev. ¢. MB 5466 - 400 kVA dvousloupové betonové konstrukce,
umisténa v jihozapadni ¢asti sidla u byvalé vaznice,

9 trafostanice ev. ¢. MB 5465 - 400 kVA v jednosloupovém betonovém provedeni,
umisténa na hrazi Pilového rybnika v zapadni ¢asti sidla,

1 trafostanice ev. €. MB 5457 — 160 kVA v jednosloupovém betonovém provedeni,
umisténa u arealu objektu byvalé zalozni vojenské nemocnice,

9 trafostanice ev. ¢. MB 6638 — 50 kVA v jednosloupovém ocelovém provedeni,
umisténa severné pod hrazi rybnika Borecov.

Rozvojové plochy, vymezené Uzemnim planem, umoZfuji pfi intenzivnim vyuZiti
umisténi az 71 novych rodinnych domui a dvou rekreacnich objektl. Redlny stav vSak bude
pravdépodobné niz8i, bude zaviset zejména na intenzité vyuZiti jednotlivych rozvojovych
ploch, tj. velikosti stavebnich parcel. Vzhledem k rozlozeni trafostanic v Uzemi a struktufe
navrhl rozvoje nebude v budoucnu nutné v tzemi umistovat nové trafostanice ani v pfipadé
plného vyuziti rozvojovych ploch. Navrhovany rozvoj obce s uvazovanou novou zastavbou
bude feSen vramci stavajiciho pokryti s pfipadnym pFezbrojenim trafostanice na vy3si
vykon.

Prvky sité elektrického vedeni v€etné trafostanic jsou chranény specifickymi
ochrannymi pasmy, ktera je nutné dodrZovat. Tam, kde je to mozné, Uzemni plan vytvafi
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takové podminky, aby vyuziti ochrannych pasem nemohlo elektrické vedeni negativné
ovlivnit. Ve stavajici zastavbé a tam, kde situace neumoznovala rozvojové plochy omezit ve
prospéch ochranného pasma, je povinnosti majitele respektovat omezeni vyplyvajici z tohoto
ochranného pasma. Zasah do ochranného pasma je mozny pouze se souhlasem maijitele
rozvodného zavodu CEZ, a. s., zavod Mlada Boleslav.

Uzemni plan nepfedpoklada vyuZiti elektrické energie pro vytapéni. V ramci
doplrikovych prizkum( a rozbor(, véetné propocétu tzemné analytickych podkladu, byl podil
instalovaného vykonu trafostanic na jeden rodinny dim stanoven na 20 kVA. Stavajici vykon
trafostanic tak jiz v souasné dobé skyta rezervu zvySenou o utlumenou zivociSnou a
zemédélskou vyrobu.

Pro vypocet potieby elektrické energie s ohledem na demografickou situaci obce je
pouzita hodnota 10 kW na rodinny dim pfi osazeni hlavniho jistiCe 3 x 25 A. Koeficient
souc¢asnosti byl stanoven na 0,6 pro zastavbu rodinnymi domy, respektive 0,8 pro rekreacni
objekty.

Pro zabezpecéeni dodavky elektrické energie u rozvojovych ploch RP 1 — RP 3 (az 33
rodinnych domu) se predpoklada vyuziti trafostanice ev. ¢. MB 5465 u Pilového rybnika.
Trafostanice ev. ¢. MB 6228 u zemédélského arealu bude vyuzita pro zasobovani
rozvojovych ploch RP 4, RP 5, RP 5a, RP 6 a RP 13. Tyto plochy mohou byt vyuzity az pro
19 rodinnych domu. Zbyvajici rozvojové plochy bydleni (RP 7a, RP 7b, RP 8, RP 12 a RP
16) s kapacitou az 23 rodinnych doml budou zasobeny z trafostanice ev. &. MB 5466. Dvé
rekreaéni chaty se sezénnim provozem budou vyuzivat stavajici trafostanice ev. . MB 5457

u byvalé rezervni nemocnice.

Z vypoctl, zalozenych na vySe uvedenych skute¢nostech, vyplyva potfeba navysit
vykon jednotlivych trafostanic nasledujicim zptisobem:

pfi max. odbéru pfi soucasnosti proudové zatéze
0,6 (resp. 0,8) na strané nn
MB 5465 264 kw 158 kW 3x825A
MB 6228 172 kW 103 kW 3x525A
MB 5466 166 kW 100 kW 3x475A
MB 5457 (rekreace) 12 kW 10 kW 1x30A
MB 6638 0 kw

Vzhledem k uvedenym vypodtdm Uzemni plan predpoklada, Ze dojde pouze
k vymeéné 400 kVA stroju u trafostanic ev. €. 5465, 5466 a 6228 za nové stroje 630 kVA.
Propocty jsou vSak dimenzovany na vysokou intenzitu vyuZiti ploch a jsou pouze orientacni.
Nezohledriuji mnozstevni asovou realizaci, dopady progrese ceny energie ani nékteré dalsi
technické parametry (Ubytek napéti, vlastni spotiebu, ztraty a. pod.).

Konecné rozhodnuti, stejné jako konkrétni FeSeni, vCetné Casového rozvrZzeni a
dimenzi energetickych zafizeni je v plné kompetenci majitele rozvodné sité CEZ, a.s. zavod
Mlada Boleslav. Uzemni plan pfipousti umisténi prvk( technické infrastruktury na vétsinu
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pokud by vznikla potfeba umistit novou infrastrukturu,
bude toto feSeno v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch.
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3.5.2 Napétova hladina nn 0,4 kV

Stavajici nizkonapétovy rozvod je proveden pfevazné zavésnym kabelem nesenym
na difevénych sloupech. Nékteré nosiCe slouzi téz jako nosiCe vefejného osvétleni.
V minimalnim rozsahu je vedeni nizkého napéti téz v provedeni zemniho kabelového
rozvodu. Rozvodny systém nizkého napéti je v dobrém stavu, v nedavné dobé byl
rekonstruovan.

Nové lokality budou napojeny na stavajici systém. Provedeni se predpoklada
vyhradné zemnim kabelovym vedenim osazenym pfevazné v chodnicich v zemni ryze, cca
0,5 m od hrany jednotlivych parcel. Pfipojné skfiné vCetné méfeni budou osazeny dle
provadécich pokyntl zavodu Mlada Boleslav CEZ, a.s. Kabelové uloZeni je mozné slougit
s ostatnimi sitémi (vefejné osvétleni, sdélovaci rozvody atp.) a vytvofit tak kabelovy koridor.

3.5.3 Vyroba elektrické energie

V obci se nenachazi zadny plosné Ci vykonové vyznamny zdroj elektrické energie.
S jeho zbudovanim se nepogita ani do budoucna, z hlediska koncepce Uzemniho planu véak
umisténi mensiho zdroje obnovitelné energie neni vylou¢eno. Pro takovy zamér by bylo
nutné zpracovat zménu Uzemniho planu a posoudit, zda je konkrétni zamér pfinosny pro
udrzitelny rozvoj obce.

V obci je umisténa mala vodni a mala fotovoltaicka elektrarna ostrovniho systému
s vykonem do 0,5 kW,. Jejich vyuZiti je vSak v souCasné dobé jiz pouze doplrikové, slouzi
jako zalozni zdroj rekreacnim objektim pod hrazi BoreCovského rybnika. Puvodné se
jednalo o jediny zdroj elektrické energie, dnes jiz je lokalita zasobena z vySe zminéné
trafostanice.

3.5.4 Teplo

Do obce neni kromé elektrické energie pfivedeno Zzadné vhodné médium pro vyrobu
tepla. Sama obec také nedisponuje zdrojem tepla, ktery by slouzil centralné pro vytapéni
objektu v obci. Dalkovy pfivadé¢ zemniho plynu je mimo ekonomické moznosti obce. Navic
cenova politika i zde negativné ovliviiuje zajem o tento druh ekologicky Setrného paliva.
Teplovod neni v okoli obce pfistupny.

V souCasné dobé jsou pouzivana prevazné tuha paliva. Pfi zefektivnéni spalovani je
mozne s témito zdroji pocitat i do budoucna. Zdroje tepla na bazi elektrické jsou provozné
naro¢né. Relevantnim zdrojem jsou do budoucna tepelna €erpadla. Pro ohfev teplé uZzitkové
vody je doporu€eno vyuziti solarni energie, a to jak s pouZzitim pfimého ohfevu, tak i
s vyuzitim fotovoltaickych ¢lankd.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu solarni elektfiny & tepla,
zabory pldy pro tento Ucel nejsou zadouci. Pro umisténi solarnich panell je v§ak mozné
vyuzit stavajici i nové budovy, jejichz primarni vyuziti odpovida nékteréemu ze
stanovenych rozdilnych zpusobu vyuziti pro danou plochu. Smérny vykon solarni elektrarny
vyuzivajici 50 m? stfedniho plasté pro Uzemi okresu Mlada Boleslav je orientaéné stanoven
nasledujicim zpisobem:

Orientace ke svétovym stranam severni zapadni | vychodni jizni
Smérny vykon v kWh za rok 3189 4089 4 809 5 966
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V problematice zasobovani obce teplem je také nezbytné dbat na to, aby vystavba
novych domu splfiovala moderni energetické standardy. Nové domy by tak mély byt stavény
jako pasivni, &i alespon nizkoenergetické. Zadouci je i rekonstrukce a zatepleni stavajicich
objektu.

3.5.5 Telekomunikace a radiokomunikace

V intravilanu sidla byla v nedavné dobé provedena kompletni modernizace systému.
Nebyla vSak realizovana uplna zemni kabelizace v€etné ucastnickych pobocek. Modernizace
se omezila na osovy metalicky kabel s pfechody na vrchni zavésny pobockovy systém.

V prostoru vjezdu do piskovny je v sou€asné dob& na mobilni konstrukci umistén
radiokomunikacni pfenaseé. Stabilni radiokomunikacni pfenase¢ je umistén vychodné od
sidla v lese Kralovsky, pod vrcholovou kétou 272.

Pokryti signalem mobilnich operatord pro volani je kompletni. Internet poskytuje
Telefénica O, (EDGE, CDMA-EVDO) a T-mobile (ADSL).

Nad katastralnim uzemim feSené obce neprochazi Zzadna radioreléova trasa. | pfesto
je pro schvaleni vystavby, pfipadné i pfi pouziti jefabové techniky nebo pro provoz pracujici
s vykonnym zdrojem elektrické indukce, nutné pozadat o vyjadieni Ceskych
radiokomunikaci, a.s.

3.5.6 Verejné osvétleni

Obdobné jako rozvodny systém nn, vefejné osvétleni prodlo v minulém obdobi
rekonstrukci. Je provedeno pfevazné zemnim kabelovym rozvodem s ocelovymi trubkovymi
nosici v délce cca 6 m, vyzbrojenymi kratkymi vylozniky.

Na rozvojovych plochach se predpoklada vyuziti obdobného systému. Pfi realizaci
systému verejného osvétleni je vzhledem k provoznim nakladiim vhodné vyuzit modernich
zpUsobU Fizeni funk&nosti provozu (stmivani, zénovani, lokalniho ovladani osvétleni pomoci
pohybovych ¢idel, bezdratové ovladani apod.). ZvySené pofizovaci naklady jsou vyrovnany
trvalou nezanedbatelnou kazdoro¢ni Usporou provoznich nakladd.

3.6 Tézba nerostnych surovin

Vyznamnou ulohu v utvafeni obce maji plochy tézby nerostl. Na Uzemi obce se
vyskytuje vyhradni lozisko Stérkopiskl kategorie B (€. 3003800), na némz je vymezeny
dobyvaci prostor 71113. V sou€asné dobé probiha |. etapa tézby. Do této etapy je zahrnuto
18,53 ha z celkové plochy dobyvaciho prostoru 76,06 ha. Na tuto plochu vydal uzemni odbor
pro stfedogeskou oblast a hl. m. Prahu ministerstva Zivotniho prostfedi CR (MZP) dne 27. 4.
1998 pod zn. 800/412/803 34/98, 800/656/803 39/98), souhlas s odnétim pudy ze ZPF.
Nasledn& na tuto plochu vydal OBU vKladng& dne 26. 8. 1998 pod ¢
3455/98/511.4/RCZ/NVCH povoleni hornické Cinnosti (nabyti pravni moci dne 28. 9. 1998).
V dobé vydavani vySe uvedeného povoleni tézby platil zakon &. 244/1992 Sb. o posuzovani
vlivii na ZP, podle kterého podléhala posouzeni tézba $térkopisku v mnozstvi nad 200 tis. t
za rok. Tyto objemy téZby nejsou podle POPD v DP Ujkovice planovany, skute¢na ro¢ni vyse
tézby se po celu dobu vyuzivani tohoto loziska pohybuje mezi cca 10 — 20 % zakonného
limitu. Platnost povoleni tézby byla puvodné stanovena na léta 1998 — 2008, rozhodnutim
OBU v Kladné ze dne 11. 11. 2008 &j. 04934/2008/02/002 byla platnost povoleni HC nové
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stanovena na dobu do dotéZeni zasob dle POPD. Tuto plochu Uzemni plan zahrnuje jako
stavajici plochu tézby nerostu, ktera neméni koncepci vyuziti tzemi.

SoucCasny provoz dobyvaciho prostoru nema na chod obce vyznamny negativni
dopad. Negativni vlivy jako prasnost a hluénost v obci nebyli pozorovany. Tézba probiha
v relativné omezeném rozsahu a pokracuje jiznim smérem, tedy pry¢ od zastavéného uzemi
obce. Nakladni doprava, ktera je s provozem piskovny spojena, je vedena mimo zastavéné
uzemi po polni cesté uréené vyhradné pro tento ucel a spravované vlastnikem piskovny.

Zbytek stanoveného a vyhladeného dobyvaciho prostoru, na néjz nebyl dosud vydan
souhlas s odnétim ZPF a povoleni hornické &innosti, zahrnuje Uzemni plan pod plochy
smiSené nezastavéného uzemi pro zemédélstvi a nerostné suroviny. Do doby zapoceti
téZby, podminéného vydanim pfislusnych souhlasi a povoleni, vCetné pfipadného
vyhodnoceni vlivih zaméru na Zzivotni prostfedi, se zde bude bez omezeni provozovat
zemédélska Cinnost, nasledné bude omezovana podle potfeb téZby nerostu.

Otvirka piskovny byla provedena v letech 1999 - 2000 v severovychodni ¢asti loziska
a generalni smér dobyvani je od té doby jihozapadni az zapadni, pfipadné az jizni. Vyjezd z
piskovny je napojen na stavajici komunikaci (plvodni cestu) na parcele €. 715/1 s vyusténim
na silnici Il. tfidy €. 279 mezi obcemi Ujkovice a ProdasSice. TéZebni Cinnost v ploSe
sou€asného POPD se podle dosavadnich objemu odbytu predpoklada do roku cca 2036.
Z toho Ize odvodit, ze pfipravu podkladd pro dalSi odnéti pozemku ze ZPF a pro dal$i postup
tézby dle 2. POPD v dobyvacim prostoru Ujkovice bude tfeba zahajit v letech cca 2033 -
2035. Cely dobyvaci prostor, respektive jeho &asti, budou po doté&Zeni rekultivovany
v souladu s platnymi pravnimi predpisy zpét na puvodni vyuziti, tedy na plochy zemédélské.

Kromé jiz zminéného evidovaného vyhradniho loZiska nerostnych surovin se
stanovenym dobyvacim prostorem lezi na uzemi obce Ujkovice i nevyhradni netézZené
lozisko Stérkopiskl kategorie D, €. 3003801 Ujkovice. Moznost jeho vyuZiti podle stanoviska
Ceské geologické sluzby (jednaci znacka CGS-441/12/0786*S0G-441/282/2012) je reélna,
dobyvaci prostor zde vSak dosud nebyl stanoven.

Obé loziska Stérkopiskl jsou zahrnuta pod jedno chranéné loziskové uUzemi,
oznadeného jako CHLU 003800.

Celé uzemi obce Ujkovice dale lezi na progn6znim zdroji ¢erného uhli kategorie
Q 9062000 Mnichovohradistska panev. Podle zmifiovaného stanoviska Ceské geologické
sluzby vSak toto loZisko nema v soucasné dobé dopad na uzemni planovani v obci.

3.7 Ochrana prirody a krajiny

Ochrana pfirody a krajiny je pro Uzemni plan obce zpracovana v souladu se
zakonem €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.

3.7.1 Vyuziti tzemi, koeficient ekologické stability, krajinny raz

V ramci katastralniho uzemi ma nejvy3Si zastoupeni ekologicky labilni agrocenéza —
orna puda, zabirajici pfes 46 % plochy katastralniho uzemi. Lesni pozemky pokryvaji vice
nez 36 % rozlohy uzemi obce, coz se pfiznivé projevuje v hodnoté krajinného razu. K tomu
pfispiva i zastoupeni dalSich ekologicky pozitivnich krajinnych struktur — travni porosty 6,3
%, 1,8 % zabiraji zahrady a 4 % vodni plochy.
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Uhrnné hodnoty druhti pozemki v k. u. obce Ujkovice v ha

vyuziti uzemi vyméra ha

orna puda 302
zahrady 12
ovocné sady 6
travni porosty 41
lesni pozemky 237
vodni plochy 26
zastavéné plochy 7
ostatni plochy 24
celkem 655

Zastavéné plochy zabiraji jen 1,1 % rozlohy katastralniho uzemi a ostatni plochy
(komunikace, hrbitov, vefejna zeleri, neplodné pldy apod.) 3,7 %.

Lesni porosty pokryvaji zapadni, severozapadni a vychodni ¢ast obce. Severné od
zastavéného Uzemi obce, je jeden rozlehly celek orné plidy a dvé menSi enklavy jsou mezi
silnici a Hasinskym potokem. Takeé jizné od obce je velky komplex orné pudy, rozdéleny
silnici 11/279. MenSi enklava orné pldy je zapadné od obce ve sméru na Karlovec a ve
vychodnim cipu katastralniho Uzemi v mistni Casti V kadlubi. Vyznamnymi pozitivnimi
krajinnymi prvky jsou rybniky, kterych je celkem pét. NejvétSi jsou na Hasinském potoce —
Borecovsky (8,2 ha) a Kabat (5,1 ha).

Diky zastoupeni ekologicky pozitivhich krajinnych sloZek je zde hodnota koeficientu
ekologické stability (KES) 1,0 a fadi uzemi do kategorie harmonické krajiny. KES vychazi z
relace mezi pfirodé blizkymi a antropogennimi prvky (dle uhrnnych hodnot druhtd pozemku
v katastru nemovitosti).

Zakladni hodnoceni dle KES vSak nepostihuje zcela nerovnomérné rozlozeni
antropogennich a pfirodé blizkych prvk(. Prostorové rozlozeni hlavnich krajinnych struktur,
tj. orné pudy a lesnich porostl, negativné ovliviiuje hodnotu krajinného razu. Proto jsou
navrhovany vysadby krajinné zelené, které maji hodnoty krajinného razu zvysit.

Ekologicky pozitivni, ekologicky negativni a ostatni plochy v hektarech a % z celkové vyméry (c.v.) a
koeficient ekologické stability v obci Ujkovice

vyméra 0 X 0 ostatni |,
celkem |KO* %zcv. [eko % Z C.V. plachy % zc.v. |KES
655 316 48,2 315 48,1 24 3,7 1,00

Hodnoty KES a jejich zafazeni do zakladnich krajinnych typu jsou podkladem pro
primarni charakteristiky krajinného razu uzemi, kterym je zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika urCitého mista &i oblasti, a ktery je chranén pfed Cinnosti snizujici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu (zdkon €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjSich pfedpisl). Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd,
zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné. K umistovani a povolovani staveb a k jinym €innostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Hlavnimi kladnymi nositeli hodnot krajinného razu jsou:
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zvIasté chranéna uzemi a nemovité kulturni pamatky,
vyznamné krajinné prvky pfirodni, kulturni, smidené,
pfirodni, kulturni a smiSené krajinné dominanty,
vztahy mezi rdznymi prvky v krajiné,

=A =4 =4 =4 =4

harmonické méfitko, vyjadfujici relativni poméry mezi prvky, pfip. jejich soubory vici
sobé, vlci ¢lovéku a vuci okolni krajiné.
Uvedené prvky nejsou v feSeném uzemi vétSinou zastoupeny.

3.7.2 Soucasna krajinna zelen

Z hlediska funkce a vyznamu tvofi sou€asna krajinna zelen nasledujici skupiny:
9 lesni porosty zabiraji v rdamci celého feSeného uzemi obce vyméru 237 ha,

1 doprovodné porosty a stromofadi silnic a cest; vzhledem k jejich stavu, stafi a
druhovému slozeni, maji v soucasnosti jen velmi nizké krajinaiské a ekologické
hodnoty a bude nutné je zcela rekonstruovat s vyhradnim zastoupenim domacich
dfevin.

3.7.3 Ochrana pf¥irody a krajiny
Zvl §8gtn2 ochrana pS2rody

Na katastralnim uzemi obce neni vyhlaseno ani navrhovano zZadné zvlasté chranéné
Uzemi. Zasahuje sem zapadni okraj EVL Dymokursko soustavy Natura 2000.

Obecn§ ochrana pS2rody

Z kategorii obecné ochrany pfirody a krajiny jsou v feSeném uzemi zastoupeny v
zakoné taxativné vyjmenované vyznamné krajinné prvky (VKP) a skladebné &asti USES
lokalni a regionalni urovné.

Vyznamny krajinny prvek

Podle zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich
predpisu jsou VKP definovany jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
Casti krajiny, utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability.

VKP taxativnhé vyjmenovanymi v uvedeném zakoné&, jsou vFfeSeném uzemi
zastoupeny lesy, udolni nivy, rybniky a vodni plochy. VKP mohou byt i jiné ¢asti krajiny, které
zaregistruje organ ochrany pfirody, a které se v feSeném uzemi rovnéz vyskytuji, a to napf.
mokrady, bfehové porosty apod.

Podle § 4 odst. 2 citovaného zdkona jsou VKP chranény pfed poskozovanim a
ni¢enim. Jejich vyuZiti je mozné jediné tak, aby nebyla naruSena jejich stabilizacni funkce, k
jakymkoli zdsahim je tfeba zavazné stanovisko organt ochrany pfirody.

Dle okresniho generelu USES je v feSeném Uzemi evidovan jeden HKS — Rybniky
Kabat a BoreCovsky (vyméra na k. 0. 42,9 ha, k. u. Ujkovice, Domousnice, dle Okresniho
generelu USES &. 82), s predpokladem na registrovani jako VKP. Jde o soustavu rybnik(
pod lesnatym svahem s mokiadnimi a luénimi spoleCenstvy a rakosinami, se skupinami
dfevin a bfehovymi porosty. Segment ma pestrou druhovou diverzitu a je vyznamny jako
zoologické lokalita. Uzemni plan tuto lokalitu cti, oznaduje ji jako HKS. Jeji rozsah byl oproti
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Okresnimu generelu upraven v méfitku uzemniho planu tak, aby lepé odpovidal skuteénému
stavu spoleCenstev v Uzemi. Rozsah byl omezen pouze na ekologicky stabilni spoleCenstva,
vylou€eny byly plochy ornych plid a zastavéna uzemi. Celkova vyméra tohoto segmentu je
tak 34,11 ha. Vyuziti ploch zahrnutych do HKS zUstava zachovano.

Uzemni plan respektuje vysokou hodnotu Gzemi v okoli obou rybnik(. V prostoru
vymezuje prvky USES, &mz jsou souasné hodnoty jesté zvySeny. Zadné dalsi zmény
nejsou v tomto prostoru navrhovany. Zachovano zlistava i souasné vyuziti ploch i v blizkém
okoli tohoto HKS.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

USES je zakladni nastroj ochrany pfirody, uréeny k zaji§téni nezbytnych minimalnich
prostorovych podminek pro uchovani a obnoveni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Je
definovan v zakoné ¢&.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpisl, jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé
blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu krajiny.

Ochrana prvku, tvoficich zaklad USES, je povinnosti vSech vlastnikG a uzivatelG
pozemkl. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na némz se podileji vlastnici pozemki, obce i
stat. Poslanim USES je zabezpeéit uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé
plUsobeni na okolni méné stabilni &asti krajiny a vytvofeni zakladl pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

Prvky USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla naru$ena obnova ekosystémi a
nedosSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicky stabilizaéni funkce. Mezi negativni
zasahy patfi zejména:

M umistovani staveb,

1 dprava vodnich tokl a nadrzi, vyjma pfipadnych revitalizaci,
9 terénni Upravy, tézba nerostu,

9 zmény kultur pozemkd.

Konkrétni podminky ochrany a vyuziti stanovi organ ochrany pfirody, pro &innost je
nutné jeho zavazné stanovisko.

Skladebné &asti USES vytvareji sit ekologicky vyznamnych segment( krajiny, které
jsou ucelné rozmistény na zakladé funkénich a prostorovych kritérii a svym kladnym vlivem

pusobi na uchovani a zvyseni ekologické stability. Plochy USES Ize vyuzit pouze tak, aby
nedos$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekologicky stabilizacnich funkci.

V&echny vymezené prvky USES jsou v sou¢asné dobé& funkéni, s vyjimkou &aste&né
funkéniho lokalniho biokoridoru LBK 232.

Navrhy vymezenych skladebnych &asti USES jsou uvedeny v tabulkovém piehledu
v textové €asti navrhu v kapitole Koncepce uspofadani krajiny.

Nadregion8ln2 a region8ln2 DODSES

Podle UAP SK je na k. U. obce zastoupen jen kratky Usek regionalniho biokoridoru na
zapadnim okraji spravniho uzemi obce.
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Lok8&8l n2 BDSES

V Gzemi je vymezeny lokalni USES prevzaty z Okresniho generelu Mlada Boleslav, a
to v plném rozsahu, pouze s drobnymi Upravami vychazejicimi z faktického soucasného
stavu uzemi.

V ramci realizace ¢astecné funkéniho biokoridoru LBK 232 se pfedpoklada vysadba
odpovidajici cilovym pozadavkim na vytvofeni kfovinnych, lesnich a travinobylinnych
spoleCenstev. Vzhledem k mistni situaci neni vedeni LBK 232 v useku cca 100m byvalé traté
prachodné. V tomto Useku je trat oboustranné obestavéna, USES by tak nemohl naplfiovat
vyzadované parametry. Proto bylo nutné vymezit usek biokoridoru v pozadované Sifce 15 m
od funkéniho useku s pfechodem pres silnici 111/27943, dale podél mistni komunikace do
piskovny (soucast jejiho doprovodného porostu) a dale po obvodu stavajiciho zastavéného
Uuzemi. V navazujicim Useku byl shledan rozpor v zamysleném vedeni nefunkéniho LBC,
vymezeného jako vefejné prospésdné opatieni, a zajmy majitele pozemku 746/3. Po dohodé
zpracovatele s majitelem pozemku bylo dohodnuto nové vedeni LBC, které vyuziva vzrostlé
liniové zelené pfi severnim okraji pfedmétného pozemku, zbytkem pozadované Sife 15 metrQ
vS8ak vyuziva severnéji polozeny pozemek. Do plvodni trasy se vraci na zapadnim okraji
pozemku 746/3. Uzemi obce opousti v souladu s okresnim generelem USES.

K upravé biokoridoru LBK 237 oproti pozadavkim okresniho generelu doslo
v prostoru vychodné od hraze BoreCovského rybnika. Misto vedeni koridoru stfedem louky,
ktera je vyuzivana pro détskeé letni tabory, je koridor vymezen po obou stranach mlynskeé
strouhy s bohatym vegetacnim doprovodem. Upraven byl i biokoridor LBK 235 tak, aby
respektoval stavajici ekologicky pozitivni prvky.

Popsané zmény jsou navrzeny tak, aby neovlivnily negativnim zpusobem funk&nost
systému.

Interakln?2 prvky

V Uzemi jsou rovnéz vymezeny interakéni prvky, které doplfiuji USES. V mistnim
USES zprosttedkovavaiji pfiznivé pasobeni biocenter a biokoridor(i na okolni, méné stabilni
krajinu. Interakéni prvky jsou v Uzemnim planu vymezeny jako existujici a navrhované
plochy & linie krajinné zelen&. V navrzich Uzemniho planu jsou zastoupeny zejména
v podobé& doprovodné zelené komunikaci, ochranné a izola¢ni zelené na okrajich sidla a
dalSimi drobnymi prvky zelené.
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Vymezené skladebné éasti lokalniho USES v obci Ujkovice
Vysveétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; zakladni €islovani a nazvy dle Okresniho generelu USES

c. nazev katastralni uzemi rozloha ha |soucasny stav cilovy stav

281 LBC Plihal Ujkovice 29,33 | vymezené funkéni BC vlozené v RBK, lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou
lesni porost

285 LBC Borecovsky rybnik Ujkovice 17,46 | vymezené funkéni BC, rybnik, mokfadni a | vodni plocha, bfehové porosty, mokradni,
lu€ni spoleenstva, skupiny dfevin vodni, luéni a kfovinna spolecenstva

232 LBK Trat Ujkovice, Ledce 2,31 | vymezeny, nefunkéni BK, travinobylinna kfovinna, lesni a travinobylinna spolecenstva
spole€enstva, kfoviny, lesni porost

233 LBK Trnavka — Pilovy rybnik [ Ujkovice 20,16 | vymezeny funkéni BK, vodni tok, rakosiny, | vodni, mokfadni, luéni a lesni spolecenstva,
bfehové porosty, lesni porost vodni tok, bfehové porosty

235 LBK Kabat Ujkovice, Rabakov 11,93 | vymezeny funkéni BK, rybnik, louky, vodni plocha, vodni, mokfadni, luéni
mokrady, bfehové porosty spole€enstva, bfehové porosty

236 LBK Maly Borek Ujkovice, Ledce, Prodasice 6,15 | vymezeny funkéni BK, lesni porost, vodni, mokFadni, luéni a lesni spole€enstva,
zamokfené louky, vodni tok vodni tok

237 LBK Hasinsky potok pod Ujkovice, o. Ji¢in 0,81 | vymezeny funkéni BK, vodni tok, vodni, mokFadni, luéni, spole€enstva, bfehové

Borecovskym rybnikem

mokrady, bfehové porosty

porosty, vodni tok

Vymezené skladebné &asti regionalniho USES v obci Ujkovice
Vysvétlivky:RBK — regionalni biokoridor; &islovani a nazvy dle UTP NR a R USES, 1996, v zavorce dle Okresniho generelu USES

Jabkenicko-Krfemenice

Domousnice, Ledce

- . P . vyméra na - . o
Cislo a nazev katastralni izemi k. 4. v ha soucasny stav cilovy stav
RK 690 (RBK 22) Ujkovice, Lhotky, 7,31 | vymezeny, funkéni BK, lesni, vodni a lesni, vodni a travinobylinna spoleCenstva

travinobylinna spolecenstva
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Pam8tnl strom

Mimofadné vyznamné stromy jsou vyhlaSeny k ochrané jako pamatné stromy, dle
§ 46 a 48 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.
V feSeném uzemi jsou vyhlaseny tfi pamatné stromy. Tyto stromy jsou vyznadeny ve
vykresech Uzemniho planu a jsou limitem pro vyuZiti Uzemi. Pfi zménach v uzemi tak musi
byt dbano, aby stromy nebyly podkozovany.

Prehled pamatnych strom( poskytuje nasledujici tabulka:

drevina vySka m obvod cm [OP m |lokalizace

buk lesni (Fagus sylvatica) v=28 0=452 14 €.p. 485/2 na strani u rybnika

dub letni (Quercus robu)r v =235 0=800 25 ¢.p. 462/3, na byvalych valech dvora
lipa srdcita (Tilia cordata) 0=380 12 €.p. 462/3, na byvalych valech dvora

K zabezpec€eni ochrany pamatnych stromd je vymezeno zakladni ochranné pasmo,
které je tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priiméru kmene méfeného ve vysi 130 cm
nad zemi.

Natura2000i evr opsky viznamn8 | okalita (EVL)

Do jihovychodni ¢asti uzemi obce zasahuje zapadni okraj EVL Dymokursko
(CZ0210101) o celkové rozloze 4309,24 ha. Na uzemi obce zabira 59,54 ha

Ochrana EVL je uvedena v § 45c zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Vyhlasené EVL jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim.
Vyuzivaji se pouze tak, aby nedosSlo k zavaznému nebo nevratnému poskozeni, nebo ke
zniCeni evropskych stanovist, &i stanovist evropsky vyznamnych druhl, které vyzaduji
uzemni ochranu. K zasahum, které by mohly vést k takovym nezadoucim dusledkim, musi
byt investorem pfedem opatfen souhlas organu ochrany pfirody. V ramci téchto lokalit jsou
chranéna evropsky vyznamna stanovisté a evropsky vyznamné druhy.

Na uzemi obce je EVL soucasti bioregionu 1.6 Mladoboleslavského, fytogeografické
jednotky 13a Rozdalovicka tabule, geomorfologického celku VIB3 Stfedolabska tabule, teplé
klimatické oblasti T2 a pfirodni lesni oblasti 17 Polabi.

EVL tvofi smiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy,
panonské Sipakové doubravy, eurosibifské stepni doubravy, oligotrofni az mezotrofni stojaté
vody nizinného az subalpinského stupné kontinentalni a alpinské oblasti a horskych poloh a
jinych oblasti, s vegetaci tfid Littorelletea uniflorae nebo Isoéto-Nanojuncetea, pfirozené
eutrofni vodni nadrZze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition, bezkolencové
louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych padach, extenzivni se€ené louky nizin
az podh(fi, zasadita slatinisté, dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum, staré acidofilni
doubravy s dubem letnim na piscCitych planich.

Uzemni plan v souladu s pozadavky platné legislativy a s charakterem a méfitkem
tohoto dokumentu ma mozZnost upravovat pouze Uzemni naroky a zpUsoby vyuZiti
jednotlivych uzemi. V tomto smyslu jsou v krajiné vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a v textové &asti Uzemniho planu jsou formulovany zasady pro ochranu pfirody a
krajiny. V ramci odlvodnéni jsou pak formulovana doporuceni netizemni povahy.
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Doporuceni opatieni neizemniho charakteru pro ochrany prirody a krajiny:

1 vplném rozsahu respektovat ochranu EVL Dymokursko soustavy Natura 2000
zabirajici vychodni €ast katastralniho uzemi,

1 dusledné chranit VKP taxativné vyjmenovana v zakoné &. 114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpis,

1 podpofit navrh na registraci vyznamného krajinného prvku Rybniky Kabat a
Borecovsky,

f segmenty USES vyuzivat pouze tak, aby nedos$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
ekologicky stabiliza¢ni funkce,

1 nepfipustit znehodnocovani nebo likvidaci rozptylené krajinné zelené, predevSim
z dlivodu protierozni ochrany, kvality ovzdusi a ochrany krajinného razu,

1 pro vysadby zelené ve volné krajiné pouzivat vyhradné autochtonni dfeviny
odpovidajici mistnim pfirodnim podminkam,

1 pro vysadby stromofadi podél silnice pouzivat pouze zapéstované alejové stromy
s vySkou koruny minimalné 2 m a nevysazovat kefe; jde o preventivni opatfeni
z hlediska uhynu preletujicich ptakl a migrace drobné zvére, ukryvajici se v kefovych
porostech; pro vysadby podél silnic nepouzivat ovocné dieviny,

1 vysadby podél polnich cest, plidoochranné vysadby (vétrolamy, meze apod.) z ¢asti
realizovat pomoci ovocnych dfevin (strom( i kefd),

1 dfeviny ciziho puvodu je mozné pouzit jediné pro vysadby okrasného parkového
charakteru uvnitf zastavéného a zastavitelného uzemi,

1 vysadby ve volné krajiné vytvaret ze skupin kefl, vy8Sich a nizSich stromd, s
vyslednou vertikalni a horizontalni C€lenitosti a polopropustnosti; tyto porosty mj.
snhizuji v maximalni mife negativni u€inky eroze a zvySuji hodnoty krajinného razu,

1 pudoochranné vysadby (doprovody podél polnich cest, mezové porosty, vétrolamy)
by mély mit u€innou Sifku od 5 az do 15 m, coz by mélo byt uréeno v jednotlivych
projektech vysadby na podkladé mistnich podminek (reliéf, ptdni slozeni, okolni
krajinna zeleri apod.),

1 v8echny navrhy vysadeb krajinné a sidelni zelené realizovat na zakladé odbornych
provadécich projektl.

3.8 Zivotni prostredi

Kvalita zivotniho prostfedi je v obci ovliviiovana predevSim prajezdni automobilovou
dopravou po silnici 11/279. DalSi vlivy jsou vice méné lokalniho charakteru. Nejsou zde zadné
pramyslové ani zemédélské zdroje znecidténi ovzdusi Ci jinych negativnich dopadd na
Zivotni prostiedi.

Nepfiznive vlivy na Zivotni prostfedi je mozné shrnout do nasledujicich okruhu:

1 mistni znecisténi ovzduSi zplsobované lokalnimi topenisti spalujicimi nekvalitni
fosilni paliva,

1 zneciSténi ovzduSi zpusobované prUjezdni automobilovou dopravou (imise
vyfukovych plynu, prasnost),

9 hluk z automobilové dopravy v okoli silnic,

1 biologické znecisténi ovzdusi vazané na vyskyt alergennich rostlin,
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1 radioaktivni ohrozeni vazané na vyskyt radonu v horninach,
1 erozni ohrozZeni ornych pud vétrnou a vodni erozi.

3.8.1 Mistni znecisténi ovzdusi

Vv s

automobilova doprava, pfedevdim po silnici 11/279. Znecidténi ovzduSi je vSak v obci
zpusobovano zcela prevazujicim nedokonalym spalovanim tuhych fosilnich paliv a dalSich
substanci v domacich topenistich. DalSi znecisténi ovzduSi je v omezeném rozsahu
zpusobovana provozem piskovny, ktera mize zvySovat praSnost na uzemi obce. Tézba vSak
neni natolik intenzivni, aby to zplsobovalo vaznéj$i problémy. Navic vzhledem k poloze
piskovny a prevladajicimu sméru vétra neni pravdépodobné snizeni kvality bydleni v obci.

Nedokonalé spalovani pevnych paliv mGze za nepfiznivych rozptylovych podminek
(bezvétri, teplotni inverze, mlhy), vznikajicich pfedevSim v chladné €asti roku, zplsobovat
mistni znecistovani ovzdusSi. To se projevuje zejména smogovou vrstvou v pfizemnich
vrstvach. Tyto situace nastavaji pfedevSim v pribéhu veCera a noci. BEhem dopolednich
hodin a otepleni dochazi zpravidla k rychlému rozptylu znecisténi. Kratkodobé hodnoty
znecisténi se vS8ak mohou blizit imisnim limitdm. Tuto skute¢nost by mélo prokazat mistni
méfeni.

Pfizemni znecidténi ovzdudi zvysSuji vyfukové plyny z automobilové dopravy a
prasnost (vifeni sedimentovanych &astic rizného plavodu — prach z poli, zbytky zimnich
posypl apod.). Ani zde nejsou zadné uUdaje o imisnim zatizeni, ze s€itani dopravy vSak
vyplyva, Ze dopravni zatéz v obci je na nizké urovni.

V ramci feSeného uzemi ani v jeho nejbliz§im okoli se méfeni imisi neprovadi.
Vysledky méfeni z pomérné vzdalenych stanic (napf. Mlada Boleslav) vykazuji hodnoty
zhruba ve 2/3 ro¢nich primérnych standardu u hlavnich Skodlivin. Nepodavaji v§ak obraz o
imisnim zatiZzeni v ramci obce.

Podle zakona ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni, se vymezuji
oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi jako uzemi v ramci zény nebo aglomerace, na kterém
doslo k pfekro€eni hodnoty imisniho limitu pro jednu nebo vice znecistujicich latek.

Ve Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdusi byly vymezeny
oblasti (zény) se zhorenou kvalitou ovzdus$i na zakladé dat za rok 2009 (Vé&stnik MZP 2011,
Castka 4). Obec lezi v zoné StfedoCeského kraje a v uzemni pusobnosti stavebniho ufadu
Magistratu mésta Mlada Boleslav, kde v uvedeném roce 2009 bylo prekroCeni hodnoty
cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren (polycyklické aromatické uhlovodiky) pozorovano
na 3,5 % jeho uzemi. U dalSich Skodlivin nedoS$lo k pfekroCeni Zzadného ze sledovanych
imisnich limitd. Vzhledem k poloze obce Ize predpokladat, Ze jeji Uzemi nelezi zéné
prekroCeni uvedeného limitu.

V spravnim Uzemi obce se dale uplatfiuje biologické znecisténi ovzdusi zpusobené
alergennimi latkami biologického puvodu tvofici tzv. aeroplankton. NejvétSimi producenty
alergenu jsou predevsim rizné druhy pleveld, ruderall a dfevin.

ZnecCisténi ovzdusi napf. pylovymi zrny se projevuje jiz od ¢asného jara a konCi az v
pozdnim podzimu. Tato dlouhodoba expozice pylu je v Uzké souvislosti s radikalni pfeménou
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krajiny, se zménami vegetaCniho krytu, s rozSifovanim ruderalnich spole€enstev,
zavlecenych rostlinnych druh( apod.

Z hlediska hromadného vyskytu alergennich rostlin jsou v feSeném uzemi
nejzavaznéjsi nasledujici prostory:
1 neudrzované okraje, pfikopy a svahy vétsiny silnic a dalSich mistnich komunikaci,
1 neudrzované porosty podél opusténych polnich cest,

i fada blize nespecifikovatelnych menSich ¢&i vétSich nevyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi, na jeho okrajich, na pfechodu do poli, na okrajich lesnich porosta
apod.

Udrzba téchto ploch, likvidace alergennich a dal$ich plevelnych rostlin je povinnosti
maijiteld, pfipadné uzivatelt jednotlivych pozemka.

Z hlediska Uzemniho planu byly podniknuty kroky, které by mély zabranit dal§imu
narQistu znedisténi ovzdusi alergennimi latkami. Uzemni plan tak zejména zamezil
umistovani takovych rozvojovych ploch, které by mély na ovzdu$i v obci negativni dopad.

Doporul en? ne%zemn2ho charakteru pro sn2gen? z
ng&sl eduj2c2ch z8sad:

1 zakazat obecni vyhlaskou spalovani urcitych druhd substanci v malych zdrojich
(komunalni odpad, plasty apod.) a spalovani rostlinnych materiald v otevienych
ohnistich,

1 zajistit moznost kontroly domacich topenist v pfipadé podezfeni ze spalovani
neekologickych hoflavych latek (plasty apod.),

9 z ddvodud snizeni prasnosti zlepSovat technicky stav vozovek mistnich komunikaci a
provadét jejich disledné Cisténi po zimnim obdobi, pfip. sezénnich zemé&délskych
pracich, vybudovat pevné krajnice, chodniky, vysazovat pasy zelenég,

1 z dlvodu snizeni emisi podporovat ekologické zplsoby vytapéni a dalSi ekologicka
feSeni vystavby obytnych domud (vystavba s nizkou potfebou energie, napf.
nizkoenergetickych ¢i pasivnich), dale napf. tepelna Cerpadla, solarni systémy,
biomasa, drevo, pelety apod.,

9 iniciovat finan¢éni podpory pro domacnosti na investice k rekonstrukcim nebo
k obnové malych stacionarnich zdroju, ke zméné palivové zakladny za ekologicky
vhodnéjsi energetické zdroje,

1 dusledné likvidovat zdroje biologického znedisténi ovzdusi, tj. pfedevSim zaplevelené
travinobylinné porosty s masivnim vyskytem alergennich rostlin na neudrzovanych
plochach (povinnost viastnik( a uzivatelll pozemk),

3.8.2 Hospodareni s odpady

Hospodareni s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce &. 2/2009 o systému,
sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd vznikajicich na jejim
uzemi.

Fyzické osoby jsou povinny tfidit komunalni odpad na slozky:

1 papir (specialni sbérné nadoby),
1 plasty (specialni sbérné nadoby),
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sklo (specialni sbérné nadoby),
objemny odpad — velkoobjemové kontejnery pfistavované po oznameni obce,
nebezpecny odpad — 2 x ro€né po oznameni obce,

=A =4 =4 =

zbytkovy odpad — nadoby 110 | a typizované plastové pytle 110 | podle
harmonogramu.

Sbér Zzelezného Srotu je zajistovan minimalné 2 x roéné. Stavebni odpad je likvidovan
individualné na naklady jeho puvodce.

Biologicky odpad je rovnéz likvidovan individualné, napf. kompostovanim, pfip.
odkladan do velkoobjemovych kontejnerd. Nemél by byt spalovan na otevienych ohnistich
nebo vyuzivan jako topné médium v domacnostech.

Zivelné odhozené komunalini a dal$i odpady (drobné &erné skladky) by mély byt, pod
dohledem obce likvidovany na naklady majitelt nebo uzivateld pozemka.

Uzemni plan pro potfeby nakladani s odpady nenavrhuje Zadné nové plochy.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovujici, bude nadale
zachovana. Prfipadné rozSifeni sbérnych mist do nové navrZzenych ploch bude feSeno
v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

3.8.3 Hluk

Jeho pusobeni na Zivotni prostfedi je vazano na liniovy zdroj, kterym je v feSeném
uzemi automobilova doprava predevsSim na silnicich Il. tfidy a Ill. tfidy a v okoli jejich
kfizovatky. Pfilezitostnym zdrojem hluku muze byt v jizni ¢asti obce také piskovna.

Pro hodnoceni hlukového zatiZzeni nejsou k dispozici Zzadné konkrétni udaje. Pfesto
Ize pfedpokladat, ze pfi nizké intenzité provozu na zminovanych komunikacich i tézby, jsou
hlukové limity pfesahovany pouze vyjimec¢né.

Bezprostiedni kontakt obytné zastavby v intravilanu sidla s automobilovou dopravou
v usecich dlouhych v souhrnu cca 1100 m znemoznuje v téchto usecich realizaci potfebnych
hygienickych (protihlukovych a  protiimisnich) i bezpecnostnich opatfeni. Na udrovni
uzemniho planu tak neni mozné predchazet a navrhovat konkrétni opatfeni proti hluku.

Hluk z piskovny bude postupné snizovan s postupem tézby jiznim smérem dale od
obce. Rekultivace vytézenych ploch poslouzi jako pas ochranné a izolaCni zelené.

3.8.4 Erozni ohrozeni

Vodni a vétrna eroze jsou dusledkem pusobeni jednak klimatickych faktord na
rozlehlé vétSinou nijak nechranéné plochy orné pudy s nepfiznivym druhovym sloZenim,
jednak nevhodnymi zplsoby hospodareni, absenci krajinné zelené atd. Ohrozeni a aktualni
postizeni vodni a vétrnou erozi postihuje pfedevSim severni a jizni ¢ast katastralniho uzemi
obce. Tato degradace pldy zpusobuje problémy zemédélskému hospodareni a jeji dusledky
se projevuji znecCiStovanim povrchovych vod a ovzduSi, hromadénim splavenin v nize
polozenych udolnich ¢astech, naruSovanim celistvosti udolnich hran a svahu atd.

Nepfiznivy je také pfimy kontakt orné pudy se stavajici a navrhovanou obytnou
zastavbou, ktera je ovliviiovana vétrem transportovanymi padnimi a dalSimi pfimisenymi
¢asticemi (rizné druhy agrochemikalii), dale i splachy zpusobenymi vodni erozi. Zastavba by
méla byt proti témto negativnim uc¢inkim chranéna zeleni.

37



Nachylnost pldy k vodni erozi se projevuje jiz u malych sklont svahli od 2 — 3°, tedy
prakticky na v8ech plochach orné pldy v ramci katastru i v jeho okoli. Vétrnou erozi jsou
ohrozZeny prevazujici vysychavé, lehké, hlinité a hlinitopiscité pudy.

Pro snizeni erozniho ohrozeni ptdy Uzemni plan navrhuje vysadbu krajinné zelené,
zejména prvk( USES. Dusledné sniZeni rizika zrychlené eroze vsak mohou pfinést az
komplexni pozemkové Upravy a zmény agrotechnickych postupl a provedeni revitalizacnich
zmén. Komplexni pozemkové Upravy se vSak zatim v obci nechystaji.

3.8.5 Radioaktivni ohrozeni

Radioaktivni ohrozeni je zavaznym faktorem ovliviiujicim hodnoty zivotniho prostfedi.

produkty.

Kategorie radonového indexu geologického podlozi, uvedené v mapé 1: 50 000,
vyjadfuje statisticky prevaZzujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méreni
radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevsim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Radonovy index geologického podlozi urcuje miru pravdépodobnosti, s jakou je
mozno ocCekavat uroven objemové aktivity radonu v dané geologické jednotce. Hlavnim
zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd, jsou horniny v podlozi stavby. VySSi kategorie
radonového indexu podloZi proto urCuje i vysSi pravdépodobnost vyskytu hodnot radonu nad
200 Bg.m™ v existujicich objektech (hodnota EOAR). Zaroven indikuje i miru pozornosti,
kterou je nutno vénovat opatfenim proti pronikani radonu z podlozi u nové stavénych
objektu.

Pfrevazujici kategorie radonového indexu neznamena, ze se v urcitém typu hornin pfi
méfeni radonu na stavebnim pozemku setkame pouze s jedinou kategorii radonového
indexu. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 % az 30 % méfeni spada do jiné kategorie
radonového indexu, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami méfenych ploch.

UrCeni kategorie radonového indexu na stavebnim pozemku neni mozné provadét
odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podlozi na konkrétnim
misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

VétSina zastavéného uzemi obce je zafazena do nizké kategorie radonového indexu,
stejné jako Siroky pas mezi Trnavkou a Hasinskym potokem. Jihozapadni ¢ast k. u. zhruba
od lokality Karlovec k mistni komunikaci spojujici zemédeélsky areal se silnici 11/279 je v
pfechodné kategorii (nehomogenni kvartérni sedimenty) radonového indexu. Stejné je
zafazena i SirSi udolni niva s obéma rybniky (Kabat, BoreCovsky; viz pfilozeny mapovy
vyfez).

38



Mapa radonového indexu geologického podlozi
v obci Ujkovice a jejim okoli
(Ceska geologicka sluzba, Praha)
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Mé&rFeni radonu ma byt provedeno a vyhodnoceno ve vSech lokalitach navrhovanych
pro bytovou vystavbu, sport, rekreaci apod. v ramci pfipravy vystavby. Tento pozadavek je v
souladu s pfislusnou legislativou (zakon 18/1997 Sb., 0 mirovém vyuZivani jaderné energie a
ionizujiciho zafeni, vyhlaska 184/1997 Sb., o pozadavcich na zaji$téni radiacni ochrany,
CSN 730601 Ochrana staveb proti radonu z podlozi, 1996). Z hlediska Uzemniho planu
z radonoveého rizika nevyplyvaji zadné konkrétni ukoly.

3.9 Limity vyuziti azemi

Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana
danych nebo ziskanych vlastnosti feSeného uUzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje do
administrativniho uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuZiti uzemi je tfeba v FreSeném uzemi respektovat:

1) Vsouladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
1 skladebné ¢asti lokalniho a regionalniho USES, biocentra a biokoridory,
1 vyznamné krajinné prvky ze zakona,
1 EVL.

2) V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
1 ochranna pasma vodovodnich fadu:

0 ochranné pasmo vodovodnich Ffadl a kanalizacnich stok je dano svétlosti do
priméru 500 mm vcetné a je 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

0 ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok nad pramér 500 mm
je 2,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou
stranu;

1 vodohospodarsky vyznamna uzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroji 1. a
2. stupné;

1 Sifka pozemku pfi drobném vodnim toku, stanovena k nezbytnému uZzivani pro
spravce vodnich tok{ pfi vykonu spravy toku, ¢ini 6 m od bfehové ¢ary;

1 Sifka pozemku pfi vyznamném vodnim toku, stanovena k nezbytnému uzivani pro
spravce vodnich tokl pfi vykonu spravy toku, ¢ini 8 m od bfehové Cary.

3) V souladu se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich, vesSkeré pozemky uréené k pInéni funkci
lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, v nichz rozhoduje stavebni urad
nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislu§ného organu statni spravy lesu.

4) V souladu se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo zastavéné uUzemi svislymi plochami do
vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic
II. a lll. tFidy.

5) V souladu se zdkonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. €. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:
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1 ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni od
krajniho vodice;

1 u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m
(resp. 20 m) od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve v§ech smérech do vysky 20 m;

1 uradiokomunikacnich pfenasecl v poloméru 30 m;
1 u komunikacniho vedeni v rozmezi 1,5 m po stranach krajniho vedeni

v

6) V souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou vstupnimi limity vyuziti
Uzemi kulturni pamatky zapsané v seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky a to:

9 tvrz, archeologické stopy (€. rejstfiku 45463 / 2-3606).

7) Vsouladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
9 ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v $ifi 1,5 m po stranach krajniho
vedeni;

9 ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni vrozsahu stanoveném
stavebnim Urfadem;

1 ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje v rozsahu
stanoveném stavebnim ufadem.

8) V souladu se zakonem ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi (§ 17, odst. 2) ochranné pasmo
okolo vefejnych pohfebist se zfizuje v Sifi nejméné 100 m omezujici provadéni staveb,
jejich zmény nebo cinnosti, které by byly ohrozovany provozem pohrebisté nebo by mohly
ohrozit fadny provoz vefejného pohrebisté nebo jeho dustojnost. V ramci Zmény €. 1 byla
vyjednana vyjimka pro lokalitu VZ 26 na ochranné pasmo v rozsahu 60 metru.

4 Vyhodnoceni predpokladanych duisledkdi navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

4.1 Zakladni udaje

4.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku pfilohy €. 3 k vyhlasce €.13/1994
Sb., o vyhodnoceni disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo uzemné planovaciho podkladu na ZPF se zpracovava dle PFilohy €. 3 k
vyhlaSce ¢€.13/1994 Sb. Tato vyhladka Ministerstva Zivotniho prostiedi ze dne 29.
prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF dané zakonem ¢&.334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pidniho fondu ze dne 30. ¢ervna 1992.

Zakon 334/1992 Sb. v ¢asti lll. §4 - bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pudy, popfr.
pudy nezastavéné, eventualné bylo vyuZito nedostatecné vyuzivanych pozemkud v sou¢asné
zastavéném uUzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutho co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
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komunikaci. Dale v bodé b) § 4 uklada citovany zakon odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF,
a kone¢né v bodé c) pozaduje co nejméné ztézovat obhospodarfovani ZPF, zejména u
smérovych a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjSi. Toto ustanoveni dale upfesfiuje § 3 vyhlasky
€.13/1994 Sb., z 29. prosince 1993 a Pfiloha &. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoZz i v grafické ¢asti této
dokumentace, je proto dusledné postupovano dle této "Pfilohy", a to tak, Zze jsou pfimo
citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbodl 2.1 az 2.7.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pldy ze ZPF podle vySe zminéného zakona.

Pro ucéely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny tfidy ochrany ZPF, zafazujici
jednotlivé bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. tiidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tiridy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tridy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
vétSinou pudy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostredi.

4.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Rozvojové plochy vymezené Uzemnim planem byly rozdé&leny do skupin: plochy
bydleni, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy zelené a plochy tézby nerosta.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, ve Vykresu
pfedpokladanych zabord pdadniho fondu, v méfitku 1 : 5 000, kde jsou zaroven barevné
vyznaCeny tfidy ochrany ZPF a popsany kédy BPEJ, které jsou pro jednotlivé plochy
pfifazeny i v tabulkové asti.
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Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle druhu pozemku a dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

4.2 Souhrnné vyhodnoceni

4.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu
(kulture) dotéené pudy

Pozadavky fe$eni navrhu Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny
v souhrnné tabulce v kapitole 4. Celkem jsou navrzeny na spravnim Uzemi obce Ujkovice,
nepoditame-li Uzemni rezervu pro umisténi COV na plose TI1, rozvojové plochy o celkové
rozloze 12,55 ha, které si vyzadaji zabor 11,14 ha ZPF (0,54 ha v zastavéném uUzemi a
10,60 ha mimo zastavéné uzemi).

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 8,06 ha (72,4 %) na ornou pldu, 1,56 ha
(14,0 %) na zahrady a 1,52 ha (13,6 %) na trvalé travni porosty.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se na zaborech ZPF podileji v Ujkovicich zdaleka nejvice
plochy bydleni (53,1 %), zbytek pfipada na plochy zelené — zeleri soukromou a vyhrazenou
(17,8 %), plochy smiSené obytné (12,3 %), plochy rekreace (6,0 %), plochy zelené - zelen
ochrannou aizolac¢ni (4,6 %), plochy dopravni infrastruktury (4,0 %) a plochy vefejnych
prostranstvi (2,2 %).

Nejvice rozvojovych ploch (4,53 ha, tj. 40,6 %) lezi na padach Il. tfidy ochrany,
3,35 ha (30,1 %) spada do lll. tfidy ochrany, 1,97 ha (17,7 %) do V. tfidy ochrany a 1,29 ha
(11,6 %) do IV. tfidy ochrany. Nejhodnotnéjsi pady I. tfidy ochrany rozvojovymi zaméry
nebudou dotceny.

4.2.2 Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pudy za Géelem zlepseni
pudni urodnosti (meliora¢ni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Na spravnim uzemi obce Ujkovice nebyly provedeny Zadné meliorace ani jiné
investice do puldy.

4.2.3 Udaje o vyrobnich arealech a objektech zemédélské prvovyroby a o
jejich predpokladaném poruseni

V obci nedojde planovanou vystavbou k naruSeni zadnych objektd zemédélské
prvovyroby. Na jihozapadnim okraji sidla se nachazi v sou€asné dobé jeden zemédélsky
aredl, jehoz rozsah v8ak neni Uzemnim planem omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak
i z hlediska vyrobniho zaméfeni.

4.2.4 Udaje o usporadani zemédélského ptdniho fondu v Gzemi, opatieni
k zajisSténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro obec Ujkovice nebyly dosud zpracovany pozemkové upravy podle zakona
139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech. V blizké budoucnosti se
zpracovani pozemkovych Uprav na Uzemi obce nepfedpoklada. Uzemni plan méa vsechny
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nalezitosti, aby pfipadny budouci projekt pozemkovych uUprav bylo mozné zpracovat
v souladu s koncepci rozvoje a navrzenym usporadanim obce.

USES je uveden v kapitole ,Ochrana pfirody a krajiny* aje vyznaden v Hlavnim
vykresu v méfitku 1 : 5000. Zména funkéniho vyuziti tzemi pro USES v8ak neni v této
kapitole bilancovana.

4.2.5 Znazornéni prubéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho uzemi obce

Pribéh hranice katastralniho uzemi, které je v tomto pfipadé shodného se spravnim
Uzemim obce, je vymezen ve vSech vykresech Uzemniho planu a jeho oddvodnéni
v odlivodnéni 1 : 5 000. Plochy, které se navrhuji k odnéti ze ZPF, jsou znazornény s témito
hranicemi ve Vykresu predpokladanych zabort pudniho fondu.

4.2.6 Znazornéni pribéhu hranic zastavéného tizemi obce

Pribéh hranice zastavéného uzemim obce a ploch zastavitelnych je vymezen ve
vykresech Uzemniho planu a jeho odtivodnéni, zejména pak ve Vykresu hlavniho &lenéni.

4.3 Zarazeni pozemkl zemédélské pudy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Ujkovice se nachazeji celkem 4 BPEJ dotéené planovanou
vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kédu
znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, .
od nejteplejSiho a nejsussSiho po nejchladnéjSi a nejvihéi klimaticky region). Druha a tfeti
gislice uréuje pfislusnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich padnich jednotek v Ceské
republice.

Obec Ujkovice lezi na rozhrani klimatickych regionu €. 3 (teply, mirné vlhky,
s pramérnou roéni teplotou (7) 8-9 °C a s primérnym ro¢nim Uhrnem srazek 550-650 mm,
resp. az 700 mm) a ¢. 5 (mirné teply, mirné vihky, s primérnou roc¢ni teplotou 7-8 °C
a s prumérnym ro¢nim uhrnem srazek 550-650 mm, resp. az 700 mm). V ramci téchto
klimatickych regiond se zde vyvinuly Ctyfi z celkového poctu 78 hlavnich padnich jednotek
(HPJ), které budou dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 14 Luvizemé modalni, hnédozemé luvické vcetné slabé oglejenych na
sprasovych hlinach (prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou
eolickou pfimési, stfedné tézké s tézkou spodinou, s pfiznivymi vlahovymi poméry.

HPJ 52 Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na lehCich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), ¢asto s pFfimeési
eolického materialu, zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostné stfedné tézké leh&i az lehkeé,
se sklonem k do¢asnému previhceni.

v v v

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné tézké az
tézke, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustne, periodicky zamokfené.

HPJ 67 Gleje modalni na raznych substratech &asto vrstevnaté ulozenych, v
polohach Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézkeé, pfi vodnich tocich
zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované, téZko odvodnitelné.
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4.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF
Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.)

Umisténi v za- i
i Celkovy Z toho Zarazeni - oy mimo Investice
Oznaceni 9 —— h a Druh pozemku o 5 Trida stavéném " 3
loch Zpusob vyuziti ploch rozsa zabor ZPF v (kultura dot&ené pudy) odnimaného ochrany azemi za§tave’ne do pudy
P ploch v ha ha ZPF do BPEJ (ZPE v ha) Gzemi (v ha)
(ZPF v ha)
PLOCHY BYDLENI
RP 1 Plochy bydleni 1,59 1,59 orna plida 5.52.01 1R - 1,59 -
RP 2 Plochy bydleni 0,93 0,91 orna plida 0,90 ha 5.52.01 111. - 0,91 -
0,01 ha 5.67.01 V.
RP 3 Plochy bydleni 0,49 0,49 0,43 ha orna puda 5.67.01 V. - 0,49 -
0,06 ha trvalé travni porosty
RP 4 Plochy bydleni 0,33 0,33 zahrada 5.53.11 V. - 0,33 -
RP 5 Plochy bydleni 0,23 0,23 zahrada 3.14.00 1. - 0,23 -
RP 5a Plochy bydleni 0,39 0,39 orna plida 0,20 ha 3.14.00 1. - 0,39 -
0,19 ha 5.53.11 V.
RP 6 Plochy bydleni 0,69 0,69 orna plida 3.14.00 1. - 0,69 -
RP 7b Plochy bydleni 0,81 0,81 orna plida 3.14.00 1. - 0,81 -
RP 8 Plochy bydleni 0,15 0,15 zahrada 3.14.00 1. 0,15 - -
RP13 Plochy bydleni 0,33 0,33 orna plida 3.14.00 1. - 0,33 -
RP 16 Plochy bydleni 0,22 - ostatni plocha
Plochy bydleni celkem 6,16 5,92 0,15 577 -
PLOCHY REKREACE
RP 9 Plochy rekreace 0,68 0,67 0,39 ha trvalé travni porosty | 0,51 ha 5.52.01 1. - 0,67 -
0,28 ha orna puda 0,16 ha 5.67.01 V.
Plochy rekreace celkem 0,68 0,67 - 0,67 -
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV1 Plochy vefejnych 0,09 0,09 orna puda 5.52.01 M. - 0,09 -
prostranstvi
PV2 Plochy vefejnych 0,05 0,04 zahrada 3.14.00 1. - 0,04 -
prostranstvi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
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Umisténi v za-

Umisténi

Ozna&eni Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida stavéném mimo Investice
Zpusob vyuziti ploch | rozsah zabor ZPF v pozemxu, odnimaného - - zastavéné do pudy
ploch (kultura dotcené pudy) ochrany uzemi p ,
ploch v ha ha ZPF do BPEJ (ZPF v ha) uzemi (v ha)
(ZPF v ha)
PV3 Plochy vefejnych 0,11 0,11 orna puda 0,10 ha 5.53.11 V. - 0,11 -
prostranstvi 0,01 ha 3.14.00 1.
Plochy vefejnych prostranstvi 0,25 0,24 - 0,24 -
celkem
PLOCHY SMISENE OBYTNE
RP 7a Plochy smiSené 1,37 1,37 orna puda 3.14.00 1. - 1,37 -
obytné
RP 12 Plochy smiSené 0,67 - ostatni plocha
obytné
Plochy smisené obytné celkem 2,04 1,37 - 1,37 -
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DSm1 Plochy dopravni 0,16 0,06 orna plida 5.52.01 11 - 0,06 -
infrastruktury
DSm2 Plochy dopravni 0,17 0,15 0,10 ha orna plida 0,09 ha 3.14.00 1. - 0,15 -
infrastruktury 0,05 ha zahrada 0,06 ha 5.53.11 V.
DSm3 Plochy dopravni 0,05 0,05 zahrada 5.53.11 V. 0,05 - -
infrastruktury
DSm4 Plochy dopravni 0,01 0,01 orna plida 5.52.01 111. - 0,01 -
infrastruktury
DSm5 Plochy dopravni 0,14 0,13 orna plida 3.14.00 Il. - 0,13 -
infrastruktury
DSs1 Plochy dopravni 0,01 0,01 zahrada 3.14.00 Il. 0,01 - -
infrastruktury
DSs2 Plochy dopravni 0,01 0,01 orna plida 3.14.00 1. - 0,01 -
infrastruktury
DSs3 Plochy dopravni 0,01 0,01 zahrada 5.53.11 V. 0,01 - -
infrastruktury
DSs4 Plochy dopravni 0,01 - ostatni plocha
infrastruktury

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Umisténi v za-

Umisténi

Ozna&eni Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida stavéném mimo Investice
Zpusob vyuziti ploch rozsah zabor ZPF v pozemku, odnimaného . ’ zastavéné do pudy
ploch (kultura dotcené pudy) ochrany uzemi p ,
ploch v ha ha ZPF do BPEJ (ZPF v ha) uzemi (v ha)
(ZPF v ha)
DSpl Plochy dopravni 0,02 0,02 zahrada 5.52.01 Il. 0,02 - -
infrastruktury
Plochy dopr. infrastruktury celkem 0,59 0,45 0,09 0,36 -
PLOCHY ZELENE
RP11 Plochy zelené — zelen 0,52 0,18 zahrada 5.53.11 V. 0,18 - -
soukroma a vyhrazena
RP 14 Plochy zelené — zelen 0,88 0,88 trvalé travni porosty 5.67.01 V. - 0,88 -
soukroma a vyhrazena
ZS1 Plochy zelené — zelen 0,31 0,31 orna puda 5.67.01 V. - 0,31 -
soukroma a vyhrazena
ZS2 Plochy zelené — zelen 0,29 0,29 zahrada 5.53.11 V. - 0,29 -
soukroma a vyhrazena
ZS3 Plochy zelené — zelen 0,20 0,20 zahrada 3.14.00 1. - 0,20 -
soukroma a vyhrazena
7254 Plochy zelené — zelen 0,12 0,12 trvalé travni porosty 5.67.01 V. 0,12 - -
soukroma a vyhrazena
Z01 Plochy zelené — zelen 0,04 0,04 orna plida 5.52.01 11 - 0,04 -
ochranna a izola¢ni
7202 Plochy zelené — zelen 0,13 0,13 orna puda 5.52.01 M. - 0,13 -
ochranna a izola¢ni
Z03 Plochy zelené — zelen 0,15 0,15 orna puda 3.14.00 1. - 0,15 -
ochranna a izolaéni
204 Plochy zelené — zelen 0,12 0,12 orna plida 0,08 ha 5.53.11 V. - 0,12 -
ochranna a izolaéni 0,04 ha 3.14.00 1.
2032 Plochy zelené — zelen 0,07 0,07 trvalé travni porosty 3.14.00 1. - 0,07 -
ochranna a izola¢ni
Plochy zelené celkem 2,83 2,49 0,30 2,19 -
ZASTAVITELNE PLOCHY CELK. 12,55 11,14 0,54 10,60 -
UJKOVICE CELKEM 12,55 11,14 0,54 10,60 -
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Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Plochy bydleni 0,15 577 5,92
Plochy rekreace - 0,67 0,67
Plochy vefejnych prostranstvi - 0,24 0,24
Plochy smiSené obytné - 1,37 1,37
Plochy dopravni infrastruktury 0,09 0,36 0,45
Plochy zelené — zeler soukroma a vyhrazena 0,30 1,68 1,98
Plochy zelené — zeleri ochranna a izolaéni - 0,51 0,51
Celkem 0,54 10,60 11,14
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Orna plida - 8,06 8,06
Trvalé travni porosty 0,12 1,40 1,52
Zahrady 0,42 1,14 1,56
Celkem 0,54 10,60 11,14
Zabor ZPF v ha
Tfida ochrany v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
l. - - -
Il 0,16 4,37 4,53
Il 0,02 3,33 3,35
V. 0,24 1,05 1,29
V. 0,12 1,85 1,97
Celkem 0,54 10,60 11,14
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4.5 Rozsah dotéeni ZPF zpusobeného vymezenim USES a tzemich
rezerv

Jako Uzemni rezervu sleduje Uzemni plan plochu pro COV TI1. Tento dlouhodoby
Uuzemni zamér si vyzada zabor ZPF o rozsahu 0,03 ha.

Nasledujici tabulka podava prehled o rozloze biocenter a biokoridord vymezenych
na Uzemi obce. Plochy ZPF dotéené navrhovanymi prvky USES nejsou zahrnuty do celkové
bilance odnéti ZPF, nebot se jedna pouze o zménu kultury.

Oznaceni Celkovy |Ztoho Druh Zarazeni Trida Umisténi Investice
biocentra rozsah ZPF v ha pozemku odnimaného |ochrany |mimo za- do pudy
ZPF do BPEJ stavéné (v ha)
uzemi
(ZPF v ha)
LBC 281 29,33 2,48 trvalé travni |5.67.01 V. 2,48 -
porosty
LBC 285 17,46 7,81 trvalé travni | 5.67.01 V. 7,81 -
porosty
LBC 287 0,93 0,93 trvalé travni |5.33.01 Il. 0,93 -
(Cast) porosty
RBK 22 5,66 - PUPFL, vodni plocha
LBK 232 1,96 1,01 orna plda, |3.14.00 Il. 1,01 -
trvalé travni
porosty
LBK 233 19,99 5,84 trvalé travni | 4,65 ha V. 5,84 -
porosty 5.67.01 Il.
1,19 ha
3.14.00
LBK 235 10,43 4,40 trvalé travni | 4,09 ha V. 4,40 -
porosty, 5.67.01 .
orna plida |0,31 ha
5.53.01
LBK 236 6,64 0,21 trvalé travni | 5.67.01 V. 0,21 -
porosty
LBK 237 1,37 1,16 trvalé travni | 5.67.01 V. 1,16 -
porosty

4.6 Zdavodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu

Uzemni plan obce Ujkovice byl Fe$en s cilem soustiedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji, popf.
v pfipadé plochy RP 8 vyuziva i plochy uvnitf zastavéného uzemi. Diky tomuto FfeSeni
nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubor( na plochach, které by narusovaly
celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak tézko
obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uzemim a nové navrhovanymi plochami
budouci vystavby.

Navrhy jsou soustfedény pfi hranici zastavitelného uzemi. V severni Casti, u plochy
RP 1, vyuZivaji relativné uzky pruh mezi ucelovou komunikaci a zastavénym uzemim. Na
jiznim okraji je vétSina zaboru situovana na plochy, které tvofi zafezy do zastavéného uzemi.
Hranice zastavéného uUzemi je tak zarovnavana, pfi¢emz jsou vyuzivany zejména hure
obdélavatelné plochy, resp. plochy, které nejsou soucasti rozsahlych lana.
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Zabor ZPF pro potfeby bydleni, rekreace, dopravy, vyroby, vefejnych prostranstvi a
zelené ¢Cini 10,75 ha, z toho 39% se nachazi na padach Il. tfidy ochrany, které pokryvaji
celou jizni a jihozapadni ¢ast sidla. Pfi rozvoji sidla je nemozné se témto pldam vyhnout pfi
sou¢asném zachovani vyhodného urbanistického usporadani. Proto Uzemni plan tyto pGdy
pro rozvoj vyuziva, snaha je vS8ak omezit uzemni dopad a dopad na obhospodarovani
kvalitnich zemédélskych pud vhodnym umisténim navrha.

4.7 Odnéti pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL)

Uzemni plan nenavrhuje zménu vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala odnéti PUPFL.

5 Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu pofizovatelem
podle § 53, odst. 4 Stavebniho zakona

5.1 Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ujkovice usnesenim dne 14. 5. 2008 rozhodlo o pofizeni
uzemniho planu Ujkovice (Uzemni plan). Soucasné uréilo starostu obce Romana Rechcigla
ke spolupraci s pofizovatelem Uzemni plan. Obec Ujkovice dopisem ze dne 24. 2. 2010
evidovanym pod €.j. 16676/2010 pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (Stavebni zakon) Magistrat mésta Mlada Boleslav jako ufad uzemniho planovani o

pofizeni Uzemniho planu.

Pofizovatel Uzemniho planu s vyuZitim pofizenych Gzemné analytickych podkladii
spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav a doplfujicich prizkumu a rozbort uzemi zpracoval
ve spolupraci s ur¢enym Clenem zastupitelstva obce navrh Zadani, ktery vefejné projednal
postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 Stavebniho zdkona. Dotéenym organum,
sousednim obcim a Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje (dale jen KUSK) odeslal
pofizovatel oznameni a navrh Zadani jednotlivé dne 30. 6. 2010 na doru€enku, verejnost
byla vyrozuména oznamenim vefejnou vyhlaskou vyvéSenou od 7. 7. 2010 do 10. 8. 2010 na
elektronické ufedni desce Magistratu mésta Mlada Boleslav http://www.mb-
net.cz/?page=uredni-deska a obce Ujkovice http://www.ujkovice.e-obec.cz. Ve stejné Ihuté
byl navrh Zadani v€etné grafické Casti vystaven v budové magistratu Mlada Boleslav a na
Obecnim ufadu v Ujkovicich k vefejnému nahlédnuti.

Na zakladé vysledk( projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh Zadani a predlozil jej v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 a 5 Stavebniho
zakona zastupitelstvu obce Ujkovice ke schvaleni. Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem
obce Ujkovice 26. 2. 2011. Potizovatel piedal schvalené Zadani projektantovi Uzemniho
planu Ing. arch. FrantiSku Kacirkovi (KA*KA Projektovy atelier Tufice) k vypracovani navrhu
Uzemniho planu.

Oznameni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu bylo v souladu s ust. § 50
Stavebniho zakona zaslano jednotlivé dotéenym organdm, KUSK, obci Ujkovice a
sousednim obcim dne 26. 6. 2012. Ostatni vefejnosti bylo zahajeni spoleCného jednani
oznameno doruCenim vefejné vyhlasky na ufednich deskach Magistratu mésta Mlada
Boleslav a obce Ujkovice se stanovenym terminem a mistem konani spole¢ného jednani a
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Ihdtou pro uplatnéni stanovisek dotéenych organd, KUSK, pfipominek obce Ujkovice,
sousednich obci a ostatni vefejnosti.

Nahlédnuti do projednavané uzemné planovaci dokumentace bylo zajisténo ve lhaté
od 10. 7. 2012 do 8. 8. 2012 (v&etné) u pofizovatele a na Obecnim ufadu v Ujkovicich, a to i
v elektronické podobé s uvefejnénim na elektronickych ufednich deskach. Na spoleéném
jednani konaném dne 10. 7. 2012 od 9.00 hodin v zasedaci mistnosti Odboru stavebniho a
rozvoje mésta Magistratu mésta Mlada Boleslav poskytl projektant Uzemniho planu odborny
vyklad. Dale byli pfitomni seznameni s formalnimi nalezitostmi pfi uplatnéni stanovisek
dotéenych organu a pfipominek ostatni verejnosti.

Pofizovatel, na zakladé pozadavku KUSK na zpracovani vyhodnoceni vlivil izemniho
planu na Zivotni prostiedi (tzv. SEA), ktery byl vydan v ramci koordinovaného stanoviska,
ved| jednani s projektantem Uzemniho planu, uréenym zastupitelem a zastupcem tézebni
organizace (L. Seda, J. Palacha 497, 511 01 Turnov). P¥i jednani doslo k objasnéni situace
ohledné navrhované plochy té€zby nerostd (NT1). Ta byla vymezena na c¢asti plochy
vyhlaseného dobyvaciho prostoru a jeji vymezeni vyznacCovalo budouci postup tézby ve
stfednédobém horizontu. Nejednalo se tak ve skuteCnosti o navrh nového vyuziti, to bylo
stanoveno jiz vyhlaSenim dobyvaciho prostoru, nybrz o zplsob etapizace vyuziti
stanoveného dobyvaciho prostoru. V ramci konzultaci bylo dohodnuto, Ze uzemné planovaci
dokumentace bude opravena, plocha téZzby bude vymezena jako stav a spole¢né jednani o
navrhu Uzemniho planu bude opakovano. Do upravené tizemné planovaci dokumentace
byly sou€asné zapracovany pozadavky a pfipominky dotéenych organli a organizaci
chranicich verejné zajmy v uzemi, uplatnéné v ramci spoleéného jednani. Zapracovan byl
pozadavek organu ochrany pfirody na vyfazeni nékterych ploch (NT1, RP10), i pozadavek
na upravu jejich uzemniho rozsahu a zpusobu vyuziti (RP14). Byla zapracovana pfipominka
dotéené osoby.

Pofizovatel dne 8. 1. 2014 oznamil dotéenym organtim, KUSK, obci Ujkovice a
sousednim obcim jednotlivé opakované spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu. Ostatni
vefejnosti oznamil zahajeni spole¢ného jednani doru¢enim vefejné vyhlasky na urednich
deskach Magistratu mésta Mlada Boleslav a obce Ujkovice, se stanovenym terminem a
mistem konani spole¢ného jednani a Ihdtou pro uplatnéni stanovisek dotéenych organd,
KUSK, pfipominek obce Ujkovice, sousednich obci a ostatni vefejnosti.

Nahlédnuti do projednavané uzemné planovaci dokumentace bylo zajisténo ve lhuté
od 24. 1. 2014 do 10. 3. 2014 (v€etné) u pofizovatele a na Obecnim ufadu v Ujkovicich, a to i
v elektronické podobé s uvefejnénim na elektronickych ufednich deskach. Na opakovaném
spoleéném jednani konaném dne 10. 2. 2014 od 10.00 hodin v zasedaci mistnosti Odboru
stavebniho a rozvoje mésta Magistratu mésta Mlada Boleslav poskytl projektant Uzemniho
planu odborny vyklad k upravenému navrhu Uzemniho planu.

Pofizovatel poskytl jedno pare kompletni tzemné planovaci dokumentace KUSK pro
posouzeni ve smyslu ust. § 50 odst. 5 az 7 Stavebniho zakona. Po skonceni Ihity
opakovaného spolecného jednani byly nadfizenému organu pro obce zaslany kopie
stanovisek dotfenych organl, pozadavky organizaci chranicich vefejné zajmy v Uzemi a
pfipominky obce a vefejnosti.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledek opakovaného
spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu postupem podle ust. § 50 odst. 5 a 7
Stavebniho zakona a pozadal KUSK o posouzeni navrhu Uzemniho planu. Ve stanovisku
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nadfizeného organu uzemniho planovani pro obce, které bylo vydano dne 18. 4. 2014 pod
€.j. 066236/2014/KUSK bylo konstatovano, ze nebyly shledany zadné rozpory a lze
postupovat v fizeni o Uzemnim planu. Pofizovatel zajistil u projektanta potfebnou upravu
navrhu Uzemniho planu pro ugely vefejného projednani.

Vefejné projednani upraveného a dohodnutého navrhu Uzemniho planu oznamil
pofizovatel dotéenym organim, obci Ujkovice, sousednim obcim jednotlivé a vefejnosti
postupem, ktery upravuje ust. § 52 Stavebniho zakona, tzn. uvefejnénim oznameni na
ufedni desce pofizovatele a obce Ujkovice v tisténé i elektronické podobé ve Ihité od
20. 6. 2014 do 21. 7. 2014. Termin vefejného projednani s odbornym vykladem projektanta
Uzemniho planu byl stanoven na 21. 7. 2014 od 16.00 hodin.

V prib&hu vefejného projednavani upraveného a dohodnutého navrhu Uzemniho
planu nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem projednal vysledky vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
s projektantem a dohodl rozsah uprav pfed jeho pfedloZenim zastupitelstvu obce Ujkovice k
vydani.

5.2 Vysledek prezkoumani souladu navrhu uUzemniho planu s
politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

5.2.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvalila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Uzemniho rozvoje
Ceské republiky (dale jen PUR), ktera definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti,
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a pfedev8im republikové priority.
V ramci priorit jsou formulovany pozadavky na uzemi kraju a obci, které jsou rozpracovany
vramci uzemné planovaci dokumentace. Uplathovanim republikovych priorit v oblasti
uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi.

Na Uzemi obce PUR nedefinovala Zzadné rozvojove oblasti ani osy, specifické oblasti,
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury. V ramci PUR bylo stanoveno 19
republikovych priorit (priorita 14 — 32), z nichZ v8ak pouze nékteré je mozné aplikovat v ramci
zpracovani Uzemniho planu. Zbylé priority jsou uréeny zejména pro rozpracovani v ramci
zasad uzemniho rozvoje nebo se vztahuji ke zvlaStnim oblastem, které se v obci nevyskytuji.
Ostatni priority byly do textu zapracovany.

V nasledujicim textu jsou priority vypsany (kurzivou) a je popsano, jakym zpusobem
byly v feeni Uzemniho planu zohlednény.

(14) Ve veSejn®m z8§jmu chrg§nit a rozvz2jet P

Yaz e m2 | vlietnhD wurbanistick®ho, architektonick®ho
jedinel n® urbanistick® dtlrenlet var yj ez enne2|,n ®s tkruu kt tuur
jsou virazem identity %%zem2, jeho historie a traé
i jako turistick® atraktivity. Jejich ochrana b\
a soci 8l n2ho dwzyopei ncispwl adr gi tel n®ho rozvoje
nutng8 c¢c2len8 ochrana m2st zvl 8gtn2ho z8j] mu, Voo
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obnovit cel ® krajinn® cel ky. Krajina je ¢givlim
tvTrl2,l avhbahSge§gen®mu vgestrann®mu rozvoj.i t ak
stNgejn2 kulturn2, pS2rodn2? a ugitn® hodnoty.

Br8§nit upad8n2 venkovsk® krajiny jako dTsl edsk

Priorita (14) je uplatfiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi vC€etné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot tzemi koordinovany s pottebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje uUzemi.
VSechny tfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v izemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim
stanovisek dotéenych organa.

(15) PSedch8zet pSi 2z mmlrnb8§cnhn 2nheob op rvoysttvSseSie2n p r c

segregaci snegati vnz2mi vliivy na soci 8l nz2 soudr gnos
mechani zmy, jimig k segregaci dochg§8zz2, zvagova
navr hovat pSi “uzemnlD pl Bodw8c?rbi mmresteinc e neenys
segregace nebo sn2z2gen?2 jej?2 Yarovnnih.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celek nema pfedpoklady stat
se segregovanym Uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje.

(16) PSi stanovov§8n?2 YzzpeTnsnob up | v8ynuogvi atc22 Yezoekmizmew
pSednost komplexn2m Segen2m pSed wuplatRovs&n2zm |
kter® ve svich dTshednodly Zizemguj PSst Swegien2 och
nezbytn® zohl edRovat tak® pogadavky na zvygov§gn?
rozvoje Yiazem2. Vhodn§8 Segen2 Yzemn2ho rozvoje je
Yaz e m2j eihos u@ivsattkbdadu s urlen2m a charakterem obl
vymezenlich v PBPR LR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivatell tuzemi).

(17) VytvgSet v Yaz em? podm2nky k odstraRov§
zmNDn l okali zac? zastavitelnTch pl och pr o Vytve
regionech struktur 8l 8Bshypstsl gbhtbhaanhpsmodi t al
v tRDchto Yzem2ch.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodarsky slaby region. V obci je vymezeno dostate€né mnozstvi ploch pro vyrobu a
skladovani i ploch obCanské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Uzemni plan také predpoklada daldi rozvoj plochy t&Zby, pro niZz vymezuje
stabilizovanou plochu.

(18) Podpor ovat polycentrickl rozvao,j s2del n2 S
pos?21] en? partnerstv? me z i mNst skl mi a venkovs
konkurenceschopnost.
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Priorita (18) je aplikovatelna na urovni zasad uzemniho rozvoje. Obec Ujkovice se
sklada z jediného sidla, jehoZ vyznam v ramci sidleni struktury se Uzemnim planem neméni.

(19) VytvsgSet pSedpoklady pro polyfunkln2 vy

brownfields pr Tmysl|l ov®ho, zemPDdNDI sk®ho, voj ens|
vyug2vat zastavhDn® Y%zem2 (podpora pSestaveb, rev
nezastaviDn®ho Yizem?2 (zej m®na zemNdNI sk® a | esn:
vietnhD minimalizace |ej?2 fragment ace. Qa2 em | e
wsporn® v n8roc2ch na veSejn® rozpolty na dopr a
soukromlch z8) mT na rozvoji Yaz € m? omezuj e neg
udrgitelnl rozvoj Yizem2.

Priorita (19) byla aplikovana riznorodym ur€enim vyuZiti stavajicich vyrobnich ploch
a relativné Sirokym vymezenim zplsobU jejich vyuziti s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a
ddrazem na zachovani kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy
jsou v maximalnim rozsahu vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo mezi nékolika
dosud nespojitymi zastavénymi uzemimi (RP4, RP6, RP7a, RP7b, RP9). Vymezena je i
jedna plocha prestavby (RP11). V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé
k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny.

(20) Rozvojov® z8mDry, kter® mohou vIiznamnhi
co nejm®nnN konfli ktn2ch Il okalit a n8slednhD p
l edem na t o §ndDivakZemnMmnost i, pokud je to mogn
Sejn® z8jmy napS. ochrany biologick® rozmani't

rmou dTsledn® ochrany zvlI 8gthnD chr&nhNnlch ¥zem?
hrannseem wodn2ch zdroj T, chr&8nhn® oblasti pSir
ohatstvz, ochrany zemDdNRDIlI sk®ho a | esn2ho pTdn?2
i mpl ementaci a respektov8§n?2 Yzemn2ch syst®mT ekoa
ekologi ck® stability a k zajigthRn2 ekologicklch fu
ochranu krajinnTch prvkT pS2rodn2ho charakteru
udr gov 8n?2 rozmanitosti venkovsk® krajiny. V. r 8
podm2nky pro ochranu krajinn®ho r8zu s ohl edem
vytvgSet ppodm2yrukjyi t 2 pS2rodn2ch zdroj T.

OO0 "< O Q
O O @ = O

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izola¢ni zelené. V krajiné pak
byly vymezeny plochy liniové zeleng&, zejména podél cest. Vymezen byl také USES. Reseni
nema vyznamny negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality
NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(21) Vymezit a chr8nit ve spolupr8ci s dot] e
nezbytn® pro vytvoSend? souvislTch ploch veSej
rozvojovich robzwsjtewlhchm os8§ch a ve s mhaciVdzieanRT ¢ te
krajina negativnlD poznamen8na I|idskou | innost 2,
zachovgn2 souvislTch p§she mperzassttievddm2®@h 0 0 K/azle2m?2 v ¢
zpTsobilTch pro nen8roln® formy krB8bkvdpb®espkec
porostT a zachov8§n2 prostupnost. krajiny.
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Priorita (21) je zamé&Fena na velka mésta, uzemi obce se tedy netyka. Pfesto Uzemni
plan v méfitku prislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuje
zelené pasy (viz priorita (20)) a plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidel obce.

(22) VytvgSet podm2nky pro rozvoj a vyugit?

cestovn2ho ruchu (naps§. cykloturistika, agrotur
rozvoj.i ho®ondpobtiaem® . propojen? m2st, atraktivn?2
turistickT mi cestami, kter® umogRuj 2 celorol nz
cyklo, lygaSsks§, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské Urovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V ramci
pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i
zfizovani obCanské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro péSsi turistiku i cykloturistiku
je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odivodnénych pfipadech i zfizovat nové
komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Stabilizovany i
nové vymezovany jsou plochy pro rekreaci. NavrZeno je nové vedeni cyklotrasy.

23) Podle m2stn2ch podm2nek vytvg&Set pSedpo

zkvalitnhDn?2 dopravn? a technick® infrastruktur
um2sSovg&n2 dopravn2?2 a technick® inyé&miamsatizovatkt ury :
rozsah fragmentace krajiny; je-li to zt Dc ht o hl edi sek Yal el Nn®, um?2 s
soubnNgnnN. NepS2pustn® je vytvsg&Sen2 novich %zkTc
silnic a kapacitn2zch isislonuihc§;e vjtejpisda® tsrid snyi,| nj2 s csu

aby byly v dostateln®m odstupu od obytn® z8stavb

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projektu
mohly byt zlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka je
zaji$téna stavajici siti uselovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje.

(24) VytvgSet podm2nky pro z|lepgo¥@&n2a dos
zkvalitRovg&n2m dopravn2 infrastruktury s ohlede
ochrany veSejn®ho zdrawd,chzejbrh@rrsa 2uvwnMotgz omd DwA jc
nov® vIistavby posuzovat vgdy s ohl edewe Seg n®o,

dopravn?2 infrastruktury a veSejn® dopravy. Vytv
pl ynul osti dopravy, ochrany a Dbezpel nost.i obyv:
hl ukem a emi semi|, s ohledem na to vyt §lgsSlBt get rux
formy dopravy (nap$S. ¢gelezniln2, cyklistickou).

Priorita (24) je pIné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy.

(25) Wyt vgSet podm2nky pr o preventivn? ochran

potenci 81 n2 mi riziky a pS2rodn?2mi katastr of ami

c2lem minimalizovat rozsah pS2padnich g¢gkod. Z e
pot Sebnluecmh spowe&§n2 staveb a opatSen2 na ochranu
wwzem2 urlenfch k S$2zenTm rozlivIm povodn2. Vyt

retence sr8gkovich vod v ¥zem? s ohledem na st
alternativy kumDl ® akumul aci vod
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V zastaviDnlch %zem2ch a zastavitelnlch plocht¢
vsakovsgn2 i vyug2vsgn2 degSm?vileerh zvno2dr R oavkSn 2z d%loij rek

Priorita (25) je feSena navrzenim opatfeni pro snizeni rizik z pfivalovych vod. Témto
rizikim Uzemni plan predchazi zejména umisténim rozvojovych ploch, pfipadné navrhem
ochranné a izolaéni zelené podél silnic a ucelovych komunikaci.

(26) Vymezovat zastaviteln® plochy v z8pl av
veSejinmfur astruktur u j en vV e zcel a vijimelnTch 3

Vymezovat a chr8nit zastaviteln® plochy pro pSe
rizika vzniku povodRovIich gkod.

Priorita (26) neni na Uzemi obce opodstatnéna, nenachazi se zde zadné stanovené
zaplavové uzemi.

(27) VytvgSet podm2nky pro koordinovan® um?s:

jej2 rozvoj a t2m podporovat jej2z Y eln® vyug?2yv
podm2znky pro zkvalitnBPm2z odbaeapr avmBstdostliutpeoro® j
regions8l n2zmi centry v Yizem?2 tak, aby se d22ky mo
z|l epgovaly i podm2nky pro rozvoj okol n2ch obc?
specificklimi geogr,afickimi podm2nkam

PSi Segen? probl®mT wudrgiteln®ho rozvoje Yz
(kl asdrd@adocku vgech partner T, na kter® maj? zmD
posilovat atraktivetprégphehi thzemh?t bemiozvoje.

PSi Y%zemnadkz2pll§inmmvosti stanovovat podm2nky p
osobn?z i ng8§kl adn? gel ezni | n2, silniln2, vodn?2 a
efektivn?2 dopravn2 s2tD pro spojen?z mNstsklich o
SegeSestprani | n2 dopravy, protoge mobilita a do

hospod§Ssk®ho rozvoje ve vgech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Stanovenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je umoznéna Uprava stavajicich komunikaci na
ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. V pfipadé vymezeni novych ploch pro
bydleni ¢&i dalSich rozsahlejsich ploch Uzemni plan stanovuje navrhové plochy pro mistni a
obsluzné komunikace. Uzemni plan efektivnim zplisobem vyuZivd i sité technické
infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dlrazem na pfiméfenou hustotu zastavby a
vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti, pfipadné& uvnitf zastavéného
uzemi. Preferovano je oboustranné obestavéni komunikaci s maximalni moznosti vyuziti
vSech siti.

(28) Pro zajigtnhDn2 kvality givota obyvat el .

pogadovat jeho Segen? ve vgech potSebnlch dlouh
veSejnou infrastrukwuurkival Ng§welth a mibscthsrkalnc h pro
infrastruktury je nutn® Segit ve spolupré&ci veSe

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které sbiralo
podnéty od ob&anl. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do
vysledného feSeni. Rozvojoveé plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a
ucelné vyuziti infrastruktury.
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(29) ZvlI 8gtn2 pozornost vDnovat n8vaznost.i r
vymezovat pl oc hy a koridory nezbytn® ©pro efektivn?

umogRuj2c2 %%l eln® propojen2 ploch bydlenz, pl oct
prostranstyv?2, viroby a dalg2ch ploch, s pogadayv
podm2 nky pro rozvoj “Wlinn®ho a dostupn®ho syst®m
rovn® mognost.i mobility a dosagitelnost:i v Yazem

vybudovg8&§n2 a ug2v8§n2 vhodn® s2tD pRNg2ch a cyklis

Prioritu (29) je nutné feSit v ramci zpracovani zasad uzemniho rozvoje, pfipadné
v Uzemnich planech vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) DProveR technick® infrastruktury, zej m®n
vod je nutno koncipovat tak, aby spl Roval a pogadavky na vysokou
soul asnosti i v budoucnosti

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodafstvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

(31) VytvgSet Yaz e mn 2 podm2nky pro rozvoj de
viroby emkmgvietelnlich zdroj T, getrn® k givotnzm
jejich negativn2ch vIiiv] a rizikheppel n@spek§ooll
Yazem2 ener gi emi

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna nerusSici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju
obnovitelné energie. Vymezeni samostatnych ploch vyroby energie nebylo ucelné.

(32) PSi stanovovgn? urbanistick® koncepce
znevihodnRDnich mRstskich | §stech a v souladu s |
zdrav® prostSed?2 a % innomoishfvgmezekhtuplochnpba

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze pozadavky PUR byly rozpracovany a upfesnény
v Uzemnim planu a lez konstatovat, ze Uzemni plan byl zpracovan v souladu s PUR.

5.2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym krajskym
Uradem pfisluného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpresnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro
rozvoj Uzemi kraje. Pro Gzemni plan jsou zasady Gzemniho rozvoje zavazné. Uzemni plan
pfebira a upfesnuje jednotlivé prvky vymezené v zasadach uzemniho rozvoje a konkretizuje
podobu obecné formulovanych cilt krajského dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR) vydalo Zastupitelstvo
StiedoCeského kraje dne 7. 2. 2012 s ucinnosti od 22. 2. 2012.

Z obecnych cild, které ZUR stanovily, se spravniho uzemi obce Ujkovice dotykaiji
zejména ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. V tomto bodé je predevsim
pozadovano:

9 rozvijet polycentricitu;
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1 zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;
1 chranit pozitivni znaky krajinného razu;
1 zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenarudovat cenné méstské a venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny;

| upfesnit a zapracovat do UPD cilové charakteristiky krajiny:
1 vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

V bodé 1.07 ZUR je pak uveden mimo jiné pozadavek na zvySovani prostupnosti
krajiny.

Uzemni plan tkoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje Uzemi obce specifikuje konkrétni zplsoby, kterymi bude pInéni téchto cili zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skutecnosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Nadmistni vyznam z hlediska ZUR ma bilancované loZisko 3003800 (&térkopisky)
s t&Zzenym dobyvacim prostorem 71113 Ujkovice ($t&rkopisky — 76,05 ha) CHLU 380000.
Plocha t&zby je vUzemnim planu stabilizovana a zpfesnéna na zakladé projektové
dokumentace poskytnuté provozovatelem.

Uzemi obce dale spada do krajin zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich. Z této
skuteénosti vyplyvaji pro Uzemni plan nasledujici skuteénosti, formulované v textové &asti
ZUR:
(220) ZPR vymezuj 2 krajinu zvigenlichmbodnot
charakteristik 8 m:

ayvix g2 viskyt S$Sokdhttnepggkubpt ursa?pRdatugnot vy ;
bgnTTmixr, al voeeam 2&8§j muSpotdyaaykpajiny;

b) jej2? ochranu umogRuje v Sadh pS2padT vyme:
(221) ZPR stanovuj? tyto z8sady pro |linnost v Yz
a) zachov§&n?2S2srto8dvna?jc2hc 2ac hk upl t urn2 ch hodnot ;

b) neohrozit dJvody ochrany pS2rodn2ch a kraj

ZUR dale na Uzemi obce identifikovaly vodni zdroj s ochrannym pasmem 1. a 2.
stupné, EVL Dymokursko a radioreléovy paprsek, ktery na jihu protina spravni uzemi obce.
Vymezena je také trasa regionalniho biokoridoru RK 690, ktery Uzemni plan v piném
rozsahu respektuje.

Zadny z navrh( vyuziti ploch neohrozuje divody ochrany ptirodnich a krajinaiskych
hodnot. V blizkosti EVL lezi nékolik rozvojovych ploch, pro néz dot€ené organy, potazmo
Uzemni plan vyzaduje vyhodnoceni z hlediska dopadii na predmétné Uzemi. Pfirodni i
kulturni hodnoty zustavaji bezezbytku zachovany, nebot navrhy jsou lokalizovany pfevazné
na okrajich zastavéného Uzemi, kde tyto hodnoty neohroZuji. Naopak Uzemni plan
predpoklada jejich dalsi rozvoj, spolu s rozvojem hodnot civilizadnich. Prvky USES i Uzemni
plan ze ZUR prebira a déle je upfesfiuje. PFejimany a respektovany jsou i prvky technické
infrastruktury.
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Obec spada do vymezené specifické oblasti SOBk5 Knézicko — Rozdalovicko.
Vzhledem k zamérdm, stanovenym v Zadani, v8ak ztéto skuteénosti pro Uzemni plan
nevyplyvaji Zzadné konkrétni ukoly.

Koncepce Uzemniho planu reaguje v jednotlivych kapitolach i na ostatni kapitoly a
pozadavky ZUR, které jsou pro Uzemni plan relevantni, a je tak se ZUR pIné v souladu.

5.3 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

5.3.1 Cile uzemniho planovani

Vytvg§Sen2 pSedpokladT pro vistavbu a pro udrgi
vyvg&gen®m vztahu podm2nek pro pS$S2zniv® ¢givotn2 |
pro soudrgnost spol el enstv? obyvat el Yaz B @2 a k-
generace, anig by ohrogoval podm2nky givota gene

Uzemni plan vymezil v uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni.

Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k témto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové ¢asti tohoto Odivodnéni.

Kompl exn2 Segen? Y el n®hasypoBEidi§nza Ygreamdt cor c¢ v ®tea
obecnhD prospRgn®ho souladu veSejnich a soukromic

Uzemni plan fesi v souladu se Stavebnim zakonem celé spravni Gizemi obce. Kazdé
ploSe ve spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro niz
jsou formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran
v potaz soulasny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi FeSi
v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména
tak, aby feSily a pfedchazely stfetim v uzemi.

Za Udelem dosaZeni obecn& prosp&$ného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho
planu sledovan spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlivodnéni Uzemniho planu.

Koordi nace veSejnlch i soukromlich z&§mDr T zmhDn Vv Yz
ovlivRuj2c2ch rozvoj Yoazem2 a konkretizuj2c2ch o
zv|I 8gtn2ch pr&8&vn2ch pSedpisT.

Uzemni plan prosel spole¢nym jednanim s dot&enymi organy. Nasledné byl upraven
na zakladé stanovisek dotéenych organud v nezbytném rozsahu. SouCasné zpracovatel
kontinualné jednal s konkrétnimi vlastniky i s obci pro zajisténi souladu s politickou vuli
voleného zastupitelského organu obce. Tim byla zajisténa koordinace vefejnych a
soukromych zaméru.
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Ochrana a rozvoj pS2rodn2ch, kul turn2ch a Ci \
ur bani sti ck®ho, architektonick®ho a archeol ogi ck

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potenciélu rozvoje Uzemi je souéasti odiivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. Totéz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoznuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umi sSovg8n2 staveb a t ecnhenziacskt® vihnf®@na sthzreunk2t ury v

V souladu se Stavebnim zakonem Uzemni plan umoZfuje v nezastavéném Uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18, odst. 5 tohoto zakona. Vyslovné tyto stavby v Zadné plose
nevyluCuje s ohledem na nutnost péce o krajinu v souladu s Evropskou umluvou o krajiné.

Uzemni plan dale pfipousti v nezbytnych pfipadech umistovani technické
infrastruktury v krajiné. Nesmi vSak ohrozit hlavni vyuZiti dané plochy.

5.3.2 Ukoly tzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani Uzemni plan naplfiuje beze zbytku. Pfedev$im stanovuje
koncepci rozvoje uzemi, pfiéemz vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, jeho pFirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feseni Uzemniho planu.

Na zakladé souCasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkl obce a jejich
obd&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potfebu zmén v Gizemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je vramci jednotlivych
kapitol souéasti odiivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z oborl urbanismus, architektura, uzemni
planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich oborl, a to vzhledem k multidisciplinarni
povaze oboru Uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky
chranici architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve
vétSim méfitku v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v tzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, nebot z hlediska koncepce rozvoje tizemi nebyla
nutna. Plochy jsou vymezeny tak, Ze vzajemné poradi realizace nepfedstavuje vyznamny
vefejny zajem, a to zejména s ohledem na jejich rozsah a pfipadné i polohu vuci stavajicim
sidlim a jejich sitim.
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Sougasti Uzemniho planu je i samostatna priloha civilni ochrany. Ta vytvafi podminky
pro zajisténi civilni ochrany. Jeji sou€ast jsou podminky pro odstrafiovani nasledkl katastrof.
Reseni Uzemniho planu sougasné uspofadanim ploch v Gzemi pfedchazi jejich vzniku.
Jedna se zejména u umisténi rozvojovych ploch mimo zaplavova uzemi, pfipadné navrhy na
vybudovani opatieni proti pfivalovym destovym vodam.

Podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v tzemi, coz dava lepsi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodaiském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj zejména
drobnych hospodarskych ¢&innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
s rznym vyuzitim.

Uzemni plan klade diraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidlech a intenzivni
vyuziti jednotlivych ploch. Ztoho divodu je umozZnéno umistovat nové stavby na
stabilizovanych plochach a zahudtovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné
pfipadu situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoc¢td na zmény v zemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZadovaly asanacni Ci
rekultivacni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci majiteld.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo ziskanim souhlasnych stanovisek jednotlivych dotéenych organd
k navrhu Uzemniho planu.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Uzemi plochy pro vyuZivani
pFirodnich zdroju. PFi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z obor(
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivli na zZivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZadovano.

5.4 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Potizovani Uzemniho planu bylo zahajeno za uginnosti Stavebniho zakona s vyuzitim
pFisluSnych ustanoveni jeho provadécich pfedpisl, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci &innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

5.4.1 Stavebni zakon

Uzemni plan Ffe$i v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
uzemi obce, které zahrnuje jediné katastralni Uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi obce, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odiivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
uzemi obce, v€etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifa udrziteiného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanistickd koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha Uzemni rezervy. Zalezitosti nadmistniho vyznamu,
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které nejsou feSeny v ZUR, Uzemni plan nefe$i. Formulovana byla koncepce rozvoje
technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny. Formulované koncepce
rozvijeji pozadavky nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a PUR a vychazeji
z podkladu, jak je popsano v dalSich ¢astech tohoto odtvodnéni. Kazda plocha ve spravnim
uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pro niz jsou
v kapitole 6. textové &asti Uzemniho planu formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. PFi
vymezovani téchto ploch byl bran v potaz soucasny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy,
které usporadani uzemi FeSi v souladu s vyslednym Zadoucim usporadanim. Navrhové
plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a predchazely stfetim v Uzemi. Jednotlivé
navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné zdlvodnény v ramci odlvodnéni
Uzemniho planu. ReSeni neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem podrobngjsi
uzemné planovaci dokumentaci. V ramci feSeni nebylo vzhledem k velikosti a charakteru
jednotlivych zaméra nutné vyzadovat dohodu o parcelaci, Uzemni studii ani regulacni plan
jako podminku pro rozhodovani v uzemi.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi (obsah
uzemniho planu) jsou poZadavky §§ 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
odlvodnéni, obdobné i §§ 50 — 53. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu
zejména s PUR a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho
provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich predpisll), popfipadé s vysledkem FfeSeni
rozporti. Vydani Uzemniho planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce ve spolupraci
s potizovatelem. §§ 55 az 57 se navrhu Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravilanu vymezeno zastavéné uUzemi, které
kromé intravilanu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Stavebni proluky, které by bylo nutné nad ramec intrvilanu zahrnout do
zastavéného Uzemi, se v obci nevyskytly, stejné jako dal8i pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastav&ného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan nevztahuje.

5.4.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlagky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavkt § 3, zpracovan nad aktudlni katastralni
mapou v méfitku 1:2 880. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méFitku
1:5000. Grafické pfilohy odivodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 2 880, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1:2 880, 1 : 5000 nebo 1 : 50 000. § 11 se
k FeSeni Uzemniho planu nevztahuje. § 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni
odpovida pozadavkum pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen
zaznamem o ucinnosti podle pozadavkl § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a
16 se k FeSeni nevztahuje.

5.4.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
uzivany ve smyslu téchto definic. Pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti bylo vychazeno z §§ 4 — 19 této vyhlasky. Pro vymezené plochy byly stanoveny
podminky pro vyuzivani, které vychazeji z pozadavkl této vyhlasky a dale je zpresniuji,
pokud to vyZaduje bezkonfliktni fungovani uzemi Ci jiny vefejny zajem. V pfipadé potieby
byly plochy rozdéleny podrobnéji, zpravidla v souladu s pozadavky metodiky MINIS, jejiz

Vv s

uvadi MINIS, je toto ¢lenéni fadné odlvodnéno v prislusnych kapitolach tohoto odlvodnéni.

5.5 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu

Uzemni plan je plné v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Tato
skuteCnost vyplyva ze stanovisek dotéenych organl, které neshledaly zasadni rozpor
dokumentace se zajmy, které haji.

V procesu potizeni Uzemniho planu byly v nékterych stanoviscich dotéenych organt
uplatnény pozadavky. V pfipadé potfeby byla tato stanoviska nasledné pofizovatelem
konzultovana s uréenym zastupitelem a pfislusnym dotéenym organem a byl dohodnut
zpuUsob jejich vyhodnoceni a rozsah vyvolanych Uprav uzemné planovaci dokumentace.

5.5.1 Pozadavky uplatnéné k navrhu Zadani

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil pribéh vefejného
projednani navrhu Zadani. Uplatnéné pozadavky, vyplyvajici ze stanovisek a vyjadfeni
dotéenych organu, byly do Zadani zapracovany pred jeho predlozenim zastupitelstvu obce
ke schvaleni.

Uplatnény a zapracovany byly nasledujici pozadavky:

KbSK,oordi novan® st anorv2i0slkOo |z.€¢ .d nle0 42500GP// 2V2lrQ/ KU S K
stanovisko odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi

1 dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpis(i, podle ust. § 77a, bylo sdéleno Ze: Zadani UP Ujkovice neni v kolizi
s ochranou pfirodnich pamatek ¢&i pfirodnich rezervaci ani a ochranou
nadregionalnich a regionalnich USES.

Nemame dostate¢né informace o vyskytu chranénych druhl rostlin a zZivocichl —
jejich vyskyt nevyluCujeme. Doporu€ujeme provést biologicky priizkum rozvojovych
lokalit v dal$ich fazich schvalovani UPD (4z e mn D pl §novac2?2 dokument a
V pfipadé, Ze by tento prizkum nebyl vyhotoven (popf. nezahrnoval celé vegetaéni
obdobi), pozadujeme podminit v Gzemnim planu realizaci potencialnich zameér na
rozvojovych plochach RP4, RP5, RP9, RP10 a RP14 pfedchozim provedenim
biologického vyhodnoceni dle § 67 zakona &. 114/1992 Sb. Pozadujeme, aby
nedochazelo ani k minimalnimu zasahu rozvojovych ploch do Evropsky vyznamné
lokality Dymokursko.

Lze vylou€it vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany i celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
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1 dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé&jSich predpisu:
Vzhledem k tomu, Ze lokality nejsou identifikovany z hlediska vyméry a tfid ochrany
dle BPEJ, organ ochrany ZPF pozaduje, aby plochy zemédélské pady navrhované
k nezemédélskému vyuziti, byly v pfedlozeném navrhu uzemniho planu dolozeny
konkrétnimi Udaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach.
Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ust. § 3 a 4 vyhl. & 13/1994 Sbh., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF. Na zakladé téchto udaju bude,
popf. nebude udélen souhlas s nezemé&délskym vyuzitim lokalit uvedenych v navrhu
Uzemniho planu.

1 dle zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon):
Z predlozeného navrhu zadani zmény uzemniho planu neni zifejmé, zda je na
feSeném uUzemi predpokladano umisténi staveb a zafizeni pro sport a rekreaci na
pozemky uréené k pinéni funkci lesa (d & j e n A BiUgfipadniy rozsah zmény
funkéniho vyuziti PUPFL, nelze proto urcit do jaké miry bude ovlivnéno pInéni funkci
lesa v feSeném Uzemi ve smyslu §47 a §48a cit. zakona — nutno doplnit v dalSim
stupni zpracovani UP.

1 dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi ve znéni
pozdéjSich predpisu:
Organ posuzovani vlivd zaméra na zivotni prostredi, podle § 10i odst. 3 zakona, na
zakladé predlozeného navrhu zadani uzemniho planu Ujkovice a kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 citovaného zakona nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivih uzemniho
planu Ujkovice z hlediska vlivll na zivotni prostredi.

stanovisko odboru dopravy

Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Ufad uplatfujici stanovisko k uzemné
planovaci dokumentaci z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpist, dale jen
ZPK, k vySe uvedenému navrhu zadani uzemniho planu Ujkovice nema pfipominky,
podminky pro komunikaéni pfipojeni navrhovych ploch jsou uvedeny v textu zadani.

stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni stanoviska k
predlozenému navrhu zadani uzemniho planu. S novym stavebnim zakonem ¢&. 183/2006
Sh., byla pfijata novela zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst.. 2¢) dana pfisludnost spravniho
organu statni pamatkové péce jako dotCeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k

uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou pusobnosti.
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Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

Do Zadani (kap. 5.1.) byla doplnéna u rozvojovych ploch RP4, RP5, RP9, RP10 a
RP14 tato podminka: ,realizace potencialnich zamérd bude podminéna predchozim
provedenim biologického vyhodnoceni dle § 67 zakona &. 114/1992 Sb.“

V tabulce Uzemné analytickych jevl byl doplnén jev &. 34 — EVL Dymokursko. Plochy
zemédélské puady navrhované k nezemédélskému vyuziti, byly v predlozeném navrhu
uzemniho planu doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach. (8.2.3 Kvalita zemédélské pudy).

Informace o tom, do jaké miry bude ovlivnéno pInéni funkci lesa (PUPFL) v feSeném
Uuzemi ve smyslu § 47 a § 48a zakona ¢. 289/1995 Sb. jsou obsazeny v Oduvodnéni kap. 4.7
Umistovani staveb na PUPFL se nepfedpoklada.

Magi str 8t mNst a , Mloadd® r B ajli evsolt enstahowiskp reodsd 28.e7d 2
2010 [|3B6-18036722010

1 z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu: s pfedlozenym navrhem souhlasime.

1 z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé&jsich predpist: z pfedloZzeného navrhu zadani UP Ujkovice (Z a d §wyplyva, ze
bude dotéen zemédélsky pldni fond (cca 12,5ha pro bydleni a 1,5ha pro rekreaci).

V souladu s §3 odst. 4 vyhl. MZP &. 13/1994 Sb. projednéa pofizovatel navrh zadani
Uuzemniho planu Ujkovice (Z a d § :iofganem ochrany zemédélského pudniho fondu,

ktery bude pFisluny k udéleni souhlasu s navrhem UPO (BPzemn2 ho) (§p7@§ nu

pism.a) zakona), tj. Krajskym ufadem StfedoCeského kraje (K B S)K Praha 5,
Zborovska 11, odborem zivotniho prostredi a zemédélstvi.

1 z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni, je mozno uP Bzemn?2

p | Bakceptovat za pfedpokladu umistovani rekreaCnich staveb 25 m od kraje lesa
(bez vyjimky) a u ostatnich staveb v oduvodnitelnych pfipadech vzdalenost 25 m od
kraje lesa snizit.

v

1 2z hlediska zdkona €. 114/1992, o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, (dale zakona) nesouhlasime s plochou RP17 z hlediska naruSeni
krajinného razu - §12 zakona.

Navrhované plochy nesmi zasahovat do USES ani byt soulasti biotopu zvlasté
chranénych rostlin a Zivo€ichu, a proto nesouhlasime s RP14, 10 a 9.

1 z hlediska zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon(
ve znéni pozdéjSich pfedpisu bez pfipominek.

VysSe uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

V kap. 4.4. Limity budouciho rozvoje byla doplnéna podminka: rekreacni stavby
umistovat 25 m od kraje lesa (bez vyjimky) a u ostatnich staveb Ize v odlvodnitelnych
pfipadech vzdalenost 25 m od kraje lesa snizit.

Na zékladé jednani s organem ochrany ptirody a krajiny (OZP) za pfitomnosti
starosty obce Ujkovice pana Rechcigla dne 6. 10. 2010 byly vypustény ze Zadani (kap. 5.1.)
rozvojové plochy RP10 — rekreace a RP 17 — fotovoltaicka elektrarna, plocha RP14 byla
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redukovana tak, aby nezasahovala do LBK 235 a vystavba byla podminéna biologickym
prizkumem, plocha RP9 byla ponechana, avSak redukovana tak, aby tvofila jeden pas se
sousednimi plochami RI a vystavba na této ploSe byla podminéna biologickym prizkumem.
Tim byl uveden navrh Zadani do souladu se stanoviskem dotéeného organu.

Vodovody a kanalizace Ml ad 8 Bol e i 8vl/l@Hage dne 13.7.2010

Vzhledem k sou¢asnému nevyhovujicimu stavu zasobovani obce pitnou vodou nelze
pfipojovat na vodovodni systém nové rozvojové lokality. Plosna vystavba RD (rodi nnT ¢ h
d o m) bude mozna az po vyiedeni nového zdroje. PFipojit Ize pouze jednotlivé dostavby
proluk nebo stavajicich st. parcel v omezeném mnozstvi.

Stavajici vodovodni sit’ a vodojem jsou ve vyhovujicim stavu, dimenzich i kapacité i
pro navrhovany rozvoj obce.

Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

Textova Cast zadani v kap. 7.2. Pozadavky na feSeni technické infrastruktury byla
dopInéna o text v tomto znéni:

,Plogna vystavba RD (r o di n nT ¢ budednwind az po vyfeSeni nového zdroje
pitné vody. V souCasné dobé VaK Mlada Boleslav a.s. projektové pfipravuje rozsifeni
skupinového vodovodu Jizni skupina Mlada Boleslav — Dobrovice, ktery by mél zasobovat
v budoucnu i obec Ujkovice. Projektantem bude provérfena realna doba vystavby vodovodni
sité konzultaci na VaK Mlada Boleslav a.s. S nejvétsi pravdépodobnosti se jiZ neuvazuje o
vyhledavani nového mistniho zdroje pitné vody.*

Povod2 |Ilspb¥2ta Nej edl ®ho 951, 500 03 Hr adec
PVZ/10/16631/Fr/O ze dne 9. 8. 2010:

Re$enym Uzemim protéka Hasinsky potok ve spravé statniho podniku Povodi Labe —
spravce mlze uzivat pozemk( sousedicich s korytem v §. do 8m od bfehové Cary.

V uzemi ureném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby nemohlo
dochazet ke zhorSeni odtokovych pomérl v izemi.

Realizaci nové zastavby podmifiujeme Fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

VysSe uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:
V' Zadani byl doplnén v kap. 8.2.2. Ochrana pfirody a krajiny tento text:

,V nové navrhovanych lokalitach je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem prfed vystavbou, tj. aby nemohlo
dochéazet ke zhorSeni odtokovych poméru v Uzemi. Realizace nové zastavby je podminéna
fadnym odkanalizovanim.*

Tim bylo pozadavku vyhovéno.
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ZemNDdN|I sk& vodohowg o dBEbd saks§ spporvgordazc olva erdly, Pod Nb
ng&€m. T. G. M. 11 3Q StanBvisddXb dna 8. 9. 2010, zn. OPL/PPO/705/2010

Uzemnim planem budou dotéena vodohospodafska zafizeni ve spravé ZVS
Podébrady. Jde o drobny vodni tok Trnavka. Zde je navrhované funk&ni vyuziti — BI
venkovského typu. Jedna se o plochy RP3 a RP14. U téchto ploch budeme pozadovat
postupovat dle zak. o vodach €. 254/2001Sb. § 49 (2) c). Déle se na téchto plochach a RP2
nachazi systematicka trubni drenaz, vybudovana v r. 1975.

Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:
V Zadani v kap. 5.1. byl dopInén u rozvojovych ploch RP3 a RP14 tento text:

.Kolem potoku Trnavka bude zachovano pasmo v §. 6 m od bfehové Cary, které
umozni spravci vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a
po pfedchozim projednani s vlastniky pozemkil, uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku.*

V kap. 8.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj u rozvojovych ploch RP3, RP14 a RP2
byla doplnéna informace o existenci trubni drenaze. V tabulce uzemné analytickych jeva byl
dopInén jev €. 43 — investice do puady.

Mini sterstvo pr TmVas | Fur aan toibgckhuo d3u2 |, standvisko zddne Pr a h a
7.7.2010 zn.: 24895/2010/05100

1 neuplathujeme podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona k vySe uvedené Uuzemné
planovaci dokumentaci pfipominky. Navrzené zaméry jsou situovany mimo vyhradni
loZisko Stérkopisku Ujkovice.

Obvodn2 b8RwsKkliadhSakKoz2 4, PO BOX 31, 110 01 Pra
14. 7. 2014 zn21089/2010/02/001

V pfipadg, Zze by zamérem mohla byt dot€ena ochrana vyhradniho loziska v hranicich
CHLU, je nezbytné projednat V4§ zamér s organizaci Ladislav Seda.

Za predpokladu respektovani této podminky OBU v Kladn& nenavrhuje zadna dals$i
opatfeni k zabezpeceni ochrany vyhradnich loZisek.

LGS Geof on,dedn&7.7.2010 zn. 333/VI-3370-2010/886:

V zgjmovém uzemi (k. u. Ujkovice) nejsou evidovana zadna vyhradni loziska
nerostnych surovin, jejichz ochranou a evidenci by byla povéfena naSe organizace (ve
smyslu § 8 zakona ¢.44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpist). Rovnéz se zde nenachazi zadné uzemi s predpokladanymi
vyskyty lozisek tj. s progndznimi zdroji, jejichz ochranu by byly povinny zajistit organy
uzemniho planovani a stavebni Gfady ve smyslu ustanoveni § 13, odst. 1 zakona
€. 62/1988 Sb. o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich pfedpist a §15 horniho zékona.
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Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

Navrh Zadani byl uveden do souladu se vSemi pozadavky dotéenych organt na
useku ochrany nerostného bohatstvi.

Krajsk& hygi enStckesd od tesrki®heo sk2r chRrezey Ditrichova 17,
12801, Praha 2, pr a c &tarogdgkdze bined 2732018, @n.:81996 &
2.5/10/MB:

f s navrhem zadani UP Ujkovice (Z a d § se 3ouhlasi za podminek (v souladu s §77):

1. Vystavba novych obytnych domud je podminéna nalezenim vydatnéjSiho zdroje
pitné vody pro vodovod Ledce zasobujici obec pitnou vodou.

Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:
Podminka byla zapracovana — viz vyjadreni VaK Mlada Boleslav vySe.

2. Rozvojové plochy RP1 a RP2 jsou pro bytovou vystavbu pouze podminéné vhodné
a je tfeba je posoudit z hlediska ovlivnéni hlukem z provozu na silnici 11/279.

Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

Pozadavek byl zapracovan do Zadani tak, ze v kap. 5.1 Zadani u ploch RP 1 a RP2
byla dopinéna tato podminka vyuziti: ,plocha je pro bytovou vystavbu pouze podminéné
vhodna, je tfeba ji posoudit z hlediska ovlivnéni hlukem z provozu na silnici 1/279 —
nejpozdéji pfed vydanim uzemniho rozhodnuti bude zpracovana hlukova studie, ktera
zhodnoti vliv hluku na kvalitu bydleni v této plose“. Tim bylo pozadavkium dotéeného organu
vyhovéno.

LEZ 171 Distribuce,as. , Tepl i ck8 s8D#4EB2 DBPRl24dM ze dne
Pozadujeme:

1 vtextové Casti vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zarizeni
VN, VVN a TS, podle zakl. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu § 46, v€. jejich
vzdalenosti. Podle § 98, odst. 2, zUstavaji zachovana ochranna pasma stanoveni
podle pfedpisu platnych pfed uc€innosti tohoto zakona.

1 k pfipadnym pFelozkdm rozvodnych zafizeni na zakladé zak. ¢. 458/2000 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist, § 47 odst. 2 zajisti CEZ Distribuce a.s. na naklady
subjektu, ktery jejich potfebu vyvola.

1 u navrhovanych lokalit uréenych k zastavbé pocitat s plochami pro umisténi novych
trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie.
Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic,
pfipadné zahus$ténim dalSich trafostanic do sit¢ DS (pro zajisténi el. energie
jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti
NN. Pfipadné umisténi novych trafostanic bude v ramci moznosti voleno co nejblize
k pfedpokladanému centru odbéru vE. tras vedeni VN a NN.
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1 Pfed zpracovanim kone&ného znéni (navrhu zadani UP Ujkovice) zpracovatel
projedna nutnost a pfipadny navrh umisténi novych zafizeni DS na oddéleni Rozvoj
Siti Mlada Boleslav.

Vyse uvedené pozadavky byly zapracovany do vysledného znéni Zadani takto:

Na zakladé vySe uvedenych pozadavk( bylo doplnéno zadani v kap. 7.2.2.
Energetika a telekomunikace o tento text:

,Pfed zpracovanim kone&ného znéni (navrhu zadani UP Ujkovice) zpracovatel
projedna nutnost a pfipadny navrh umisténi novych zafizeni DS na oddéleni Rozvoj Siti
Mlada Boleslav*.

5.5.2 Pozadavky uplatnéné k navrhu Guzemniho planu v pribéhu spoleéného
jednani
Spoleéné jednani o navrhu Uzemnim planu, které probihalo od 10. 7. 2012 do
8.8.2012 nebylo ukoneno, nebot v koordinovaném stanovisku Krajského ufadu
Stfedoeského kraje ze dne 6. 8. 2012 ¢.j. 095358/2012/KUSK — odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Ujkovice na
zivotni prostfedi (tzv. SEA) z dlvodu zafazeni lokality t€Zzby NT1 nad ramec zadani. Pfi
jednani s projektantem Uzemniho planu, uréenym zastupitelem a zastupcem t&Zebni
organizace (L. Seda, J. Palacha 497, 511 01 Turnov) doslo k objasnéni situace. Plocha byla
vymezena na Casti plochy vyhlaSeného dobyvaciho prostoru a jeji vymezeni vyznaCovalo
budouci postup tézby ve stfednédobém horizontu. Nejednalo se tak ve skute€nosti o navrh
nového vyuziti nad ramec schvaleného zadani. VyuZiti plochy bylo stanoveno jiz vyhlaSenim
dobyvaciho prostoru. Byl pouze stanoven zpUsob etapizace vyuziti stanoveného dobyvaciho
prostoru. V ramci konzultaci bylo dohodnuto, Ze uzemné planovaci dokumentace bude
opravena, plocha t&Zby bude vymezena jako stav a spoleéné jednani o navrhu Uzemniho
planu bude opakovano.

5.5.3 Pozadavky uplatnéné k navrhu tzemniho planu v pribéhu opakovaného
spoleéného jednani

K opakovanému spoleénému jednani opraveného navrhu Uzemniho planu byly ve
stanoviscich a sdélenich uplatnény pozadavky dotéenych organu, které pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil a v pfipadé potfeby zkonzultoval s pfislusnymi
dot&enymi organy a zapracoval do navrhu Uzemniho planu. Jednalo se o tato stanoviska:

1 koordinované stanovisko Krajského ufadu Stfedoleského kraje ze dne 3. 3. 2014
€.j. 005127/2014/KUSK — odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé
provedené opravy zakresu t&Zebnich ploch, dopinéni pozadavk( do Uzemniho planu
a opakovaného spole€¢ného jednani nepozaduje zpracovani hodnoceni SEA a k
navrhu Uzemniho planu nema pfipominky

1 stanovisko Magistratu mésta Mlada Boleslav — odbor Zivotniho prostfedi ze dne
19. 2. 2014 &j ZP-336.2-808/2014 upozornil na prednostni feSeni srazkovych vod na
pozemcich zasakem a na to, ze plochy pod hrazi Pilského rybnika mohou byt
ohroZeny zvlastni povodni. Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny vyslovil
pozadavek na biologické hodnoceni plochy RP 9, ktera se nachazi na hranici
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lokalniho biokoridoru LBK233., organ ochrany lesa poZaduje omezeni zastavby na
plochach RP4 a RP11 do 25 m od okraje lesa.

Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

Reseni srazkovych vod je podrobné& popsano v Odivodnéni navrhu Uzemniho planu
kap. 3.6.1. a neni s pozadavky vodopravniho organu v kolizi.

V Oduavodnéni kap. 3.2.3 vymezeni hlavnich rozvojovych ploch byl doplnén tento text:
»<Zmeénami v Uzemi, které sousedi s LBK 233, nesmi byt negativnhé ovlivnéna jeho funkénost".
Véta: ,Funkce biokoridoru nesmi byt uzivanim nemovitosti ohroZzena“ byla vypusténa.

Ve vyrokové Casti v kap. 3.2 byla v tabulce pfehledu zastavitelnych ploch u plochy
RP4 a RP11 dopInéna podminka omezeni zastavby do 25 m od kraje lesa.

Timto byly pozadavky dotéeného organu na useku ochrany pfirody a krajiny
zapracovany do navrhu Uzemniho planu, ktery je s nimi v souladu.

| stanovisko CGS z 6. 3. 2014 zn. CGS-441/14/0020*SOG-441/020/2014 pozaduje
doplnéni loziska 3003800 Ujkovice

Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

V ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu byla zpracovana kapitola 3.8 Té&zba
nerostnych surovin, ktera obsahuje informace o geologickych pomérech v katastralnim
uzemi Ujkovice. Do kap. 3.8 byl zahrnut pozadavek CGS na doplnéni &isla vyhradniho
loziska Ujkovice 3003800. Navrh Uzemniho planu byl uveden do souladu s pozadavkem.

1 vyjadreni CEZ Distribuce — ze dne 21. 1. 2014 zn. JM21012014 — s pozadavky na
obecnou ochranu energetickych zafizeni a pozadavkem konzultace na pfislusném
odd. rozvoje siti

Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

navrh UP Ujkovice byl konzultovan se spravcem siti na CEZ Distribuce. Pozadavky
spravce siti na ochranu vefejnych zajmud a jejich koordinaci jsou navrhem UP Ujkovice
respektovany.

1 vyjadfeni VaK a.s. jako vlastnika a provozovatele vodovodu ze dne 7. 3. 2014
zn. 66/14/Dv s pozadavkem na zasobeni novych lokalit vodovodnimi Fady napojenymi
na stavajici vodovodni sit, nové vodovodni fady musi byt umistény na vefejnych
prostranstvich nebo pfilehlych koridorech, v pfipadé kolize stavajicich fadd a
pozemk( uréenych pro novou vystavbu, musi byt stavajici fady prelozeny do
vefejnych prostranstvi, nevyhovujici dimenze potrubi musi byt zkapacitnény dle
bilance potfeby vody v novych lokalitach, musi byt respektovano ochranné pasmo
vodovodu. Vodovod nelze pouzit jako pozarni. Obec musi zajistit pozarni bezpecnost
Z jinych zdroju.
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Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

Pozadavek na variantni feSeni pozarni vody byl doplnén do Odlvodnéni kap. 3.6 —
tak, ze pro hasebni vodu budou vyuzity stavajici vodni plochy v uzemi, zejména Pilovy
rybnik. Tim bylo pozadavku VaK a.s. vyhovéno.

5.5.4 Pozadavky uplatnéné k navrhu uzemniho planu v prabéhu verejného
projednani

K vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organu s pozadavky, které pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
projektantem nasledné& vyhodnotili, navrh Uzemniho planu byl upraven v souladu s platnou
legislativou tak, aby mohl byt pfedlozen zastupitelstvu obce k vydani. Jednalo se o tato
stanoviska:

1 vyjadfeni Magistratu mésta Mlada Boleslav — odboru Zivotniho prostiedi ze dne
27.6.2014 ¢&. ZP-336.2-16343/2014 — upozorfiuje na nutnost prednostniho
vsakovani srazkovych vod event. jejich zadrzovani a odvadéni oddilnou srazkovou
kanalizaci.

Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

Navrh uzemniho planu v Odlvodnéni kap. 3.6 Vodni hospodarstvi podrobné popisuje
vodohospodarskou ochranu Uzemi. Srazkové vody z pfivalovych nebo déle trvajicich dest
vzhledem k morfologii terénu a malym spadovym uzemim intravilan obce vyznamné
neohrozuji. Podminka pfednostniho feSeni vsakovani na vlastnich stavebnich pozemcich je
v kap. 3.6 Vodni hospodarstvi zapracovana.

1 vyjadreni CEZ Distribuce — ze dne 10. 6. 2014 zn. JM100620141 — s pozadavky na
obecnou ochranu energetickych zafizeni a pozadavkem konzultace na pfislusném
odd. rozvoje siti.

Stanovisko dotéeného organu bylo vyhodnoceno takto:

Navrh Uzemniho planu byl pred vefejnym jednanim konzultovan projektanty se
spravcem siti dle pozadavku.

5.6 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§50 odst. 5 Stavebniho zakona), v€etné sdéleni, jak bylo
stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

5.6.1 Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

K navrhu Uzemniho planu, ktery byl predloZzen v &ervnu 2012, vydal KUSK
koordinované stanovisko pod ¢€.j. 095358/2012/KUSK dne 6. 8. 2012. V cCasti stanoviska dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, i na zakladé vyjadieni organu ochrany pfirody a krajiny poZzadoval hodnoceni SEA

s nasledujicim odlvodnénim: ,Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle § 10i odst. 3
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zakona &. 100/ 2001 Sb. na zakladé predlozeného navrhu UP Ujkovice v souladu s § 4
odst. 3 stavebniho zakona poZzaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA) podle pfilohy ke stavebnimu zakonu a opé&tovné predlozit navrhu UP
Ujkovice a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj pro ucely vydani nového stanoviska podle
§ 22 pism. e cit. zakona. Divodem tohoto poZadavku je zafazeni nové plochy téZzby NT1 do
navrhu UP nad ramec zadani. Tato zcela nova plocha jizné od sidla méa rozlohu cca 21 ha.
V ramci vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA) je pozadovano organem ochrany
pfirody provést kvalitni biologicky prazkum tohoto zajmového uzemi.*

Na zakladé pozadavku KUSK ve vySe uvedeném koordinovaném stanovisku
pofizovatel provedl dil&i dpravy navrhu Uzemniho planu a predloZil upraveny navrh
Uzemniho planu s tim, Ze v ném navrhovana opatfeni a diléi pozadavky organu ochrany
prirody byly zohlednény a zapracovany vcetné vyfazeni nékterych ploch (NT1, RP10), byl
upraven jejich Uzemni rozsah a zpUsob vyuziti (RP14).

Na zakladé vysSe uvedeného, dalSich doplfiujicich podkladl a provéfeni na misté
samém, vydal KUSK vramci koordinovaného stanoviska &j. 005127/2014/KUSk ze dne
3. 3. 2014 k opakovanému spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu stanovisko, ve
kterém nepozaduje zpracovani SEA hodnoceni a k navrhu Uzemniho planu nema
pfipominky.

5.6.2 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
Stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Vyhodnoceni vlivil koncepce na udrZitelny rozvoj nebylo KUSK vyZadovano.

5.7 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potreby

Uzemni plan nefesil zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Feseny
v ZUR.

5.8 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce tvofi nékolik uzemné oddélenych enklav. Nejvétsi z nich je
samotné sidlo Ujkovice, které z pfevazné Casti tvofi plochy bydleni. Relativné rozsahlé je i
zastavéné uzemi v okoli byvalé vojenské nemocnice, které kromé& plochy nemocnice se
zazemim tvofi zejména individualni rekreaéni objekty pro rodinnou rekreaci a jejich zahrady.
Za rekrealni oblast Ize povazovat i zastavéné uzemi pod hrazi BoreCovského rybnika, ktera
je z ¢asti tvofena plochami individualni rodinnou rekreaci, z ¢asti rekreaci na plochach
pFirodniho charakteru.

Zastavéné uzemi samotného sidla Ujkovice je v historické €asti tvofeno smiSenou
obytnou vystavbou venkovského charakteru. Stfidaji se zde obytné objekty s objekty
hospodarskymi, Uzemi je relativné husté vyuzito. Vymezeni zastavitelnych ploch v tomto
Uuzemi neni z prostorovych duvodiu redlné. Podél silnic jsou vymezeny plochy bydleni
venkovského. | zde je mira vyuZiti ploch zna¢na, stavebni proluky se prakticky nevyskytuji.
Vystavba v zastavéném uzemi je tak mozna prakticky pouze nahradou za stavajici objekty,
nebo v zahradach stavajicich objektd. Zde je vSak zpravidla problém s pfistupem.
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V jihozapadni Casti zastavéného uzemi vznikla jedina zastavitelna proluka v sidle, tvofena
prostorem po byvalé vaZnici a zahradou pfi byvalé Zelezniéni draze. Tyto plochy Uzemni
plan vymezil jako zastavitelné (RP8, RP16).

Nezastavéné plochy v zastavéném uUzemi Ujkovic tvofi predevS§im vefejna
prostranstvi, jejichz zachovani je koncepci vyzadovano. Vétsi nezastavénou plochu tvofi i
niva potoka. Jeji zastavéni neni zadouci s ohledem na mozna rizika zaplav a pralomovych
vin, vysokou vlhkost podlozi a v neposledni fadé i s ohledem na velmi Spatnou dopravni
pFistupnost téchto ploch. Nezastavéna je i zahrada obCanské vybavenosti (farnosti) na
jihozapadnim okraji sidla. Ta zlstane zachovana pro potfeby obcanské vybavenosti
(pofadani seslosti atp.).

Zastavéné uzemi v okoli byvalé nemocnice je z hlediska uzemniho pIné vyuzito.
Areal byvalé nemocnice tvofi jeden funkéni celek. Zbytek zastavéného uzemi tvofi nékolik
objektd rodinné rekreace, které jsou souvislou zastavbou. Ta svym extenzivnim pojetim
odpovida potfebam individualni rekreace.

Zastavéné Uzemi pod hrazi Boreovského rybnika Uzemni plan stabilizuje, dale jej
nerozviji. Plocha rodinné rekreace je vyuzZita pIng&, plocha rekreace na plochach pfirodniho
charakteru je zastavéna pouze sporadicky, jak vyzaduije jeji sezdnni vyuziti.

Ostatni zastavéna uUzemi jsou drobného rozsahu, zpravidla tvofena jednotlivymi
nemovitostmi a jejich zazemim.

Celkem l|ze konstatovat, ze zastavéna uzemi obce Ujkovice jsou vyuzita ucelné.
V pfipadé, kdy to charakter Uzemi umoznil, vymezil Uzemni plan zastavitelné plochy
v zastavéném uzemi (RP8, RP16), v ostatnich pfipadech situoval zastavitelné plochy do
kontaktu se zastavénym uUzemim s ohledem na hospodarnost pfi zaboru ZPF. V ramci
stabilizovanych ploch se pfipousti umistovani novych objektl, a tedy zahustovani zastavby.
V nadmérném mnozstvi by to vS8ak mohlo mit negativni dopady na bezkonfliktni fungovani
tzemi. Proto Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch.

5.9 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z demografického
hodnoceni minulého a prognézy budouciho vyvoje obce. Socialné ekonomické struktury
obyvatelstva feSeného Uzemi vychazi predevsim z vysledkl dvou scitani lidu, domd a byta,
ktera byla provedena 3. bfezna 1991 a 1. bfezna 2001. Tyto informace jsou doplnény o dilCi
Udaje z dalSich let, podle toho, jak byly dostupné. Udaje ze séitani lidu, domt a byt 2011
nebyly vzhledem k rozdilné metodice sbéru a zpracovani dat vyuzZity, jejich zapojeni do
puvodnich statistickych fad by mélo za nasledek zkresleni vystupnich udaji. Pro celkovy
obraz vyvoje obce jsou pouzita i data z historickych s¢itani poCinaje rokem 1869.

5.9.1 Vyvoj poétu obyvatel

Historicky prvni pisemna zminka o Ujkovicich pochazi z roku 1088. Jedna se tedy o
sidlo staré sidelni struktury, které je v krajiné a soustavé sidel dlouhodobé etablovano.

Pro zachyceni dlouhodobych vyvojovych tendenci obce byly pfi posuzovani vyuzity
udaje ze scitani lidu od roku 1869. Na zakladé historického vyvoje a sou€asnych tendenci
byl nasledné odhadnut mozZny budouci vyvoj.
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Z Casoveé fady je zfetelné, Zze obec Ujkovice co do poctu obyvatel rostla az do konce
19. stoleti. S pfichodem 20. stoleti pfichazi permanentni Ubytek obyvatelstva, ktery se s
rlznou mirou progrese projevuje po celé obdobi 20. stoleti az do soucasnosti. Duvody
poklesu se v pribéhu let ménily. Zatimco prvni svétova valka neméla na pocet obyvatel
v obci vyrazné negativni vliv, tficata léta znamenaji vyrazné oslabeni vyznamu obce
stupni mobility obyvatelstva a sou€asném zvySeni produktivity prace v zemédélstvi
znamenala nedostatek pracovnich pfilezitosti. DalSi vyrazny ubytek poc¢tu obyvatel je patrny
v 60. letech se zavedenim stfediskové soustavy obci. Pokles poctu obyvatel pak pokracuje
az do nastupu demokratického zfizeni v 90. letech. Od roku 1990 do soucasnosti je pak stav
vice méné stabilizovany, s mirnym poklesem poctu obyvatel, zplsobenym pfirozenym
Ubytkem.

Za poslednich deset let se vSak saldo narozenych a zemfelych postupné zlepSuje,
Z hlediska pfirozené obmény obyvatelstva byla obec v poslednich letech jen malo ubytkova.
Aktualni pfirozeny ubytek obyvatelstva je pak vyrovnavan v souc€asnosti pozitivni migracni
bilanci.

Z uvedenych dat je tedy patrné, ze zatimco relativni vyznam obce v poslednich 140
letech vyrazné poklesl, tendence vyvoje vypada optimisticky. Negativni migracni trend se
zastavil. Obec ma vzhledem ke svym charakteristikdm potencial pfitdhnout mladé rodiny
ochotné denné dojizdét za praci. Vysoky podil rekreacnich objektd a poklidny charakter obce
zarovenn naznacuje potencial pro trvalé osidleni objektd, vyuzivanych dosud jako druhé
bydleni. Pro umoznéni takového budouciho vyvoje v8ak musi obec vytvofit nalezité
podminky, predevsim vytvofit dostateCné mnozstvi stavebnich ploch.

Retrospektivni vyvoj poc¢tu obyvatel v obdobi 1869 — 2011

Rok Pocet obyvatel Podil obce na uhrnu
okresu MI. Boleslav (%)
1869 332 91 222 0,36
1880 383 99 390 0,39
1890 397 | 103102 0,39
1900 353 108 307 0,33
1910 334 | 117 254 0,28
1921 328 117 083 0,28
1930 265 121 900 0,22
1950 217 100 853 0,22
1961 191 107 543 0,18
1970 142 | 106 504 0,13
1980 139 114 128 0,12
1991 108 111 694 0,10
2001 101 114 325 0,08
2011 (1. 1.) 100 - -

Slozky vyvoje poctu obyvatelstva (relativni pocet na 1000 obyvatel)

Obdobi Narozeni Zemfeli Saldo Pfistéhovali | Vystéhovali | Saldo Celkové
(%) (%) pfirozené (%) (%) migrace saldo
obmény
1991 -2000 | 9,53 24,79 -15,25 26,69 11,44 15,25 0,00
2001 — 2007 7,15 11,44 -4,29 22,89 17,17 5,72 1,43
1991 - 2007 8,58 19,45 -10,87 25,17 13,73 11,44 0,57
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5.9.2 Skladba obyvatelstva

Pfi hodnoceni skladby obyvatelstva je pouzita Fada ukazatell sledujicich skladbu
podle pohlavi a véku, skladbu ekonomicky aktivnich obyvatel a pohyb za praci. Sledovany
jsou i doplfujici udaje o sidelni stabilité, narodnostnim slozeni, religiozité a vzdélanostni
urovni obyvatelstva.

Vékova skladba obyvatelstva v Ujkovicich byla jesté v roce 2001 pomérné nepfizniva.
Vyznamnou c&ast obyvatelstva tvofili lidé nad 64 let véku. V roce 2001 to bylo 18,8%
z celkového poctu obyvatel. Tendence vyvoje vékové struktury jsou vSak pozitivni, nebot do
roku 2010 pomérné vyznamné stoupl relativni poCet obyvatel mladSich 64 let. Nepfizniva
veékova skladba je dusledkem odlivu mladych lidi v minulém obdobi. Omlazujici tendence
vychazeji zejména z pfirozené obmény obyvatelstva a imigranich tendenci.

Z hlediska narodnostni skladby obyvatelstva je obec podle dat zroku 2001
homogennéjsi, nez zbytek okresu. Jsou zde jen 3,0 % obyvatel jiné, nez eské narodnosti (v
okrese je to 5,0 %). Mira religiozity pak odpovida primérnym hodnotam ve venkovském
prostfedi Mladoboleslavského okresu.

Uroven vzdé&lani v obci jako celku je v porovnani s primérem za cely okres velmi
nepfizniva. Je zde nizsi podil obyvatel se stfedosSkolskym vzdélanim a v r. 2001 zde nebyli
evidovani obyvatelé s vysokoSkolskym vzdélanim. Tomu odpovida i odvétvova skladba
ekonomicky aktivniho obyvatelstva. Pfevazna vétSina obyvatelstva pracuje ve
zpracovatelském primyslu. Oproti r. 1991 se skladba ekonomicky aktivniho obyvatelstva
zasadnim zplUsobem zménila, coz dokumentuji nasledujici udaje o podilech ekonomicky
aktivnich osob podle sfér (v %):

Vyvoj odvétvové struktury ekonomicky aktivniho obyvatelstva (v %)

1991 2001
primarni sféra (zemédélstvi, 457 5,8
lesnictvi)
sekundarni sféra (zpracovatelsky | 28,2 59,6
pramysl, stavebnictvi)
terciarni sféra (sluzby) 26,1 34,6

Ekonomicky aktivnich bylo ke konci roku 2010 v obci 52, z toho 3 byly nezaméstnani,
jeden dlouhodobé. S mirou nezaméstnanosti 5,8 % se Ujkovice Fadi k lepSimu prdméru
Mladoboleslavského ORP (6,5 %).

Vyjizdka za praci je v Ujkovicich vysoko nad prumérem okresu. V obdobi 1991 —
2001 se zvysila z 35 na 44 osob, tj. z 76,1 % na 89,8 % ekonomicky aktivnich osob daného
obdobi. Je to disledek podstatného poklesu pocétu pracovnich pfilezitosti v obci. Vyjizdka za
praci sméfuje pfedevsim do Mladé Boleslavi. Z ostatnich cilt vyjizdky se uplatfiuji Prodasice
a Ledce, vyjizdka do téchto dvou obci v8ak v souhrnu dosahuje jen polovicni intenzity oproti
vyjizdce do Mladé Boleslavi. Ostatni cile vyjizdéni se uplatriuji jen nevyznamné.

Vr. 1991 bylo v obci 18 pracovnich pfilezitosti a do r. 2001 se jejich poCet snizil na
13 pracovnich pfilezitosti. V porovnani s jinymi venkovskymi obcemi je toto sniZzeni poctu
pracovnich mist pomérné nizké. DoSlo k uplnému utlumu mistni zemédélské ekonomické
zaklady, ve kterém v r. 2001 jiz nejsou zadni pracovnici. Poet pracovnik(l v primyslu a
stavebnictvi mirné vzrostl a ostatni odvétvi v podstaté stagnovala. Podle obchodniho

75




rejstfiku v obci podnika (. ma sidlo, provozovnu ¢i misto podnikani) 23 fyzickych a
pravnickych osob.

Celkovy stav demografické skladby obyvatelstva nevyzniva v porovnani s obdobnymi
obcemi pro obec pfiznivé. Tendence, které se v poslednich letech projevuji, maji vsak
jednoznaéné pozitivni smér. Ukolem Uzemniho planu tak je podpofit tyto pFiznivé trendy a
zajistit podminky pro zlepSeni socialni skladby obyvatelstva, to znamena zejména umoznit
pfichod mladych rodin do obce. Zadouci je také rozvoj mistnich sluzeb a pracovnich
prileZitosti v obci. Ten v8ak zavisi na iniciativé soukromého sektoru a velikosti mistniho trhu,
kterou se Uzemni plan snazi navysit podporou pfilivu mladych rodin. Prostfednictvim
regulativi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je realizace zamérl na zfizeni drobné
nerusici obCanské vybavenosti umoznéna v ramci objektd bydleni. Samostatné vymezeni
ploch pro ob&anskou vybavenost je v pfipadé obce velikosti Ujkovic racionalni az na zakladé
konkrétniho zaméru.

Zakladni charakteristiky obyvatelstva (k 1. 3. 2001)

Ukazatel Obec ORP
Ujkovice MI. Boleslav

Pocet obyvatel 101 113241
Pocet zen pripadajicich na 1000 muzu 870 1027
Podil obyvatel ve véku (v %):

0-14 12,9 16,0

15-64 68,3 70,6

65 a vice 18,8 13,4
Index vitality (0-14/65+) x 100 56,5 119,8
Podil obyvatel jiné nez ¢eské narodnosti (v %) 3,0 5,0
Podil narozenych v obci sou¢asného bydlisté (v %) 50,5 47,5
Podil obyvatel starsich 25 let se vzdélanim (v %):

stfedoSkolskym 13,6 27,9

vysokoskolskym - 6,4
Pocet ekonomicky aktivnich:

- absolutné 52 61049

v % poctu obyvatel 51,5 53,9

nezaméstnani v % 5,8 3,9
Skladba ekonomicky aktivnich (v %):

zemédélstvi a lesnictvi 5,8 3,9

primysl a stavebnictvi 59,6 49,7

ostatni odvétvi 34,6 46,4
Pocet vyjizdéjicich

absolutné 44 28288

v % zaméstnanych celkem 89,8 46,3

5.9.3 Domovni a bytovy fond

V Ujkovicich bylo v r. 2001 59 domd, z nich 35 (59,3 %) bylo trvale obydlenych. Podil
neobydlenych bytu je v obci v porovnani s ostatnimi obcemi vysoky. V pfevazné vétsiné se
jedna o objekty, které slouzi pro rekreaéni ucely.
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Trvale obydlenych bytd bylo v obci k roku 2001 39. VSechny byty se nachazeji
v rodinnych domech, vicebytové najemni domy se vzhledem Kk periferni poloze v obci
nestavély. Bytova vystavba v poslednich letech stagnuje, od roku 1997 byly postaveny
pouze dva byty. Primérné stafi bytl je 44 let, okresni primér je 38,3. Na venkovskou obec
bez aktualni stavebni aktivity se jedna o pomérné mladou vystavbu. V dusledku toho se zde
najde jen malo objektd hodnotnych z hlediska lidové architektury.

Domovni a bytovy fond je co do technické vybavenosti na primérné urovni, 61,5 %
bytd je I. kategorie. Je to dano tim, Ze byty jsou umistény v rodinnych domech, pfi
pramérném stafi 44 relativné dobfe vybavenych. Byty vobci jsou nadprimérné velké.
Pramérna obytna plocha bytu vyrazné vétsi nez v celém okrese (62,5 m? proti 52,8 m?
v celém okrese), byty jsou zaroveri méné zalidnéné, takze na 1 obyvatele obce pfipada 24,1
m? obytné plochy. Na jednu obytnou mistnost ptipada 0,83 obyvatele (v celém okrese 1,04
obyvatele na 1 obytnou mistnost). Rovnéz v poctu obytnych mistnosti na 1 byt je situace

Ujkovicich vyrazné zlepsily.

Z hlediska vSech sledovanych ukazatelu je kvalitativni uroven bydleni velmi pfizniva a
to i pfi velmi malé vystavbé bytl. Je to disledek postupného ubyvani pocCtu obyvatel a
sniZzovani poc€tu osob na 1 byt. Vyhledové by se tyto ukazatele mély dal zlepSovat, avsak jiz
na zakladé pfiristku obyvatelstva a pfedpokladaného oziveni bytové vystavby.

Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu a arovné bydleni (k 1. 3. 2001)

Ukazatel Obec Ujkovice Okres Mlada Boleslav
Pocet domu celkem 59 26 873
‘ z toho trvale obydlené 35 21042
Trvale obydlené byty celkem 39 41776
z toho v rodinnych 37 21 480
domech
Neobydlené byty 24 8 016
z toho slouzici rekreaci 21 3579
tj. % ze vSech bytu 33,3 16,1
Byty I. kategorie 24 35654
tj. % ze vSech bytl 61,5 65,3
Pocet byt postavenych v obdobi:
do roku 1920 8 4928
1920 — 1945 5 6 091
1946 — 1970 8 9 025
1971 - 1980 8 11 380
1981 - 1990 7 6 506
1991 - 2001 3 3847
Primérné stafri bytu (pocet rok) 44,0 38
Primérny pocet osob na 1 byt 2,6 2,7
Primeérny pocet m? obytné plochy na 1 obyvatele 24,1 19,4
Priimérny pocet osob na 1 obytnou mistnost 0,8 1,0
Priimérna obytna plocha bytu v m? 62,5 52,8
Pramérny pocet obytnych mistnosti na 1 byt 3,1 2,8
Pocet cenzovych domacnosti celkem 44 46 793
z nich domacnosti bez 5 5017

vlastniho bytu absolutné

77




| . % (souziti domacnosti) 11,4 10,7
Primérny pocet ¢lend cenzové domacnosti 2,3 2,4
(osob/CD)
Domacnosti jednotlivct (v %) 34,1 29,5

Kvantitativni charakteristiky bydleni jsou v Ujkovicich také pomérné pfiznivé. Mira
souziti domacnosti, je v obci na urovni 11,4%, zatimco v okrese Mlada Boleslav jako celku to
bylo 10,7%, tedy jen o malo pfiznivéjsi. V obdobi mezi lety 1970 a 2001 se vSak souZiti
cenzovych domacnosti pres ubytek pocCtu obyvatel nevyvijelo pfiznivé. V obci byla velmi
mala vystavba byt a rychle se snizoval pocet obyvatel i primérny pocet ¢lend cenzové
domacnosti. Pfesto se souziti domacnosti od roku 1970 do roku 1991 stale zvySovalo. Po

roce 1991 ovSem doslo ke zlepSeni situace a trend se obratil.

Podilu cenzovych domacnosti bez vlastniho bytu (v %)

1970 8,3 | 1991 17,8
1980 13,2 | 2001 10,2

Zaroven se v obdobi mezi lety 1970 a 1991 rychle snizovala primeérna velikost
cenzové domacnosti, a to az na 2,20 osob v roce 1991. Po roce 1991 se v prumérny pocet
¢lenl cenzové domacnosti opét zvysil, a to diky pfistéhovani mladych rodin. Tento pozitivni
trend, kdy narlsta pocet pfistéhovalych, je tfeba podpofit a pro udrzeni pfiznivych statistik
pfipravit nové pfichozim optimalni podminky pro vystavbu.

Vyvoj primérného poctu €éleni cenzové domacnosti
1970 2,49 | 1991 2,20
1980 2,32 | 2001 2,30

Pfichozi rodiny o vétSim poctu €lenu tak vyrovnavaji relativné nepfiznivy jev, kterym
je naruast poltu domacnosti jednotliveld. Vzhledem k zhorSujici se vékové skladbé
obyvatelstva pfibyva predevdim starSich osob, které Ziji v bytech bud samostatné, nebo
s jinymi domacnostmi, nej¢astéji s dospélymi détmi. V Ujkovicich bylo téchto domacnosti v r.
2001 34,1%. To pfinasi specifickou potfebu feseni jejich bydleni ve vyhledu.

Celkové je nutno konstatovat, Ze z hlediska kvantitativniho i kvalitativniho hodnoceni
bydleni je do budoucna zadouci iniciovat relativné rozsahlou vystavbu. Ta by méla pomoct
udrzet a posilit pozitivni trendy poslednich let a suplovat absenci vystavby v poslednich
nékolika desetiletich. UrCity podil bytové vystavby je nezbytny i z hlediska pfirozeného
odpadu byta.

5.9.4 Predpokladany vyvoj obyvatelstva a potieba bytové vystavby

Na zakladé provedenych rozborl byla stanovena prognéza do roku 2030, ktera
pocita s priristkem obyvatelstva v rozmezi 20 - 40 obyvatel. Pro kvalitativni rozvoj obce je
vhodné dosahnout horni hranice tohoto rozmezi. Z tohoto udaje jsou odvozeny pocty
rozvojovych ploch v obci stim, Ze bylo nutné naddimenzovat plochy tak, aby pokryly i
potfebu dalSich let (Uzemni plan ma neomezenou Casovou platnost), a aby nedoSlo
k situacim, Ze bude vystavba v obci zablokovana majetkopravnimi problémy pfi realizaci
nékterych ploch.
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Rozsah vystavby rodinnych domkd v navrhovém obdobi do r. 2030 je mozZné
odhadnout na zakladé nasledujicich predpokladu:

1 Umoznéni nové vystavby pfildaka do obce mladé rodiny s détmi, coz povede k narlstu
velikosti cenzové domacnosti. Ta by méla vzrist az na 2,35 osoby v roce 2030. Do
roku 2020 se predpoklada narust na 110 - 120 obyvatel, do roku 2030 pak na 120 -
140 obyvatel (cca 16 doma).

1 Podil domacnosti bez vlastniho bytu, ktery doposud v podstaté stagnoval na
neunosné vysoké urovni kolem 10 - 15 %, se v obdobi 2001 — 2030 snizi na uroven
tzv. chténého souziti kolem 3 — 5 % (cca 3 domy).

1 Odpad bytd bude relativné vysoky vzhledem k tomu, Ze vobci je stale fada
nekvalitnich domu. Ty budou spiSe vyuzivany k druhému bydlen, a tudiz nebudou
vykazovany jako trvale obydlené.

1 Budou pokracovat rozsahlejSi modernizace bytového fondu a také ziskavani novych
byt pfistavbami a nastavbami na stavajicich rodinnych domcich.

Za téchto predpokladl by se vyvoj obyvatelstva, domacnosti a bytové vystavby mohl
vyvijet timto zplsobem:

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel, bytova vystavba a uroven bydleni

Minuly vyvoj
1970 Pocet obyvatel 142
Pocet CD 57
Pocet byt 53
Primérny pocet ¢lend CD 2,49
Souziti v % 7,0
1971 - 1980 Bytova vystavba 8
Odpad bytu 5
1980 Pocet obyvatel 139
Pocet CD 60
Pocet byt 56
Pramérny pocet ¢lend CD 2,32
Souziti v % 6,7
1981 - 1990 Bytova vystavba 7
Odpad byt 22
1991 Pocet obyvatel 108
Pocet CD 49
Pocet bytl 41
Pramérny pocet ¢lend CD 2,20
Souziti CD v % 16,3
1991 - 2001 Bytova vystavba 3
Odpad byt 5
2001 Pocet obyvatel 101
Pocet CD 44
Pocet byt 39
Primérny pocet ¢lend CD 2,30
Souziti CD v % 11,4
Predpokladany vyvoj
2001 - 2020 Bytova vystavba 10
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Odpad byt 6
2020 Pocet obyvatel 125
Pocet CD 53
Pocet bytl 50
Primérny pocet ¢lent CD 2,35
Souziti CD v % 5,7
2021- 2030 Bytova vystavba 13
Odpad bytd 5
2030 Pocet obyvatel 140
Pocet CD 60
Pocet bytl 58
Primérny pocet ¢lend CD 2,35
Souziti CD v % 3,3

Celkem se tedy predpoklada vznik potfeby pfiblizné 19 novych bytl. Soucasné,
maji-li v obci zUstat stavajici obyvatelé, musi byt nahrazen i odpad bytl. Ten v uvazovaném
obdobi predstavuje pfiblizné 11 bytd. Vystavba v obci bude probihat formou rodinnych domd,
v nichz je pfedpoklad umisténi jednoho bytu na dim. Aby byly pokryty naroky do roku 2030,
je tteba v obci vymezit plochy s kapacitou minimalné 30 rodinnych domu.

Mnozstvi skuteCné vymezenych ploch soucasné reflektuje dvé dalsi skuteénosti.
Jednak uzemni plan podle platné legislativy nema omezené navrhové obdobi a stanovuje
tedy dlouhodobou strategii rozvoje obce. Plochy navrzené timto planem tak mohou byt
zastavovany i béhem dalSich desetileti. Druhym aspektem je fakt, Zze Uzemni plan nema
moznost stanovit pocet parcel na rozvojové ploSe ani v plném rozsahu ovlivnit intenzitu jejiho
vyuziti z hlediska poctu postavenych objektd. Muze tedy nastat situace, kde na plose
plvodné uvazované pro vystavbu nékolika objektd vznikne objekt pouze jediny, s enormné
velkym pozemkem.

Uzemni plan ve svém navrhu rozvojovych ploch poskytuje dostate¢né prostorové
zajisténi pro realizaci pfedpokladaného rastu poc¢tu obyvatel s pfihlédnutim k vySe zminénym
skuteCnostem. Vymezenim dostateCného mnozstvi rozvojovych ploch k nému soucasné
dava predpoklady, nebot’ zajiStuje moznost volby idealniho mista pro kazdého potencialniho
stavitele. Zaroven tak predchazi nezadoucim prodlevam ve vystavbé zplUsobenym
majetkopravnimi vztahy v uzemi.

5.10 Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Ve |haté stanovené pro vefejné projednani navrhu Uzemniho planu a Ihiit& pro
uplatnéni namitek v souladu s § 52 odst. 3 Stavebniho zédkona nebyly uplatnény namitky
dotéenych osob.

5.11 Vyhodnoceni pfipominek

5.11.1 Pripominky uplatnéné k navrhu Zadani

V prabéhu verfejného projednani navrhu Zadani byla uplatnéna pisemna pfipominka
vefejnosti tykajici se pozadavku na rozSifeni navrhové plochy RP3 (plochy bydleni
venkovské) na cely pozemek parc. €. 83 a zahrnout do ni sousedni pozemky parc. €. 82 a
parc. €. 26. (bod I. — lll. pfipominky). Déle vlastnik poZzadoval zahrnout pozemky parc. ¢. 131,
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166 a 167 (bod IV. pfipominky) k. u. Ujkovice do zastavitelnych ploch s funk&nim vyuZitim
rekreace.

Pfipominka byla vyhodnocena takto:

Plocha RP 3 bude rozsifena o dalSi ¢ast pozemku parc. €. 83 a ¢ast pozemku parc. €.
82 ajizné o &ast parc. €. 26. Zastavitelna plocha musi respektovat vzdalenost zastavby 50 m
od okraje lesa a ohledem na hranici EVL Dymokursko. Pfipomince se v bodech I. — Il
vyhovuje.

Projektantovi tak bylo v Zadani uloZzeno provéfit v ramci zpracovani Uzemniho planu
moznost vyuziti parcel €. 83, 82 a 26 pozemkového katastru pro plochy bydleni
venkovského.

Pozemky parc. €. 131, 166 a 167 pozemkového katastru v k. U. Ujkovice se nachazeji
v nezastavéném uzemi zcela odloucené od stavajici zastavby na brezich rybnik( Kabat a
Boregov. Parcely &asteéné leZi v lokalnim biokoridoru, vedeném v okresnim generelu USES,
a v navrhu vyznamného krajinného prvku, vedeném v tomtéZ dokumentu. Uzemni plan
USES vymezil a stanovil hodnotny krajinny segment, u né&jz predpoklada registraci jako
vyznamny krajinny prvek. V danych lokalitach je problematické i zajiSténi napojeni ploch na
dopravni a technickou infrastrukturu v souladu s pozadavky platnych pravnich predpisa.
Z téchto davodu se pfipomince v bodé IV. nevyhovuje a plochy nebyly zafazeny k provéfeni
v ramci Fe$eni navrhu Uzemniho planu.

Dale byly uplatnény pisemné pfipominky a pozadavky na obsah Uzemniho planu ve
stanoviscich dotéenych organt (viz kap. 5.5.1 Odudvodnéni). Na zakladé vysledkl
vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Zadani pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem doplnili navrh Zadani o vyhodnocené pfipominky a pozadavky a pfedloZili jej
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 a 5 Stavebniho zadkona zastupitelstvu obce Ujkovice
ke schvaleni.

5.11.2 PFipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu

Ke spole€nému jednani byla uplatnéna pfipominka vefejnosti ze dne 1. 8. 2012,
ev. €. 56867, kterou uplatnil vliastnik pozemku 746/3 a 743/2 v k. U. Ujkovice: pozadavek na
zarazeni pfedmétnych pozemklU do zastavitelnych ploch pro bydleni. Viastnik sou€asné
nesouhlasil s umisténim lokalniho biokoridoru na pozemku 746/3.

Pripominka byla vyhodnocena takto:

Po dohodé& zpracovatele Uzemniho planu s majitelem pozemku bylo dohodnuto nové
vedeni LBK 232, které vyuziva vzrostlé liniové zelené pfi severnim okraji pfedmétného
pozemku, zbytkem pozadované Sife 15 metr( v8ak vyuziva severnéji polozeny pozemek. Do
pavodni trasy se vraci na zapadnim okraji pozemku 746/3. Uzemi obce opousti v souladu
s generelem USES. Tim bylo pfipomince vyhovéno.

K opakovanému spoleénému jednéni navrhu Uzemniho planu obdrzel pofizovatel
nasledujici pfipominky:

1) obce Ujkovice ze dne 21. 2. 2014, obec pozadovala zménu funkéniho vyuziti pozemku
parc. €. 462/5 v k. u. Ujkovice z plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelefi ZV na
plochu zeleri soukroma a vyhrazena ZS.
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2)

3)

4)

Pfipominka byla vyhodnocena takto:

Na zakladé jednani pofizovatele s urenym zastupitelem, vlastnikem pozemku a
projektanty uzemniho planu Ujkovice se pfipomince vyhovuje. Pozemek pfiléha jizni
stranou ke komunikaci Ill. tfidy a na severu navazuje na plochu zelené soukromé a
vyhrazené. RozSifuje tim plochy zelené v zastavéném Gzemi.

vlastnika pozemku parc. €. 29/3 v k. u. Ujkovice ze dne 11. 2. 2014, ev. &. 11760 — Zada
0 zafazeni pfedmétného pozemku do zastavitelnych ploch s moznosti drobné zastavby
pro udrzbu zahrady.

Pripominka byla vyhodnocena takto:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektanty Uzemniho planu
vyhodnotili pfipominku vlastnika pozemku s tim, ze pozemek je situovan v hranicich
zastavéného uzemi, v jizni ¢asti na pozemek zasahuje koryto vodniho toku. Pozemek je
pfistupny z obecni cesty smérem od severu. Plocha je podminéné vhodna pro situovani
zahrady s eventualnim drobnym zahradnim objektem. Pfipomince se vyhovuje.
Pozemek bude zafazen do ploch s funkénim vyuZzitim zelen soukroma a vyhrazena ZS.

vlastnika pozemku 69/2 ze dne 4. 3. 2014, ev. & 18176 — vilastnik nesouhlasi s
navrzenym funk&nim vyuzitim jako plochy pro drobnou a femesinou vyrobu VD, zada o
zarazeni do ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS.

Pfipominka byla vyhodnocena takto:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektanty Uzemniho planu
vyhodnotili pfipominku vlastnika pozemku stim, zZe pfipomince bude vyhovéno.
Navrzené funkéni vyuziti plochy RP 11 pro vyrobu a skladovani — drobna femesina
vyroba, situovanou na pozemcich 69/1 a 69/2 je pro vlastnika pozemku nevyhovuijici a
bude proto nahrazena plochou zelené soukromé a vyhrazené ZS.

vlastnika pozemku parc. €. 445/21 v k. U. Ujkovice ze dne 14. 2. 2014, ev. Cislo 12901,
vlastnik pozemku zada o navrzeni pfipojeni pfedmétného pozemku k silnici 111/27943 dle
vlastnich dispozic — viz pfiloha pfipominky (situacni zakres).

Pripominka byla vyhodnocena takto:

Na zakladé vy3e uvedené pfipominky vlastnika pozemku bylo svolano mistni Setfeni,
které se konalo 17. 2. 2014. Za G&asti zastupce pofizovatele, projektantll Uzemniho
planu a zastupce odboru dopravniho a silni¢niho hospodarstvi Magistratu Mlada
Boleslav byla provedena podrobna rekognoskace terénu a vyhodnoceni moznosti
pfipojeni pozemku na stavajici komunikaci. Bylo zjiSténo, ze pfimé pfipojeni na silnici
zpozemku parc. €. 445/21 pozemkového katastru je nevyhovujici z hlediska
bezpec€nosti i udrzby, nebot' sklon pfipojovaci komunikace pfesahuje 12 %. Na zakladé
vySe uvedenych skutecnosti se pfipomince nevyhovuje. Lze vyhovét Castecné tak, ze
pfedmétny pozemek bude napojen na silnici 111/27943 kratkou soubéznou komunikaci,
ktera jmenovany sklon pfekonava postupnym stoupanim. Komunikace bude v grafické
dokumentaci takto vymezena. Pfevazné bude situovana na parcele €. 751/1 (pozemek
stavajici silnice) a na pozemku zadatele.

82



V priib&hu spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu byly uplatnény pfipominky
instituci, hajici vefejné zajmy v Uzemi viz kap. 5.5.3 Odlvodnéni. Tyto pfipominky byly na
zakladé jejich vyhodnoceni zapracovany do navrhu Uzemniho planu.

Po vefejném projednani byl navrh Uzemniho planu upraven na zakladé pfipominek
uplatnénych dotéenym organem a organizaci chranici vefejné zajmy v Uzemi — viz kap 5.5.4
OdUvodnéni.

6 Pouceni

Proti izemnimu planu Ujkovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Roman Rechcigl Libor Ludvik
starosta mistostarosta
VyvihDgeno..d20E: Sejmuto dne: .... .... 2014 Nabyt? Yl .i.n20b4st i

83



